JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 19. oktoober 2023 nr 891
Ihasalu kiila Ihasalu tee 16 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamine

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati 23.08.2023 chitisregistri kaudu taotlus
projekteerimistingimuste véljastamiseks lhasalu kiila, lhasalu tee 16 maaiiksusel (katastritunnus
24501:001:1073, pindala 11524 m?, sihtotstarve 80% elamumaa ja 20% drimaa) olemasoleva
hoone laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahust. Projekteerimistingimuste
taotluse ja lisamaterjalide kohaselt soovitakse olemasoleva hoolekandeasutuse hoonele ehitada
juurde 1duna poolsesse ossa hooneosa, mille ehitisealune pindala on ligikaudu 486 m?.

Ehitisregistri andmetel paiknevad lhasalu kiila, Thasalu tee 16 maaiiksusel hoolekandeasutuse
hoone (ehitisregistri kood 116031381), mille ehitisealune pindala on 720,8 m?, kdrgus 6,9 m ja
hoone maht on 2130,7 m?, suvila (ehitisregistri kood 116031382), mille ehitisealune pindala on
259 m?; suvila (ehitisregistri kood 116031383), mille ehitisealune pindala on 84,7 m? ning suvila
(ehitisregistri kood 116031384), mille chitisealune pindala on 75 m?.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Idikele 1 on detailplaneeringu koostamine
noutav linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi
selle esialgu kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, niiteks staadioni, golfiviljaku,
laululava, motoringraja vdi muu olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks; olulise ruumilise
mojuga chitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mojuga ehitise asukoht on valitud
tldplaneeringuga ning vastavalt 1oikele 2, kui kehtiv iildplaneering on médranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Thasalu kiila, Thasalu tee 16 maaiiksus asub
Joeldhtme valla iildplaneeringuga (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40 (edaspidi iildplaneering)) méadratud tiheasustusalal, kus uute hoonete kavandamiseks ning
olemasoleva ehitusloakohustusliku hoone laiendamiseks {iile 33 protsendi selle esialgu
kavandatud mahust tuleb koostada detailplaneering.

PlanS § 125 Ig 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus on méiratud vastava ala
tildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks
olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vdi laiendamine ei ole vastuolus ka ﬁldpggpggﬁngus
mégratud muude tingimustega. PlanS § 74 1g 5 kohaselt on iildplaneering kohaliku'omavalitsuse
eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostg‘r&ji‘sfé'" &Ohﬁsiﬁﬁ,ﬂ"*
puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus. (= ( l‘\%f‘f / /,,;: 4
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Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 lg 1 kohaselt on projekteerimistingimused vajalikud
chitusloakohustusliku hoone vai olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui
puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. EhS § 26 lg 2 kohaselt viljastatakse
projekteerimistingimused hoone v&i olulise rajatise piistitamiseks v&i rajamiseks voi
laiendamiseks tile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust.

Projekteerimistingimuste véljastamine lhasalu kiila, Thasalu tee 16 maaiiksusele, mis paikneb
PlanS § 125 Ig 1 kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, on kooskdlas PlanS §
125 Ig 5 sitestatud nduetega. Projekteerimistingimuste alusel maaiiksusel iile 33% hoone mahust
laiendada soovitud hoone sobib piirkonna hoonestuslaadiga, ei moonuta viljakujunenud
keskkonda ja on koosk®dlas kehtiva iildplaneeringuga. Arvestades asjaolusid ei ole kdesoleval ajal
moistlik ressursimahukat detailplaneeringu menetlust ldbi viia, sest taotletav eesmirk on
voimalik saavutada vihem aega ja vahendeid ndudva ning isikut vihem koormava menetlusega.
Seega on projekteerimistingimuste viljastamise menetlus antud juhul efektiivne ja kohane viis
tingimuste ning nduete médramiseks ehitusprojekti koostamiseks hoone iile 33% laiendamiseks
selle esialgu kavandatud mahust.

Joeldhtme  Vallavalitsus  viis ldbi  Thasalu kiila, Thasalu tee 16 maaiiksusele
projekteerimistingimuste véljastamise menetlust vastavalt EhS § 31 lg 1, mille kohaselt tuleb
planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 nimetatud juhul korraldada projekteerimistingimuste
viljastamise menetlus avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste avalik viljapanek toimus
29.09.2023 kuni 13.10.2023. Projekteerimistingimuste avalikust viljapanekust teavitati
29.09.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu nr 39 ning septembris 2023 ilmunud Joelihtme
vallalehes nr 315. Projekteerimistingimuste véljastamise eelndu oli avalikult viljas valla
kodulehel arvamuste avaldamiseks alates 29.09.2023 kuni 13.10.2023.

Avaliku viljapanku ajal projekteerimistingimuste eelndule ettepankuid ega vastuviiteid ei
esitatud.

EhS § 31 Ig 3 ja lg 4 alusel edastas 13.09.2023 Joeldhtme Vallavalitsus seisukoha andmiseks
projekteerimistingimuste eelndu kirjaga nr 6-2/4495-1 Thasalu tee 14, Thasalu tee 15, Thasalu tee
16, Ihasalu tee 18, Viikevaba ja Antsu maaiiksuste omanikele ning kirjaga nr 6-2/4495-2 Sihi
maaiiksuse omanikule.

Ette antud vastamise téhtajaks projekteerimistingimuste eelndu osas tiiendavaid ettepanekuid voi
arvamusi ei esitatud. EhS § 31 Ig 6 kohaselt, kui kooskdlastaja vdi arvamuse andja ei ole kiimne
péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud
vOi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste
eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

Vaottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalituse korralduse seaduse § 22 lg 2, planeerimisseaduse
§ 74 1g 5, § 125 1g 5, ehitusseadustiku § 26 lg 2 ja lg 4 ja Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015
médruse nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusméérus™ § 3 lg 5 p 4, annab Jeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks Ihasalu kiila, Thasalu
tee 16 maaiiksusel olemasoleva hoolekandeasutuse hoone (ehms egistri  kood
116031381) laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahysb\kastavalf’lgorralduse
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2. Korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30
pdeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast vdi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama v&i esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4rnu mnt

7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péeva jooksul,
korralduse teatavakstegemisest arvates.

3. Korraldus joustub projekteerimistingimuste taotlejale teatavakstegemisest.
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Joeldhtme Vallavalitsuse 19.10.2023 korralduse nr 891
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Ehitustegevuse liigi tiipsustus
Olemasoleva hoone laiendamine iile
33% selle esialgu kavandatud mahust

Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Joeldhtme Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 75025973

Taotluse andmed

Number: 6-2/4495

EHR dokumendi nr: 2311002/07076

Kuupidev: 23.08.2023

Ehitamisega hélmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress: Thasalu kiila,
Thasalu tee 16; katastritunnus: 24501:001:1073; maa sihtotstarve: 80% elamumaa ja 20% &4rimaa;
pindala 11 524 m?

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

1. Ehitusseadustiku § 26 Ig 4 kohaselt méiiirame hoone:

1.1 kasutamise otstarve — iildhooldekodu (11316)';

1.2 suurim lubatud arv maa-alal — laiendatav hoolekandeasutuse hoone (ehitisregistri kood
116031381) ning olemasolevad hooned (suvila ehitisregistri koodiga 116031382; suvila
chitisregistri koodiga 116031383; suvila ehitisregistri koodiga 116031384);

1.3 asukoht — hoolekandeasutuse hoonele juurdeehituse kavandatakse 16una poolsesse ossa;
tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud viikesema kuja puhul;
ehitustegevuse kavandamine kinnistu piirile lihemale kui 4 m on lubatud naaberkinnistu
omaniku ndusolekut ja Pédsteameti poolt kooskdlastatud projekti alusel;

1.4 lubatud suurim ehitisealune pind —hoolekandeasutuse hoone kuni 1220 m? k.a. ridstad, mis
on laiemad, kui 1 m ja varikatused, mille pindala on suurem, kui 2 m?;

1.5 korgus ja vajaduse korral siigavus — kuni 2 maapealset korrust, hoone kdrgus kuni 7,0 m
maapinnast;

1.6 arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — hoone peab sobima vilisilmelt,
mahult, materjalide valikult ning arhitektuurse lahenduse poolest piirkonna viljakujunenud
miljoosse;  katusekalle: vaba; katuse tiilip: vaba; katusekate: vaba; hoone
kandekonstruktsioon: vaba; avatdited: vaba; vélisviimistlus: kivi, krohv, puit (lubatud ei ole
timarpalk). Imiteerivaid materjale ei ole lubatud kasutada. Vérvitoonide valik lahendada
projektiga;

1.7 maa- vdi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalik asukoht —
veevarustus: olemasolev, ndidata projektis; kanalisatsioon: olemasolev, niidata projektis;
kiite: nididata kiitte lahendus, hoone vilised kiittelahendused niidata asendiplaanil ja/vdi
vaadetel; elektrivarustus: vastavalt vorguvaldaja poolt koostatud tehnilistele tingimustele;
krundist vilja ulatuvad tehnorajatised lahendada eraldi ehitusloaga; sademevesi — lahendada

! Hoone kasutamise otstarbe kood vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a mérus
nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”



sademevee dravool (ei tohi juhtida naaberkruntidele); olemasolevad tehnorajatised kirjeldada
projektis kuni liittumispunktideni;

1.8 ehitusuuringu tegemise vajadus — puudub;

1.9 haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimétted — asendiplaanil ndidata heakorrastatuse,
kinnistu piirete ja haljastuse lahendus. Piirete lahendus peab nii materjali valikult ja
kujunduslikult sobima piirkonna miljddsse, ldbipaistvus vihemalt 30%. Likvideeritavad puud
ndidata ehitusprojektis. Parkimine lahendada omal kinnistul vastavalt kehtivatele
parkimisnormidele.

2. Projekt koostada:

2.1 Projekt koostada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele;

2.2 Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama valdkonna
eest vastutava ministri méérusega ehitusprojektile kehtestatud nouetele;

2.3 Projekti on digus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 Ig 2 p 2 esitatud
tingimustele;

2.4 Projektis peavad selgelt olema vilja toodud kasutatavad materjalid ja vérvitoonid;

2.5 Hoone projekt koostada mddtkavas M1:50 vdi M1:100;

2.6 Majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mé#ruse nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded® § 10 lg 1 kohaselt tuleb geodeetiline tddde
aruanne esitada kohalikule omavalitsusele (10 pdeva jooksul uuringu valmimise pievast);

2.7 Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema md&ddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab projekti koostada ja kontrollida. K&ik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jddma moddistatud alusele.

2.8 Asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui 2 aastat digitaalsel geodeetilisel
alusplaanil mdodtkavas M 1:500 esitades hoone nurkade koordinaadid ning hoone pdranda +
0.00 vastava ABS, mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit {imbritsevast maapinnast.
Asendiplaan peab holmama kogu kinnistut, geodeetiline mdddistus minimaalselt 30 m
raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast;

2.9 Hoonete ja rajatiste sidumine anda koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis.
Téiendavad sidemed joonmodtudega anda kas olemasolevatest hoonetest voi krundi piiridest;

2.10 Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voi tuleohutusabindud vidikesema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele;

2.11 Eesti Geoloogiateenistuse kodulehel asuva Eesti pinnase radooniriski kaardi andmete
kohaselt asub maatiksus korge voi viga kdrge radoonisisaldusega alal. Vdimaliku radooniohu
tottu arvestada radooniohutu hoone projekteerimisnduetega ja vajadusel ette niha vastavad
meetmed radooni kahjulike mdjude vastu.

3. Tehnilised niiitajad:

3.1 Tehnilised néitajad esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méérusele nr 57
,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused™;

3.2 Ehitusprojekt peab sisaldama energiaarvutustel pohinevat energiamérgist (vastavalt
chitusseadustiku § 40 lg 2 p 7) ja vastama vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele;

3.3 Hoone eskiis kooskolastada vallavalitsuse vastava spetsialistiga, eskiis esitada digitaalselt (e-
posti aadressil kantselei@joelahtme.ee);

3.4 Hoone projekt esitada chitusloa taotlemiseks elektroonselt riikliku ehitisregistri

(www.ehr.ee) kaudu;

3.5 Vallavalitsus kooskolastab projekti Pédsteametiga. ,‘ff}‘ \ x IALL
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2. Projekteerimistingimuste viljastamine ei anna digust ehituse alustamiseks enne ehitusloa
véljastamist.
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