Lisa 2
Viljandi Vallavalitsuse
07.11.2023 korraldusele nr 555
Hoonestusõiguse seadmise tingimused
1. Viljandi vallale kuuluva kinnistu aadressiga Viljandi maakond, Viljandi vald, Leie küla, Kooli (registriosa nr 3111139, katastritunnus 32802:003:0260, pindala 82614,0 m², sihtotstarve 100% ühiskondlike ehitiste maa, kinnistul asub koolimaja, ehitisregistri kood 112032078) hoonestusõigusega koormamise eesmärgiks on tagada hoone ja kinnistu korrastamine ja väljaarendamine ning heaperemehelik ja jätkusuutlik kasutamine erinevate tegevuste läbiviimiseks, mis avaldavad positiivset mõju piirkonna arengule, kohalikule ettevõtluskeskkonnale ja soodustavad tööhõive suurendamist.
2. Hoonestusõiguse tasu on eelläbirääkimistega pakkumise võitja (edaspidi hoonestaja) pakutud hoonestusõiguse tasu.
3. Hoonestusõiguse tasu loetakse tasutuks selle laekumisest Viljandi Vallavalitsuse arvelduskontole.
4. Hoonestusõiguse tasu, viiviste ja leppetrahvi kohustuse tasumise tagamiseks tehakse hoonestusõiguse avatavasse kinnistusregistriossa kanne reaalkoormatise kohta.
5. Hoonestusõiguse tasu, viiviste ja leppetrahvi nõuet tagav reaalkoormatis jäävad püsima, kui kinnisasja omanik reaalkoormatise või mõne teise eespool või samal järjekohal asuva piiratud asjaõiguse omanik hoonestusõigusele sissenõude pöörab.
6. Hoonestaja kohustub alluma kohesele sundtäitmisele reaalkoormatisega tagatud rahaliste nõuete rahuldamiseks.
7. Hoonestusõigus seatakse tähtajaga 10 (kümme) aastat. Tähtaja saabumisel on hoonestaja ettepanekul õigus pikendada hoonestusõigust samadel tingimustel hoonete eeldatava püsimise aja lõpuni, kuid mitte rohkem, kui 99 aastaks.
8. Hoonestaja kohustub:

8.1. esitatud pakkumuses nimetatud aja jooksul pakutud tegevused ellu viima (äriplaan, investeeringu suurus, töökohtade loomine);
8.2. sõlmima teenuse osutamise (tarbimis)lepingud sealhulgas vesi, reovesi, elektrienergia, side jne;
8.3. tegema kõik toimingud ja tegevused punktis 8.1 nimetatu kohustuste täitmiseks omal kulul, kinnisasja omanik (edaspidi omanik) tehtud kulutusi ei hüvita;
8.4. tasuma kõik kinnisasjal lasuvad ja tulevikus kehtestatavad maksud (sh maamaks) ja avalik-õiguslikud reaalkoormatised;
8.5. hoidma hoonestuse ja kinnistu alaliselt heas seisukorras;
8.6. pidama kinni kehtivatest õigusaktidest, asjakohastest keskkonnaalastest nõuetest ja hea usu põhimõttest;
8.7. kindlustama kinnistul asuva hoone (sh tulevikus ehitatavad hooned). Omaniku nõudel peab hoonestaja esitama kehtiva kindlustuspoliisi koos kindlustustingimustega. Hoonestaja on kohustatud teatama omanikule koheselt kindlustusjuhtumi saabumisest, samuti asjaoludest, mis võivad kindlustusjuhtumi põhjustada;
8.8. hoone hävimisel taastama või rajama uue hoonestuse kaheksateistkümne (18) kuu jooksul pärast toimunud hävimist või lammutamist. Omanik ei hüvita ehitiste ülesehitamiseks või taastamiseks tehtud kulutusi;
8.9. hüvitama täielikult kinnistu või päraldiste kahjustumisest tuleneva kahju, mis tekib ajal, kui kinnistu oli hoonestaja valduses;
8.10. hoonestusõiguse lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi mitte üle andma kolmandatele isikutele ilma omaniku eelneva kirjaliku loata;
8.11. esitama Viljandi Vallavalitsuse kasutuses olevate ruumide vabastamiseks kirjaliku avalduse vähemalt 1 aasta enne soovitud ruumide vabastamist;
8.12. hoonestusõiguse mistahes kohustuste (v.a punktid 8.1. ja 8.8.) täitmata jätmise või mittevastava täitmise eest tasuma Viljandi vallale leppetrahvi kuni 1 000 (üks tuhat) eurot. Leppetrahvi suuruse määrab Viljandi Vallavalitsus. Leppetrahv kuulub tasumisele 1 kalendrikuu jooksul arvates omanikupoolse vastava nõude esitamisest;
8.13. punktis 8.1. nimetatud investeerimiskohustuse tähtaja ületamisel järgnevast kalendrikuust kuni kohustuse täitmiseni tasuma Viljandi vallale leppetrahvi 2 000,00 (kaks tuhat) eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse hiljemalt iga kuu kümnendaks (10) kuupäevaks Viljandi Vallavalitsuse arvelduskontole;
8.14. punktis 8.8. nimetatud taastamiskohustuse tähtaja ületamisele järgnevast kalendrikuust kuni hoone taastamiseni või uue hoonestuse rajamiseni tasuma Viljandi vallale leppetrahvi 2 000 (kaks tuhat) eurot kalendrikuus. Leppetrahv tasutakse hiljemalt iga kuu kümnendaks (10) kuupäevaks Viljandi Vallavalitsuse arvestuskontole;
8.15. leppetrahvi või hoonestusõiguse tasu mittetähtaegsel tasumisel tasuma viivist 0,05% tasumata summalt iga tasumisega viivitatud päeva eest.
9. Hoonestusõiguse koormamiseks piiratud asjaõigusega sealhulgas hüpoteegiga on vajalik koormatud kinnisasja igakordse omaniku nõusolek.
10. Hoonestusõiguse võõrandamiseks on vajalik omaniku nõusolek, kusjuures omanik seab võõrandamise nõusoleku andmise tingimuseks punktis 8.1 nimetatud kohustuste täitmise ja omaniku poolt kõigi omaniku ja hoonestaja vahel sõlmitud võlaõiguslike kokkulepete üle võtmise kohustuse hoonestusõiguse omandaja poolt ja hoonestusõiguse omandaja majanduslik seis peab võimaldama kõigi omaniku ja hoonestaja vahel sõlmitud võlaõiguslike kokkulepete täitmist.
11. Hoonestusõiguse lõppemine ja omanikule langemine

11.1. hoonestusõigus lõpeb 10 aasta möödumisel arvates hoonestusõiguse kinnistusraamatusse kandmisest. Tähtaja saabumisel võib kinnistu omaniku ja hoonestaja kokkuleppel tähtaega pikendada hoonete eeldatava püsimisaja lõpuni, kuid mitte rohkem kui 99. aastaks.
11.2. omanik võib enne hoonestusõiguse tähtaja möödumist nõuda hoonestajalt hoonestusõiguse ülekandmist endale või omaniku poolt nimetatud isikule (hoonestusõiguse omanikule langemine) ning hoonestaja on kohustatud hoonestusõiguse üle kandma ühe (1) kuu jooksul kinnistu omaniku nõude esitamisest:
11.2.1. kui hoonestaja ei ole punktis 8.1 nimetatud kohustusi täitnud pakkumuses nimetatud aja jooksul;
11.2.2. kui hoonestaja rikub märkimisväärselt muid lepingulisi kohustusi ja ei ole lõpetanud lepingutingimuste mittetäitmist kinnistu omaniku poolt määratud tähtpäevaks;
11.3. hoonestusõiguse ülekandmisel omanikule või omaniku poolt nimetatud isikule (hoonestusõiguse omanikule langemine) tagab hoonestaja hoonestusõigust koormavate hüpoteekide kustutamise hoonestusõiguse ülekandmise päevaks;
11.4. hoonestusõiguse langemisel kinnisasja omanikule ei maksa omanik hoonestajale hüvitist.
12. Hoonestajal on õigus pärast hoonestusõiguse tingimuste täitmist (investeeringu elluviimist) kinnistu omandada võõrandamise hetkel kehtiva maamaksustamise hinnaga.
13. Hoonestusõigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele, mis läbivad kinnistut ja kuuluvad kolmandatele isikutele.
14. Hoonestusõiguse lepingu sõlmimise kulud tasub hoonestaja.
