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Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 8. november 2023 nr 1027

Laagri alevik Koru Kkinnistu ja lihiala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jdtmine

I Taotluse sisu
Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Laagri alevikus Koru
(72701:001:1091, suurusega 20284 m? sihtotstarve maatulundusmaa 100%) kinnistul,
pOhieesmargiga kinnistu kruntideks jagamine, sihtotstarbe muutmine elamu,- transpordi- ja
sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse mdaidramine korterelamute ning {hiskondlike hoone
piistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus, kontaktvéénd ja olemasolev olukord

Detailplaneeringuks taotletav maa-ala asub Laagri aleviku keskusalal. Ala piirneb pdhjast
Paaskiila joega, idast Lumeveski maatulundusmaa kinnistuga, Idunast Hoiu tn 10c kinnistu ning
ladnest Keldri tn elamumaa ja Paaskiila joega. Juurdepads planeeringualale kavandatakse
ldunas asuvalt Hoiu tanavalt ja kagus asuvalt Vae tdnavalt ldbi Hoiu tn 10, 10a ja 10c kinnistute.
Planeeringuala piirneb Saue Vallavalitsuse 02.08.2023. aasta korraldusega nr 729 vastu véetud
Laagri aleviku keskusala detailplaneeringualaga, kuhu kavandatakse korterelamute ning ari- ja
segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning dri- ja tootmismaa) kvartali kavandamist.

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmadrgiks on jagada Koru kinnistu iiheks elamumaa
sihtotstarbega, tliheks iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega, kaheks transpordimaa
sihtotstarbega ja liheks ilildmaa sihtotstarbega krundiks ning méaidratakse moodustatavale
elamumaa krundile ehitusdigus kahe kortermaja ehitamiseks ja lihiskondlike ehitiste maa
krundile kuni 2-korruselise lasteaia ehitamiseks. Transpordimaa Kkrundid moodustatakse
jalgratta- ja jalgtee rajamiseks planeeringualale ning iildmaa krunt joeddrse rekreatsiooniala
kavandamiseks. Planeeritava maa-ala suurus on 2,03 ha. Maa-ala on hoonestamata. Kaitstavaid
loodusobjekte planeeritud alal ei leidu. Kérghaljastust esineb vaid Paaskiila joe kallastel.

Korterelamute kavandamine on eelkdige pdhjendatud asukohast. Arvestades maa-ala
paiknemist Laagri keskuses, on maa-ala loogilises seoses ning jdtkuks naabrusesse
kavandatavale korterelamute piirkonnale. Planeeringualale on ette nihtud ka ca 6000m?
suurune Uhiskondlike ehitiste maa, kuhu planeeringu visiooni kohaselt on tulevikus v6imalik
ehitada lasteaed. Planeeritavad korterelamud véivad olla kuni 4-Korruselised (korgusega
maapinnast katuseharjani kuni 15 m) ning kokku planeeritakse ca 44 korterit. Valisviimistluses
tuleb kasutada vaartuslikke ehitusmaterjale, kaasaegseid ning kvaliteetseid materjale, mis
sobivad piirkonda. Piirdeaedade rajamine Kkorterelamute ei ole lubatud, v.a iihiskondlike
ehitiste krundil ja ménguvaljakutel. Arendaja kohustub kortermajade juurde rajama piisavas
koguses hoiu- ja/véi parkimisvdoimalusi kergliiklusvahenditele (jalgrattad, tdukerattad,
erinevad elektriliikurid jne). Planeeringuga lahendatakse juurdepiisud, parkimine, kerg- ja
koénniteed ning kruntide tehnovarustus, maaratakse haljastuse ja heakorrastuse nduded. Iga
planeeritava kortermaja juurde kavandatakse madal- ja korghaljastus ning autoparklad ja



konniteed koos LED tehnoloogilise valgustusega. Hoonetel kasutatavad
taastuvenergiasiisteemid paigutada véimalikult varjatult.

Kogu planeeritavale maa-alale kavandatakse no avalik ruum (haljastus, jalgratta- ja jalgteed,
laste manguvaljakud, pargiala, spordi- ja manguplatsid). Arvestades asjaoluga, et Koru kinnistu
jaab Laagri aleviku keskusala ja ldhiala detailplaneeringuga piirnevale maa-alale, siis Koru
kinnistu detailplaneeringu elluviimine saab toimuda, kui on vilja ehitatud Laagri aleviku
keskusala detailplaneeringuga kavandatud juurdepdasuteed, st kui (koost6ds Laagri aleviku
keskusala detailplaneeringu arendajatega) on valmis ehitatud véljapdasud, kas Hoiu tdnavale
voi Veskitammi ja/voi Vae tdnavale.

Detailplaneeringualal on kohustus liituda kaugkiittesiisteemiga. Laagri alevikus on
moodustatud kaugkiittepiirkond (vastavalt Saue Vallavolikogu 29.10.2015. aasta mairusega nr
22 ,Kaugkiittepiirkonna madramine Saue vallas Laagri alevikus“. Detailplaneeringuala kiill ei
jaa kaugkiittepiirkonda tulenevalt alal paiknevate tootmishoonete iseloomust, kuid uue elamu-
ja tihiskondliku hoonestuse rajamise tdttu on vajalik kiitte tagamine taastuval kiitusel toimiva
kaugkiittega, mille tingimuste tipsustamiseks sdlmitakse vajadusel arendajaga lisakokkulepe
enne detailplaneeringu voi selle osa vastuvotmist.

Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada hoonete, tehnovorkude- ja rajatiste asukohtadega
ning eelistada linnakeskkonda sobivaid ja saastele vastupidavaid liike. Haljastuse
projekteerimisel tuleb tagada puudele ja taimedele vajalikud kasvutingimused arvestades
hoonest ja olemasolevast kdrghaljastusest tulenevate véimalike méjutustega kasvuruumi osas.
Kuna planeeringuga asendub praegune ulatuslik piisirohumaa ala tehisliku alaga, siis tuleb
planeeringu koostamisel tdhelepanu pdoérata elurikkuse kao vahendamisele suunatud
meetmete rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).

IV. Taotluse vastavus tildplaneeringutele ja arengukavale

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasutusalas, maakasutuse
juhtotstarbega keskusemaa. Keskuse maa on elamute, dri- ja iihiskondlike hoonete ehitamiseks
ette ndhtud maa. Keskuse maal voivad tihendatult asuda korterelamud, dri- ja avalikud hooned
ning muud keskusesse sobivad hooned, samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust
teenindavad ja keskkonda sobituvad rajatised (tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad,
ménguviljakud jms). Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4. kohaselt tiheasutusalal uute rida-
ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe
korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades iildjuhul olema 400-800, suurenedes
asula keskusest didrealade suunas. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4.1. kohaselt keskuse
maa koormusindeks peab iildjuhul olema vahemalt 200. Piirdeaedade rajamine ildjuhul ei ole
lubatud. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt tuleb uue hoonestuse rajamisel
tiheasustusega alal arvestada sellega, et elamualadel peab jalgsi liilkumiseks sobiv avalik ruum
(avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, midnguviljakud, kergliiklusteed,
avatud Ouealad jms) moodustama vdhemalt 20% planeeritavast alast. Korterelamud vdivad
reeglina olla kuni 5-korruselised.

Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkt 9. “Kalda ehituskeeluvoondi vdhendamine“
sitestab: Uldplaneeringuga vihendatakse vastavalt Keskkonnaameti 11.03.2021 kirjas nr 7-
13/21/5233 satestatule Paiskiila joe ehituskeeluvoondit 10 meetrini Laagri aleviku piires
alates Kaselaane peakraavi suubumiskohast kuni keskuse maa juhtotstarbega ala 16puni, valja
arvatud Lumeveski kinnistu piires paiknev poolsaarekujuline ala. Juba ajalooliselt on Laagri
aleviku asustus paiknenud jée ldheduses (sh nii elamud Kkui ka abihooned).
Keskkonnakaitseliselt on kogu aleviku kanaliseerimisega viidud joevee reostusrisk miinimumi.
Ehitised, kus toimub veetarbimine ning tekib reovesi (nt saunad, valikookide kraanikausid jne),
on kohustuslik iihendada iihiskanalisatsiooniga. Muud reostusohtlikud ehitised (nt
kuivkdimlad) peavad olema lekkekindlad ning reostuse jdudmine jokke peab olema valistatud.
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Vahendatud ehituskeeluvoodndi alal ehitusdiguste menetlemisel tuleb lisatingimusena tagada
kallasraja toimimine kogu kehtima jadva ehituskeeluvodndi ulatuses. Kavandatava keskuse
maa juhtotstarbe alal on tulenevalt avalikust huvist lammutamisele minevate kasvuhoonete
piirkonnas lubatud joedarsele vahendatud ehituskeeluvoondi alale ehitada ainult avaliku
huviga ehitisi (sh transpordi-, avaliku ruumi ja vaba aja veetmise rajatised, perspektiivne kooli
ja/voi lasteaiahoone, Veskitammi 4 avalikus kasutuses oleva hoone laiendus, vdike joeddrne
kohvik vms).

Koru kinnistu piirneb Paaskiila joega ning kinnistule ulatub Paaskiila joe veekaitse- (10 m),
ehituskeelu- (50 m) ja piiranguvédond (100 m). Lisaks veel olemasolevatest tehnovorkudest
tulenevad kitsendused. Ehituskeeluvoondist viljapoole jadvale keskuse maale kavandatakse
korterelamud. Paaskiila ehituskeeluvédndisse jadv maa-ala, mis on viahendatud 10 m peale ja
on lubatud kavandada ainult avaliku huviga ehitisi, kavandatakse osaliselt mairata
iihiskondlike ehitiste maaks ning joe ehituskeeluvoondist viljaspoole kavandatakse lasteaia
pistitamist. Lisaks moodustatakse iildmaa kinnistu joeddrse rekreatsiooniala jaoks, kuhu
kavandatakse jalgtee. 10 m veekaitsevodndisse ehitusdigusi ei kavandata. Detailplaneeringu
algatamise eesmark on kooskolas Saue valla lildplaneeringus toodud nouetega.

»Saue valla arengukava 2022-2035“ alusel on linnalises piirkonnas oluline kasvupotentsiaal,
seda nii keskustes asuvate uute kortermajade arendusprojektide naol, kui ka keskuste dartesse
jdavate vaiksemate arenduste ndol. Pikemas perspektiivis vdib soodsate arengute toel tekkida
ligi 20 000 elanikuga kasvukolmnurk Laagri alevik - Saue linn - Saku alevik. Linnalisse
piirkonda on koondunud suur osa valla territooriumil paiknevatest tookohtadest, eeskatt
tootleva toostuse, kaubanduse ja teeninduse valdkondades. Eraldi iilesandeks on nii Saue linna
kui ka Laagri aleviku keskuse avaliku ruumi arendamine.

V. S6lmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/13/2022 margitud
pohimdtetel. Vallal on oOigus jitta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload viljastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis
on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja viljastamise
eelduseks. Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kiesoleva detailplaneeringuga
arenduspiirkonna rajamist, mistottu ei ole valla eelarves investeeringuna ette ndhtud
detailplaneeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate
teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja
vahel solmitud Kkirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu jargne
tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepdisuteed, jalgratta- ja jalgteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, sademevee stisteem, elektrivarustus, sidevarustus ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks mddratud avaliku ruumi (transpordimaad ja
sotsiaalmaad) Kkinnistute tasuta vdorandamine vallale. Arendaja on kohustatud
detailplaneeringualal Kkorterelamute juurde rajama oma kuludega laste manguvéljaku.
Sellesisulise kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala kinnistute igakordse
omanikuga on eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi
finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole &digust néuda vallalt detailplaneeringus
ettendhtud avaliku ruumi tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude
ja -rajatiste valjaehitamise eest. Saue vallal on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise
soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2
alusel, kui arendaja ei tdida oma kokkuleppega voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala
kinnistute voorandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud
kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.
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VI. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
(KeH]S) § 33 loigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning joudnud tulemusele, et
planeeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Antud
juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
oluliste keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Kiill aga planeeritakse detailplaneeringuga
tegevust, mis kuulub muu tegevuse alla, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamoju ja seda nii
KeH]S § 6 16ike 2 punktide 10 (infrastruktuuri ehitamine ja kasutamine) ja 22 (muu tegevus,
mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) kui ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2 alusel. Maaruse nr 224 § 13 p 2 kohaselt tuleb
KSH algatamise vajalikkust kaaluda ning koostada KSH eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse elamurajooni ning iihisveevargi ja kanalisatsiooni
rajamist. Lahtudes KeHJS §-st 33 Idikest 2 punktist 4, peab otsustaja (st Saue Vallavalitsus)
andma eelhinnangu detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta.

Laagri alevik Koru kinnistu kohta on koostatud (koostaja Lemma OU, versioon 18.09.2023)
»Saue vallas Laagri alevikus Koru kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang”. Kaesoleva eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas detailplaneeringu
koostamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine vdi mitte, mis on
kdesoleva korralduse lahutamatu osa. KSH eelhinnangu koostamisel on ldahtutud
planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamoju hindamise ja juhtimissiisteemi
seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeH]S alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a
maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi maarus nr 224).

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 124 lg-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeH]S § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeH]S) § 6 lg 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse
alla.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Koru Kkinnistu detailplaneeringu
algatamisettepanekust (eskiis koostatud K-Projekt Aktsiaseltsi poolt). Keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeH]JS § 33 ldigete 3-5 alusel koostatud
eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju.
Keskkonnamoju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel
vajalik jargnevatel pdhjustel:

e detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset moju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

e ldhtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei ole ette ndha detailplaneeringu realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamoju;

e planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse iiksikobjekte ja kaitsealasid, Natura
2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemist;

e planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mairal soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju iiletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.
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KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jdrgnevaid
leevendavaid meetmeid:

e Sademevee Kkaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi
sademevee kiitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse
kastmiseks.

e Arvestada tuleb, et paepealsel 6hukese mullakattega alal on sademevee immutamine
keerukas.

e Minimeerida tuleb vett mitte ldbilaskvate pindade osakaalu. Tugevalt soovitatav on
rajada sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kasutada
haljastuse kastmiseks vihendades seeldbi ka pdhjavee tarvet.

e Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (voimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste
pindade osakaalu, kasutada korghaljastust ja vdimalusel funktsionaalseid
katusepindasid (paikesepaneelid, haljaskatused vms).

e Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vidhendamiseks hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

e Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat miira ehitustodde labiviimisel. Arvesse
peab vOtma, et ehitusaegne miira ei tohi liletada atmosfddriohu kaitse seaduse ning
selle alusel vilja antud maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42
»,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” satestatud miira normtasemeid. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hdiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
janende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga.

e Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et
tehniliste seadmete miira ei iiletaks limbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a mdidruse nr 71 ,Valiséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

e Kuna planeeringuga asendub praegune ulatuslik piisirohumaa ala tehisliku alaga, siis
tuleb planeeringu koostamisel tdhelepanu pdéoérata elurikkuse kao vahendamisele
suunatud meetmete rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi
jms).

e Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul
igakiilgselt voimalik planeeringumenetluse kiigus vastavalt planeerimisseaduse § 126
lg 1 p 12. KSH algatamise vdi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid
kohalik omavalitsus ning {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu
argumente hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab
arvestama ka muid asjakohaseid mojusid nii detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig
2 moistes. Enne KSH iile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi
algatamata jiatmise otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt
KeH]S § 33 Ig 6, eeskatt Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt asutustelt.

Véttes aluseks (koostaja Lemma OU, versioon 18.09.2023) poolt koostatud Saue vallas Laagri
alevikus Koru kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
ja Saue valla ildplaneeringu ja selle juurde koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruande, mis madairatleb valla ruumilise arengu eesmargid jargnevateks aastateks, siis Saue
Vallavalitsuse seisukohalt puudub oluline keskkonnamdju ning tulenevalt keskkonnamoju
hindamise ja Kkeskkonnajuhtimissiisteemi seadusest pole vajadust eraldi ldbi viia
keskkonnamojude strateegilist hindamist. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole ilimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei sisalda
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keskkonnaohtlike tegevusi ning keskkonnaohtlike objektide rajamist, seepdrast olulisi
negatiivseid mdjusid oodata ei ole. Véimalikud negatiivsed m&jurid on valdavalt ehitusaegsed
ning parast ehitustegevuse 16ppu kaovad. Samuti ei liletata eeldatavalt oigusaktides
kehtestatud lubatud piirvaartusi ega looduse taluvusvdimet. Vottes kasutusele vastavad
meetmed on vdimalik leevendada negatiivseid mojusid ning vihendada miinimumini dnnetuste
ilmnemise véimalust ehitusajal. Keskkonnamoju eelhinnangu tulemusel ei iiletata kavandatava
tegevusega eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjustata keskkonnas
poordumatuid muutusi, ega seata ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljaté6tamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada. Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi ja Saue valla iildplaneeringu kaardi
andmetel on pdhjavesi antud piirkonnas looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva
punkt- v&i hajureostuse suhtes. Vastavalt sellele tuleb poédrata tdhelepanu ehitusaegse
veereostuse ohu viltimisele. Ehitustegevuse ajal peab ehitusmasinate parkimine, tankimine ja
hooldus toimuma ette ndhtud kdvakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud
selliselt, et oleks vilistatud saasteainete sattumine pinna- ja pdhjavette, eriti tugevatel
sajuperioodidel.

Saue Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile (11.10.2023 kiri nr 5-4/4086-7) vastavalt KeH]JS §
33 ldikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise eelnéu koos korralduse
lisadega (korralduse lisa 1 Saue vallas Laagri alevikus Koru kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang, Lisa 2. Laagri alevik Koru Kkinnistu
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde lisatud eskiisettepanek, Lisa 3 Laagri alevik Koru
kinnistu geoalus koos tehnovdérkudega). Keskkonnaamet andis oma (27.10.2023. aasta kirjaga
nr 6-5/23/21769) seisukoha, et liahtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning
teadaolevast informatsioonist on Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et
kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeH]S § 22 madistes)
ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine detailplaneeringu taotluse menetluses
ei ole eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti paddevusse jddvas osas.
Keskkonnaamet juhtis oma Kkirjas tdhelepanu, et kui ehitustegevuse kdigus maa-aluste korruste
rajamiseks slivendite kaevamisel toimub pdhjavee timber juhtimine, siis on selleks tegevuseks
vajalik veeseaduse § 187 punkti 12 kohane veeluba.

Detailplaneeringu:

- koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Saue Vallavalitsus (aadress
Kiitise 8, Saue linn, Saue vald, 76505, Harjumaa);

- koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Ahtri tn 6a, Tallinn).

Arvestades eeltoodut ning kiesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva Lemma OU,
(versioon 18.09.2023) poolt koostatud KSH eelhinnangu ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja 16ike 10, § 128 16iked 1 ja 5-7, § 131 I6iked 1, 2 ja 2%, §
139 16ike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 16ike 2 ja § 72 10ike 2, keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22, 16ige 4, § 33 16ike 2 punkti 4
ja loiked 3-6, § 35 ldoiked 3 ja 5-7, Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224
“Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta
madruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas” § 4 punktid 1
ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla tildplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 25.
mail 2022. aastal sdlmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/13/2022) koos eskiisettepanekuga
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende iileandmise kohta ning vara tasuta vodrandamise kohta ning vottes arvesse Kinnistute
omaniku ( Jdekairu Arenduse OU) taotlust, annab Saue Vallavalitsus alljirgneva

korralduse:
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1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Koru Kkinnistu ja lahiala
detailplaneering, pdhieesmargiga kinnistu kruntideks jagamine, sihtotstarbe muutmine
elamu,- transpordi- ja sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse madramine korterelamute ning
tihiskondlike hoone piistitamiseks. Uhtlasi méiiratakse detailplaneeringus iildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise péhimétteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringute nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 planeeritavad korterelamud vdéivad olla kuni 4-korruselised (koérgusega maapinnast
katuseharjani kuni 15 m);

2.2 Iga kortermaja sisse tuleb planeerida piisavas suuruses hoiuruum (soovitavalt esimesele
korrusele) kergliiklusvahenditele (jalgrattad, toukerattad, erinevad elektriliikurid,
lapsevankrid jne). Jalgrattaparklate ja/véi hoiuruumide kavandamisel arvestada
vajadusega tagada kohti kahele jalgrattale iga korteri kohta;

2.3 korterelamute kavandamisel arvestada piirkonnas viljakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega limbritsevasse keskkonda. Planeeritava hoonestuse mahud ja arhitektuur
peavad olema piirkonda sobivad ning vaartustama piirkonna milj66d;

2.4 korterelamute juurde tuleb rajada madal- ja kérghaljastus ning autoparklad ja kénniteed
koos LED tehnoloogilise valgustusega. Korterelamute juurde ei véi kavandada piirdeaedu
(v.a manguvaljakud) ega abihooneid;

2.5 tupiktdnavaid mitte kavandada. Detailplaneeringualale tuleb kavandada juurdepaasuteed
(teha koostood Laagri aleviku keskusala detailplaneeringu arendajatega), st tuleb rajada
molemasuunalised juurdepaisud, kas Hoiu tdnavale voi Veskitammi ja/v0i Vae tinavale;

2.6 korterelamumaa krundisisene tee ja konniteed ning autoparklad peavad olema
asfaltbetoon (soovitavalt 45% graniit AC surf segu) voi sillutiskivikattega. Kahe kortermaja
kohta tuleb arvestuslikult kavandada iiks manguvaljak. Lisaks kavandada avalikud
parkimisalad. Planeeritavate korterelamute juurde autoparklate kavandamisel arvestada
ka kiilalisparkimiskohtadega;

2.7 detailplaneeringualal kavandada asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 100%
tardkivi) jalgratta- ja jalgteed, teekatte minimaalse laiusega 3,0 m ning ihendada Laagri
aleviku keskusala planeeringualale kavandavate jalgratta- ja jalgteedega;

2.8 parkimiskohtade kavandamise arvestuses lahtutakse pohiméttest 1,5 kohta elamuiihiku
kohta, millest arvestuslikult iiks parkimiskoht planeeringuala korteri kohta on arendajal
Oigus personaalse kasutuskorra alusel voorandada. Arvestuslikult 0,5 parkimiskohta
korteri kohta jaavad avalikku kasutusse (nn kiilaliskohad);

2.9 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.10 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademevee drajuhtimise
lahendus. Voimalikud sademevee eelvooluks on Kandle tiik ja Padaskiila jogi. Katuselt
sademevesi tuleb koguda kokku ja suunata planeeritud sademeveetorustikku.
Planeeringualale kavandavad (parklad, teed jms) peavad olema asfaltbetoonkattega ja 6li-
ja liivapiitiduritega;

2.11 detailplaneeringus tuua vilja, kuidas tagatakse pinna- ja pohjavee kaitse ehituse kidigus
(k.a maa-alune korrus) ning hilisema maakasutuse jarel;

2.12  detailplaneeringu koostamisel arvestada, et kui ehitustegevuse kdigus maa-aluste
korruste rajamiseks siivendite kaevamisel toimub pdhjavee iimber juhtimine, siis on selleks
tegevuseks vajalik veeseaduse § 187 punkti 12 kohane veeluba;

2.13 Laagri alevikus on moodustatud kaugkiittepiirkond (vastavalt Saue Vallavolikogu
29.10.2015. aasta mairusega nr 22 ,Kiittepiirkonna mdiramine Saue vallas Laagri
alevikus“). Tsentraalse kaugkiitte vorguga liitumiseks taotleda tehnilised tingimused
piirkonna energiaettevottelt Adven Eesti AS-It;

2.14 planeeringualale kavandada Avaliku ruumi (sotsiaalmaa krundid), millest iiks krunt
kavandada lasteaia piistitamiseks;

2.15  kooskolastuste vajaduse maidrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;
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2.16 kui detailplaneeringu koostamise kaigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatéotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb
need teha ning planeeringusse lisada;

2.17  detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Laagri alevik Koru kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, kuna eelhinnangu pdohjal (lisa 1) eeldatav oluline keskkonnamoju
puudub.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 padeva jooksul korralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on d&igus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik voi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vétab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdotmine voi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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