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Estonia pst, Kaubamaja tn, Ravala pst ja Teatri véaljaku vahelise kvartali
detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1, kuni 30. juunini 2015
kehtinud planeerimisseaduse 8§ 24 Ig 3, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr
22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste
ja_planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine® 8§ 1 alusel, kooskdlas Tallinna
Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna Uldplaneeringuga ning
arvestades nii korralduse lisas esitatud kui ka jargmisi péhimotiive ja kaalutlusi:

- planeeritud ala asub Kesklinnas Estonia pst, Kaubamaja tn, Réavala pst ja Teatri véaljaku
vahelisel alal;

- planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 mé&&arusega nr 3 kehtestatud Tallinna
uldplaneeringu kohane maakasutuse juhtotstarve on kesklinna segahoonestusala. Alale vib
ehitada kdiki hooneid, v.a keskkonda saastavaid ettevdtteid. Kavandatu on Tallinna
Uldplaneeringus maaratud juhtotstarbega kooskdlas;

- vaike osa planeeritud maa-alast jaab Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 mdaaruse nr 155
.Jallinna vanalinna  muinsuskaitseala  pdhiméaarus® kohasele Tallinna vanalinna
muinsuskaitsealale ja suurem o0sa muinsuskaitseala kaitsevbtndisse ja osaliselt
muinsuskaitsealaga liituvasse vaatesektorisse Lauluvaljaku Ulemise varava juurest kiirtega
Paksule Margareetale ja Kaarli kirikule, mille hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti
vaadeldavus linna olulistest vaatepunktidest ja vanalinnasuunalistelt tinavatelt. Kavandatu on
madarusega kooskdlas. Kdrgem hooneosa ei jda Tallinna vanalinna muinsuskaitsealaga
lituvasse vaatesektorisse;

- planeeritaval alal asub Estonia pst 7 // Teatri véljak 1 endine Eesti Teaduste Akadeemia
Instituutide  hoone, mille peafassaadid, vestiblull, peatrepikoda ja saal koos
interjoorilahendusega on tunnistatud kultuuriministri 8. veebruari 2008 kaskkirjaga nr 41
. Kultuurimélestiseks tunnistamine” kultuurimélestiseks. Lisaks jadb planeeritud alale Ravala
pst 10 asuv Tallinna Ulikooli Akadeemilise raamatukogu hoone, mis on samuti tunnistatud
kultuurimalestiseks kultuuriministri 8. veebruari 2008 kaskkirjaga 41. Planeeritud alale ulatub
kultuuriministri  30. augusti 1996 maarusega nr 10 ,Kultuurimélestiseks tunnistamine”
arheoloogiamalestiseks tunnistatud 13.-16. sajandist parit asulakoha kaitsevoond ja osale
Estonia pst 7 // Teatri valjak 1 kinnistust ulatub kultuuri- ja haridusministri 19. juuli 1995
maarusega nr 19/2 kultuurimélestiseks tunnistatud ja kultuuriministri 30. augusti 1996
maarusega nr 10 arhitektuurimélestiseks tunnistatud Estonia pst 4 ,Estonia“ teatrihoone
kaitsevéond. Muinsuskaitse eritingimusi ja arheoloogialaseid tingimusi on detailplaneeringus
arvestatud vo6i on maaratud nduded, mida tuleb taita ehitusprojektis voi ehitamisel;

- kruntide pos-d 3 ja 6 osas on labi viidud arhitektuurivdistlus. Detailplaneeringus on maaratud
olulisemad arhitektuurinbuded, mis tagavad kavandatud hoonete sobivuse Umbritsevasse
keskkonda;

- kvartalisisene tee ja sellega kulgnevad eramaale jadvad kdnniteed on kavandatud avalikult
kasutatavaks. Planeeritud kvartal kilgneb Estonia puiesteega, Kaubamaja tdnavaga, Réavala
puiesteega ja Teatri valjakuga. Kdigil neil téanavail liiguvad Uhiss6idukid. Estonia puiesteel,
Kaubamaja tanaval ja Teatri valjakul asuvad lisaks uihissGidukite peatused. Uhtegi nimetatud
tanavat ei ole voimalik laiendada. Enamik tanavaaarseid hooneid tuleb sailitada, kaks neist on
malestistena kaitstavad. Liiklusohutuse tagamiseks on kvartali sisealale paasude
kavandamiseks piiratud v8imalused. Estonia puiesteelt on paas jalakaijatele ja sdidukitele
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Estonia pst 7 /I Teatri valjak 1 kangialuse kaudu. L&bipads on Kkitsas ja ei sobi
suuregabatriidilistele sbidukitele. Labip&&su ei ole vdoimalik laiendada, kuna hoone fassaadid on
malestisena kaitse all. Teatri véljakult juurdepaasude ettendgemine on liiklusohtlik. Teatri
valjaku vahetus laheduses paiknevad koolid, kultuuriasutused ja muud tdmbekeskused, kus
toimub intensiivne jalakéijate liikumine. Vahetult Teatri valjak 1 ja 3 kinnisasjade ees peatub
palju tiheda s@idugraafikuga thissdidukiliine ning peatused on alg-, 18pp- ning Umberistumis-
peatustena aktiivses kasutuses. Arvestades Uhissdidukite liikluse sagedust ja intervalle, on
l&ahtutud vajadusest piirata sOidukite juurdepddsu Teatri valjaku kaudu. Kaubamaja ténavalt
juurdepaasu kavandamine on samuti liiklusohtlik. Ka Kaubamaja tdnaval on tihe hisséidukite
liiklus intensiivselt kasutatavate Uhissdidukipeatustega. Peatused on alg- ja 18pp-peatustena
aktiivses kasutuses, kuna asuvad vahetult suurte kaubanduskeskuse sissepddsude juures.
Juurdepéés kvartali sisealale Kaubamaja tdnavalt oleks labi Kaubamaja tn 6 hoone kangialuse
ja labi Kaubamaja tn 6 olemasoleva ariruumidega elamu krundi. Kangialune ei sobi mddtudelt
suuregabariidilistele sbidukitele (kaubaautod ja tavasuuruses prigiveoautod). Kvartalit
teenindava liiklusvoo suunamine labi elamukrundi pdhjustab elanikele Glemé&éraseid hairinguid.
Juurdepééds kvartali sisealale ja kinnistutele, millel praegu puudub juurdepaas avalikult
kasutatavalt tanavalt vdi avalikult kasutatavaks mé&aratud eraomandis olevalt kinnisasjalt, on
detailplaneeringus ette ndhtud Ravala puiesteelt, praegusest asukohast. Nimetatud juurdepdas
on ette nahtud laiendada sobivaks kauba-, prigiveo- ja paasteautodele;

- jalakaijate ohutuks paasuks Kaubamaja ténavalt Kaubamaja th 6 duealale on ette nahtud
laiendada kangialust Ravala pst 8 krundile nii, et jalakdijate labipaas jadks Réavala pst 8
krundile ja sdidukitele jadks praegune kangialune kogu laiuses. Ravala pst 8 kinnistu osa, millel
asub osa kangialusest, on ette nahtud liita Kaubamaja tn 6 krundiga;

- kvartalisisese ala projekteerimiseks on maéaéaratud tingimus kujundada kohalikku
identiteeti rdhutav jalakdijasObralik linnaruum. Samuti on mé&éaratud tingimus
ehitusprojektide koostamiseks ndha ette maapinnaga seotud mitmerindelise haljastuse, sh
kdrghaljastuse rajamine kvartalisisese tédnava &arde ja Ravala puiestee ja Kaubamaja
tdnava nurgale kavandatud platsi aérde ning lisaks konteiner-, rédu- ja katusehaljastust;
- detailplaneeringu koostamisel on l&htutud Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega
nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014“
pohimbtettest (punkt 4.1.10), mille kohaselt ei rakendata arengukavas maaratud
parkimisnormatiivi parkimiskohtade planeerimisel riikliku kaitse alla véetud maa-alal voi selle
kaitsevbondis. Hoonestatavad krundid jaavad Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
kaitsevéondisse. Alale ulatub arheoloogiamélestise kaitsevoond ja kahe ehitismalestise
kaitsevoond. Planeeritud alale on kavandatud 447 parkimiskohta. Arengukavas mé&éaratud normi
kohaselt vdiks alal, kus normist lahtutakse, kavandatud suurusega hoonete puhul olla kuni 550
parkimiskohta;

- jalgrataste parkimiskohtade kavandamisel on l&htutud Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri
2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 kinnitatud ,Tallinna rattastrateegiast 2018-
2028, Ehitusprojektide koostamiseks on maaratud ndue, et rattaparklad tuleb projekteerida
hoonetesse vOi katusealuse parklana ja juurdepdds rattaparklasse lahendada autoliiklusest
vOimalikult eraldatult ja hasti ligipd&setavatena tinavatasandilt;

- Rahandusministeerium on andnud detailplaneeringule heakskiidu ja markinud, et
detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud ettepanekuid ja vastuvaiteid esitanud isikute
seadusest tulenevaid 0Oigusi, mis kuuluksid jarelevalve teostaja poolt tagamisele.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeerimisseaduses satestatud planeeringu
avaliku menetluse nduetega ning lahtutud kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse
§8-s 9 detailplaneeringu sisule esitatavatest nduetest. Detailplaneeringu kehtestamisega
realiseeritakse Tallinna tldplaneeringuga kavandatut.

1. Vahendada Estonia pst, Kaubamaja tn, Ravala pst ja Teatri valjaku vahelise kvartali
detailplaneeringus planeeritavat maa-ala 3,49 ha-lt 3,34 ha-ni vastavalt detailplaneeringu
pdhijoonisele.

2. Kehtestada Kesklinnas asuva 3,34 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Estonia pst,
Kaubamaja tn, Ravala pst ja Teatri valjaku vahelise kvartali detailplaneering, K-Projekt
Aktsiaseltsi t66 nr 05021. Detailplaneering on koostatud eesmargil moodustada planeeritud
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alale krundipiiride muutmise teel 14 krunti ja mé&arata kruntide kasutamise tingimused,
kvartalisisene liikluskorraldus ning ehitusdigus:

2.1 Estonia pst 5a krundil (positsioon, edaspidi pos, 1) asuvale eluruumidega thiskondlikule
hoonele kuni 6 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega juurdeehitise ehitamiseks;

2.2 Estonia pst 5b katastritiksusel (pos 2) olemasoleva alajaama jargi;

2.3 Estonia pst 1 // 3 krundile (pos 3) kuni 7 maapealse ja kuni 3 maa-aluse korrusega arihoone
pustitamiseks;

2.4 Kaubamaja tn 4 krundil (pos 4) ja Kaubamaja tn 6 krundil (pos 5) asuvate ariruumidega
elamute katusekorruse kasutusele votmiseks;

2.5 Réavala pst 8 krundile (pos 6) kuni 12 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega &arihoone
ehitamiseks;

2.6 Ravala pst 10 // Teatri véljak 5 krundil (pos 7) asuva 6-korruselise Tallinna Ulikooli
Akadeemilise raamatukoguhoone séilitamiseks ja Umberehitamiseks ning laiendamiseks kuni 8
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega osaga, mille otstarve on ari- ja eluruumidega Uhiskondlik
hoone;

2.7 Teatri véljak 3 krundil (pos 8) asuva 6-korruselise ariruumidega uhiskondliku hoone
sdilitamiseks;

2.8 Ravala pst 10b krundile (pos 9) kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega arihoone
ehitamiseks;

2.9 Estonia pst 7 // Teatri valjak 1 krundil (pos 10) asuva rekonstrueeritud ning laiendatud kuni
6 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega ariruumidega elamu jargi;

2.10 moodustatavale krundile pos 11 kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
eluruumidega arihoone vdi Uhiskondliku hoone ehitamiseks;

2.11 Teatri valjak 7 krundil (pos 12) asuva haljaku ja kdnniteede korrastamiseks;

2.12 moodustatavale transpordimaa sihtotstarbega krundile (pos 13) avalikult kasutatava
kvartalisisese tanava rajamiseks;

2.13 Ravala pst 10a krundile (pos 14) kuni 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega ari- ja
eluruumidega thiskondliku hoone vai arihoone ehitamiseks.

3. Detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate rajatiste (sh sdidu-, kénni- ja kergliiklustee
ning panduse, tdnavavalgustuse, sademeveekanalisatsiooni ja Uldkasutatava haljastuse)
ehitamine tagatakse vastavalt Tallinna linna ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel 15.
novembril 2017 sdlmitud halduslepingule nr TKA221 ja selle 27. aprillil 2022 s&lmitud lisadele 4
ja 5 ning 31. augustil 2023 sdImitud lisale 6.

4. Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vdi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel s6lmitud korralduse punktis 3 nimetatud halduslepingus
maaratud tahtajaks taitnud halduslepinguga planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 kohaselt vbetud
kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal
asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

5. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

6. Korraldust on véimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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