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MÄRKUSED:
1. KRUNDILE POS 3 JA POS 6 KAVANDATAVA HOONE SUURIM LUBATUD KÕRGUS ON ABS.H=33.00 m LISATINGIMUSEGA, ET

KÕRGEMAID HOONEOSI VÕIB KAVANDADA LINNAEHITUSLIKULT PÕHJENDATUD KOHTA KUNI KÕRGUSMÄRGINI ABS.H=40.00 m
NING KRUNDI POS 6 OSAS KUNI ABS.H=47.00 m. SEEJUURES TULEB TAGADA EESTI STANDARDI KOHANE INSOLATSIOONI

KESTUS LÄHIALALE JÄÄVATES ELURUUMIDES.

2. VÄIKE OSA PLANEERITUD MAA-ALAST JÄÄB VABARIIGI VALITSUSE 20. MAI 2003 MÄÄRUSE NR 155 „TALLINNA VANALINNA

MUINSUSKAITSEALA PÕHIMÄÄRUS“ KOHASELE TALLINNA VANALINNA MUINSUSKAITSEALALE JA SUUREM OSA

MUINSUSKAITSEALA KAITSEVÖÖNDISSE JA OSALISELT MUINSUSKAITSEALAGA LIITUVASSE VAATESEKTORISSE LAULUVÄLJAKU

ÜLEMISE VÄRAVA JUUREST KIIRTEGA PAKSULE MARGAREETALE JA KAARLI KIRIKULE, MILLE HOONESTAMISEL TULEB TAGADA

VANALINNA SILUETI VAADELDAVUS LINNA OLULISTEST VAATEPUNKTIDEST JA VANALINNASUUNALISTELT TÄNAVATELT.

3. TEGU ON MUINSUSKAITSE SEISUKOHAST ARHEOLOOGILIST HUVI PAKKUVA ALAGA. ENNE MISTAHES KAEVETÖID TULEB LÄBI VIIA

ARHEOLOOGILISED EELUURINGUD MUINSUSKAITSEAMETI VASTAVA TEGEVUSLOAGA ETTEVÕTTE POOLT, ET SELGITADA VÄLJA

ARHEOLOOGILISTE VÄLJAKAEVAMISTE VÕI JÄRELEVALVE VAJADUS (VT TÄPSEMALT SELETUSKIRI PT 4.1.4), (ALUS:
MUINSUSKAITSESEADUS § 40, lg 5).

4. KÕIK KERGLIIKLUS- JA SÕIDUTEED ON LINNAKODANIKELE AVATUD.

5. SORTEERITUD JÄÄTMETE KOGUMISE KOHT PROJEKTEERIDA HOONESSE. KOHT HOONES TÄPSUSTATAKSE EHITUSPROJEKTI
STAADIUMIS.

6. HOONETE PROJEKTEERIMISEL LÄHTUDA DETAILPLANEERINGU DIGITAALSEST VERSIOONIST.

7. PUITTAIMESTIKU HALJASTUSLIKU HINNANGU KOOSTAS EMÜ METSANDUSE- JA MAAEHITUSINSTITUUDI TEADUR HELDUR

SANDER, MÄRTS 2014.

8. JOONISTEL KAJASTATUD LIIKLUSKORRALDUS JA HALJASTUSE LAHENDUS ON ILLUSTRATIIVNE NING TÄPSUSTATAKSE

EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE KÄIGUS.

9. EHITUSPROJEKTIS PROJEKTEERIDA VASTAVALT STANDARDILE EVS 843:2016 "LINNATÄNAVAD" RATTA PARKIMISKOHAD, TEED JA

PARKIMISRAJATISED. KAVANDADA RATTAPARKLAD HOONETESSE VÕI KATUSEALUSE PARKLANA. JUURDEPÄÄSUD

RATTAPARKLATESSE LAHENDADA AUTOLIIKLUSEST VÕIMALIKULT ERALDATULT JA HÄSTI LIGIPÄÄSETAVANA TÄNAVATASANDILT.

10. EHITUSPROJEKTIS UUTE HOONETE (SH ÜMBEREHITATAVAD HOONED OLEMASOLEVAS MAHUS) TÄNAVATASANDI KORRUSED

LAHENDADA VITRIINAKENDE JA TÄNAVALE AVANEVATE TEENINDUSPINDADENA.
11. POS 10 JA 11 OMAVAHELIST KRUNDI PIIRI ON LUBATUD KORRIGEERIDA TINGIMUSEL, ET KRUNDI PINDALAD EI MUUTU.

12. TEGEMIST ON ALAGA, KUS VÕIB ESINEDA KÕRGE MÜRATASE.

13. KRUNTE POS 7, 8, 11 JA 14 VÕIB LIITA VÕI GRUPITI LIITA SEEJUURES LIIDETAVATE KRUNTIDE SUMMAARSET MAAPEALSET
BRUTOPINDA SUURENDAMATA.

14. JOONISE KÕRGUSED ON BALTI 1977. a. KÕRGUSSÜSTEEMIS.

MOODUSTATAVA KRUNDI PIIR

KATASTRIÜKSUSE PIIR

SÄILITATAV HOONE / NAABERHOONE

OLEMASOLEV AUTOLIIKLUSE ALA

OLEMASOLEV KERGLIIKLUSE ALA

HALJASALA

KATUSEHALJASTUS

PLANEERITUD MAA-ALUNE HOONESTUSALA

PLANEERITUD VÕIMALIK HOONE / HOONEOSA ASUKOHT KORRUSELISUSEGA

PLANEERITUD HOONEOSA TAGASIASTE
(KONSOOLSE OSA ALUMISE SERVA MINIMAALNE KÕRGUS MAAPINNAST - hmin = 4,5 m) 

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

HOONE-
ALUNE
PIND

KÕRGUS
HOONE

KORRUSELISUS
SUURIM

KRUNDI SUURUS n

ARV KRUNDIL
HOONETE

n

KRUNDI EHITUSÕIGUS

1

MAA-ALUNE
MAAPEALNEHOONEALUNE PIND -                        

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV ÕUES

PLANEERITUD PARKIMISKOHTADE ARV HOONES

KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

ELAMUMAA

TRANSPORDIMAA

Ä ÄRIMAA

ÜHISKONDLIKE EHITISTE MAA

EK
Üh

L
AUTODE VÕIMALIK JUURDEPÄÄS KRUNDILE

AUTODE VÕIMALIK SISSESÕIT HOONESSE

TULEMÜÜRI VAJADUS

SÄILITATAV III KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

SÄILITATAV II KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

SÄILITATAV IV KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA

0

0

0

LIKVIDEERITAV OBJEKT

LIKVIDEERITAV HALJASTUS

Reg nr 1071 ARHITEKTUURIMÄLESTIS REGISTRINUMBRIGA

ARHEOLOOGIAMÄLESTIS - ASULAKOHT 13.-16. saj

MÄLESTISE KAITSEVÖÖND

JUURDEPÄÄSUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

AVALIKUKS KASUTAMISEKS MÄÄRATUD ALA

PERSPEKTIIVSE PANDUSE VÕIMALIK ASUKOHT

PERSPEKTIIVNE TUGIMÜÜR

(LAHENDATAKSE ERALDI HALJASTUS-KUJUNDUSPROJEKTIGA)

m²

1
Üh≥95 / EK≤5 või Ä
25m
6/-2

1495
1495

1

1778
31
-

m²

3
Ä

33,0m
7/-3

3950
3950

1

4409
**
-

m²

4
Ä≥20 / EK≤80*

24,3m
7/-1

659
659

1

1231
-
13

m²

5
Ä≥35 / EK≤65*

24,5m
7/-1

429
410

1

1239
-
18

m²

7
Üh≥55 / Ä≤25 / EK≤20
32 m
8/-1

2030
2375

1

2879
30
-

m²

8
Ä≤40 / Üh≥60

25,6m
6/-1

550
865

1

964
10
-

m²

9
Ä

32 m
8/-1

144
144

1

144
-
-

m²

13
L

_
_

_
_

_

2290
-
-

m²

12
L

_
_

_
_

_

399
-
-

m²

6
Ä

40 m*
12/-3

6000
6295

1

6492
**
-

SÄILITATAV V KLASSI PUU VÕI PUUDE RÜHM EKSPLIKATSIOONI NUMBRIGA0
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PLANEERITUD MADALHALJASTUS

ÜHISTRANSPORDIPEATUSED

PLANEERITUD VÕIMALIK HOONE / HOONEOSA ASUKOHT KORRUSELISUSEGA

AVATUD LÄBIPÄÄSU VÕIMALIK ASUKOHT, MIS TÄPSUSTATAKSE EHITUSPROJEKTIS

MOODUSTATAVA AJUTISE KRUNDI PIIR

6a

6b

11b

AJUTISE KRUNDI POSITSIOONI NUMBER6c

m²

10
Ä≥20 / EK≤80

27,4m*
6/-2*

3325
3225

2

3703
47
-

m²

11
Ä≥80 / EK≤20 või Üh
32 m
8/-1

920
920

1

947
54
-

11a

LAHENDATAKSE KAUBAMAJA KVARTALI LAHENDUSEGA

TEHNOVÕRGUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

VANALINNA MUINSUSKAITSEALA

PLANEERITUD VÕIMALIK HOONE / HOONEOSA ASUKOHT KORRUSELISUSEGA

PLANEERITUD VÕIMALIK HOONE / HOONEOSA ASUKOHT KORRUSELISUSEGA

* vt märkus 1
** Pos 3 ja 6 on
kokku kavandatud
244 parkimiskohta

PLANEERITUD VÕIMALIK HOONE / HOONEOSA ASUKOHT KORRUSELISUSEGA

PLANEERITUD TRAFOALAJAAMA VÕIMALIK ASUKOHT

m²

14
Üh≥55 / Ä≤25 / EK≤20 või Ä
32 m
8/-1

225
283

1

283
-
-

Väljavõte pos 2, pos 3, pos 4, pos 5 ja pos 6 juurdepääsuservituudi aladest

3

2

1

JUURDEPÄÄSUSERVITUUDI VAJADUSEGA ALA

SV: tehnovõrguservituudi seadmise vajadus naaberkinnistutele planeeritud ja projekteeritud tehnovõrkudele võrgu valdajate kasuks:
· Estonia puiestee T1 kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, sidekanalisatsioonile teljest 1

m mõlemale poole, veetorudele koridoride laiusega kuni 5 m, kanalisatsioonitorudele koridoride laiusega kuni 4 m;
· Estonia puiestee T2 kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;
· Teatri väljak kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, veetorudele koridori laiusega kuni 5 m,

kanalisatsioonitorule koridori laiusega kuni 6 m;
· Kaubamaja tänav kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole, elektrikaablikanalisatsioonile 1 m äärmistest

kaablitest mõlemale poole, keskpinge ja tänavavalgustuse kaablikoridoridele 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, gaasitorustikule
välimisest mõõtmest 1 m mõlemale poole, soojustorustikule 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole, vee- ja kanalisatsioonitorudele
koridoride laiusega kuni 4 m;

· Rävala puiestee T8 kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole, keskpinge kaablikoridorile ja
elektrikaablikanalisatsioonile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole, gaasitorustikule 1 m välimisest mõõtmest mõlemale poole,
soojustorustikule 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole, vee- ja kanalisatsioonitorudele koridoride laiusega kuni 6 m;

· Rävala puiestee T9 kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile ja elektrikaablikanalisatsioonile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole,
sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole, soojustorustikule 2 m isolatsiooni välispinnast mõlemale poole, vee- ja
kanalisatsioonitorudele koridoride laiusega kuni 5 m;

· Rävala pst 6 kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;
· Gonsiori tn 2 // Kaubamaja tn 1 kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mõlemale poole;
· Gonsiori tänav T1 kinnistule planeeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega kuni 4 m;
· A. Laikmaa tänav kinnistule planeeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega 6 m.

TINGMÄRGID

REKONSTRUEERITAV HOONE

13a

13b

13c

JUURDEPÄÄSUSERVITUUT

ISIKLIKU KASUTUSÕIGUSE ALA

SORTEERITUD JÄÄTMETE VÕIMALIK KOGUMISKOHTSJ

Olemasolev kangialune juurdepääsuks pos 7 ja 8
20-le auto parkimiskohale

Solarise keskust / Teatri väljakut Kaubamajaga
ühendav jalakäijate läbipääs maapinna tasandil

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

(täpne asukoht ja lahendus antakse ehitusprojektis arhitektuurikonkursi tulemusena)

5a

5b

* vt märkus 1
** Pos 3 ja 6 on
kokku kavandatud
244 parkimiskohta

13d

PLANEERITUD KERGLIIKLUSE ALA

* Rekonstrueeritav hoone 6/-2
korrust, kõrgus maapinnast 27,4
m; juurdeehitus 2/-2 korrust,
kõrgus maapinnast 5,6 m
Märkus: Krundile on määratud
ehitusõigus vastavalt Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti poolt
20.12.2019 väljastatud
ehitusloale nr 1912271/37174

1-2k
3-4k
5-6k
7-8k
11-12k

PLANEERITUD VÕIMALIK LAADIMIS- JA TEENINDUSALA HOONE 1. KORRUSEL

6c

13e

PLANEERITUD ALA PIIR

PROJEKTEERITUD KÕNNITEE
(ESD Solutions OÜ töö nr 19023, ehitusluba nr 1912271/37174, 20.12.2019)

PLANEERITUD VÕIMALIK KONTEINERHALJASTUS

PLANEERITUD MAAPEALNE HOONESTUSALA

m²

2
Th või Üh≥95 / EK≤5 või Ä

3m
1

39_ 1

39
-
-

ALAJAAMThe

VANALINNA MUINSUSKAITSEALAGA KÜLGNEVA KAITSEVÖÖNDI PIIR

VANALINNA MUINSUSKAITSEALA KAITSEVÖÖNDIGA LIITUV VAATESEKTOR

* Detailplaneeringus määratud
elamumaa sihtotstarbe osakaalu
võib suurendada tingimusel, et
eluruumidena kasutada
soovitavad ruumid vastavad
eluruumidele esitatavatele
nõuetele ja tagatud on piisav
insolatsiooni kestus. Eluruumide
kavandamine hoone
maa-alusele ja esimesele
korrusele ei ole lubatud

* Detailplaneeringus määratud
elamumaa sihtotstarbe osakaalu
võib suurendada tingimusel, et
eluruumidena kasutada
soovitavad ruumid vastavad
eluruumidele esitatavatele
nõuetele ja tagatud on piisav
insolatsiooni kestus. Eluruumide
kavandamine hoone
maa-alusele ja esimesele
korrusele ei ole lubatud

PLANEERITUD VÕIMALIK KÕRGHALJASTUS
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