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Tallinna
Linnavalitsus

KORRALDUS
13.12.2023 nr 1127

Paldiski mnt 223 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas

Planeerimisseaduse 8§ 128 Ig-te 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8§ 33 1g 2 p-de 1, 4 jalg-te 3-6, § 34 Ig 2, § 35 Ig-te 3,
5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 ,,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnam®&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu” 8§ 13 p 2, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr 22
»Planeerimisseadusest tulenevate ulesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna méaruse kehtetuks tunnistamine® §
1 alusel ja kooskdlas Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,,Tallinna
linna tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 22 Ig-tega 2
ja 3, Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
Uldplaneeringuga ning tulenevalt OU F&A Kinnisvara 29. septembri 2020
algatamisettepanekust ning asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei
oma olulist keskkonnam®ju ning arvestades Terviseameti 18. septembri 2023 kirjas nr 9.3-
4/23/5432-2 ja Keskkonnaameti 19. septembri 2023 kirjas nr 6-5/23/17192-2 esitatud seisukohti

1. Algatada Haabersti linnaosas Paldiski mnt 223 kinnistu ja lahiala detailplaneering (edaspidi
detailplaneering). Planeeritava maa-ala suurus on 1,39 ha. Detailplaneeringu maa-ala ja
kontaktvoondi piiri skeem on korralduse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on
Paldiski mnt 223, 223a ja 223b elamumaa sihtotstarbega kruntide liitmine ning alale
ehitusdiguse maaramine kuni viie osaliselt kuni 7-korruselise korterelamu ehitamiseks. Lisaks
madratakse Uldised maakasutustingimused ja heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning
tehnovdrkudega varustamise pdhiméttelised lahendused.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 kavandada valdavalt 3- kuni 5-korruseline hoonestus, Paldiski maantee poolse hooneosa
vOib kavandada osaliselt 6- kuni 7-korruselisena. Insolatsiooni tagamiseks duealal kaaluda
IBunapoolses osas madalamat hoonestust;

3.2 labiva konnitee ja Paldiski maantee aarse jalgrattatee aarde kavandada taiendavat
korghaljastust puuderivi vOi puud gruppidena planeeritavale krundile maa-aluse hoonestusala
ja labiva tehnovdrgu trassi vahelisele alale;

3.3 kavandada maapinnaga Uhendatud haljastust vahemalt 40% ulatuses kompaktse alana ja
planeerimisel arvestada erinevas vanuses elanike vajadustega, lisaks manguvéljakule néha
ette puhke- ja/vdi virgestusala. Esitada rohefaktori metoodika arvutus lahtudes Tallinna
Linnavolikogu 3. juuni 2021 maéaruses nr 14  Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna sdastva
energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030“ seatud eesmaéarkidest;

3.4 kavandada parkimine maa-aluses parklas, mille katuse katend vo6ib ulatuda kdrgemale
olemasolevast maapinnast kuni 80 cm. Vdhendada maa-aluse parkla osakaalu, et tagada
kompaktse haljastuse kavandamine. Pandus kavandada hoone mahus;
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3.5 planeeritavalt teelt kavandada juurdepéaas Paldiski mnt 221a kinnistule. Labi Paldiski
maantee T41 kinnistu (busside seisuplats) tuleb tagada kinnistute teenindus, sh prigivedu;

3.6 kaaluda Paldiski mnt 223 juurdepaasu kavandamist kogu pikkuses Paldiski maanteest
Oismée teeni labi Jarveotsa tee 15a kinnistu. Uus rajatav teeldik kavandada rahustatud
liiklusega juurdepaasuna sdiduautodele;

3.7 parkimise kavandamisel lahtuda planeeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest;

3.8 Paldiski maantee suunalise Uhenduse asukoht vfib muutuda Paldiski mnt 221 kinnistu
hoonestamisel varasemalt planeeritud parkimismajaga. Kui juurdepééds rajatakse Paldiski
maantee T41 kinnistu kaudu, jaab kavandatav teekoridor tdnavahaljastusega alaks;

3.9 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised kavandada vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdénavad®
nduetele;

3.10 jalgrataste parkimislahendus ja parkimiskohtade arv maarata vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 kinnitatud
.lallinna rattastrateegia 2018-2028“ po6himdtetele. Kavandada mugavaid ja turvalisi
rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Ratastele ja lapsevankritele naha ette ruumid hoonete
esimese korruse tasapinnale, mugava juurdepaasuga ning kortermaja sissepddsu ja
trepikojaga seotud asukohta;

3.11 teha Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 méaaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise
kord“ kohane puittaimestiku (dendroloogilise) ja haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik
labi viia detailplaneeringute menetlemisel aladel, millel kasvavad puittaimed. Kanda joonistele
inventeerimise tulemused koos puude vdrade ulatusega. Tagada | ja Il vaartusklassi ning
vOimalusel Il vaartusklassi kérghaljastuse sailimine. Haljastuse inventuur peab kajastama ala
looduskaitselisi vaartusi. Antud ala puhul pddrata tdhelepanu kaitstavate rohttaimeliikide ja
invasiivsete vo0rtaimeliikide vbimalikule esinemisele. Inventuuri peab teostama kaitstavaid
taimeliike tundev ekspert;

3.12 sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovérke
ega teisi kaevetdid nbudvaid lahendusi mitte kavandada;

3.13 tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*;

3.14 lahtuda sademevee kaitlemisel Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Sademevesi
immutada vdimalikult suures osas omal krundil pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega valtida
sademe- ja liigvee valgumine naaberkinnistutele. Ndha ette hoonesisese parkla pérandavee
juhtimine reoveekanalisatsiooni;

3.15 Hinnata ala miraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr
71 "Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise
meetodid”. Esitada padeva ettevOtte poolt koostatud autoliiklusest tuleneva mira
modelleerimine paevasel ja Oisel ajal koos mirakaartide ning muiratasemetega hoonete
fassaadidel. Hindamise tulemusena peavad selguma konkreetsed juhised ala planeerimiseks;

3.16 tellida péadevalt ettevottelt radoonitaseme mobtmine pinnases, et veenduda pinnase
ohutuses. M&6tmised tuleb labi viia  vastavalt juhendmaterjalile  ,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni méétmine (RAM 2016)“. M&6tmise protokoll ja aruanne peavad
vastama juhendmaterjali lisas 4 toodud nduetele. Kdrge radooniriski tuvastamisel esitada
aruandes asjakohased radoonikaitse meetmed;

3.17 kirjeldada olmejaatmete kogumise pdhiméttelist lahendust. Maarata olmejaatmete
kogumiskoht(ad) kinnistul vastavalt Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3
.Jallinna jaatmehoolduseeskiri“ 8 16 nduetele. Tagada ligipaas teenindustranspordile ja -
personalile ja vajadusel maarata selleks servituudi vajadus. Tahistada véimalik asukoht
pohijoonisel ning kasitleda seletuskirjas;
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3.18 majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 mé&éaruse nr 97 ,Nouded ehitusprojektile® § 25
I6ike 5 alusel esitada lammutatava hoone andmed: lammutamisel tekkivate jaatmete
ligikaudsed kogused jaatmeliikide kaupa ning jaatmeliikide kogumise ja edasise kaitlemise
korraldus.

4. Lisada detailplaneeringusse nduded ehitusprojekti koostamiseks:

4.1 enne ehitusprojekti koostamist on soovitatav korraldada hoonele parima lahenduse
leidmiseks arhitektuurivdistlus koosttos Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga;

4.2 maapealsel hoonestusalal voivad krundi piirini ulatuda ainult maapealsete hoonemahtude
nurgad;

4.3 ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada haljastusprojekt, kaasata vastavat padevust omav
maastikuarhitekt;

4.4 suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus;

4.5 valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu v8i kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks;

4.6 maa-aluse parkimiskorruse ehitamisel tellida hidrogeoloogiline ekspertiis, selgitamaks
millised muutused toimuvad p6hjaveereziimis kavandatu elluviimisel ja kui kaugele see mdju
ulatub ning anda hidrogeoloogiline  hinnang ehitusaegsest vundamendikaevistest
vdljapumbatava vee koguse ja eelvoolu vastuvotuvdime kohta ning pumpamisest tingitud
pohjaveekihi alanduslehtri sligavuse ja ulatuse kohta. Kirjeldada kaitseabin8usid, mida tuleb
kohaldada pdhjaveekihtide reostusohu vélistamiseks ja naaberhoonete plsivuse tagamiseks.

5. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle 6igusi vdi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse
17. detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskodlastamise alused® §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Terviseamet,
Paasteamet, Maa-amet, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus ning Haabersti Linnaosa Valitsus,
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Linnavaraamet,
Tallinna Strateegiakeskus, Tallinna Haridusamet ja vajadusel teised Tallinna Linnavalitsuse
3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna toédkorraldus projekteerimistingimuste ja
planeerimise valdkonnas® 8§-s 2 nimetatud linna asutused.

6. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

6.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvétmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2
kohase halduslepingu sdlmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vdtab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise v6i Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise
kandmise;

6.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil hinnata koostt0s teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale Gigusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 6.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/véi laiendamise vdi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

6.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 § 6 I6ikes 2 v6i 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 6.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vhi selle
(kaas)rahastamise lepingu sdlmimiseks vajaliku digusakti koostamine ja lepingu s6lmimine;

6.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 6.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta vB6randamise lepingu véi kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.
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7. Mitte algatada Paldiski mnt 223 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilist hindamist. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole eelhinnangu pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul kui
detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:

7.1 lahtudes planeeringuala ja selle l&hilmbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pdhjusta osaliselt hoonestatud ja haljastatud alale korterelamute ehitamine ning sihtotstarbeline
kasutamine olulist keskkonnam®ju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud m&jud on kestuselt
luhiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud), nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga
ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid;

7.2 detailplaneeringuga ei kavandata planeeringualal eeldatavalt olulise keskkonnamdojuga
tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist pikas perspektiivis, sh vee,
pinnase, 6hu saastatust, mirataseme suurenemist vdi vibratsiooni. Laheduses on olemas ko&ik
piirkonna arenguks ja eluks vajalik infrastruktuur;

7.3 detailplaneeringuga hdlmataval alal ja planeeringuala vahetus laheduses ei paikne
teadaolevalt kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 v&rgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja
Okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib
mojutada;

7.4 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuurivaartusi, inimese tervist, heaolu
ega vara ning ei pdhjusta eeldatavasti olulist m@ju elanikkonnale. Kuna detailplaneeringu
lahendus on kooskélas Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud
Haabersti linnaosa Uldplaneeringuga ning arvestab Tallinna arengustrateegias ,Tallinn 2035
toodud strateegiliste sihtidega ning ruumilse arengu p&himdtetega;

7.5 kuna Tallinna strateegilise murakaardi kohaselt piirneb ala kdrge miratasemega Paldiski
maanteega, siis on vajalik liiklusest tuleneva mira modelleerimise labiviimine, juhindudes
seejuures keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 "Valisdhus leviva mira
normtasemed ja murataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid" lisas 1 satestatud
Il midrakategooria liiklusmira sihtvaartustest. Mira modelleerimisega (arvestades
lahipiirkonnas toimuvate arendustega) selgitatakse autoliiklusest tulenev miratase, mille p&hjal
selgitatakse elupindadele kdige sobivamad asukohad ning kavandadakse konkreetsed
miraleevendusmeetmed, millest hoonete projekteerimisel juhinduda. Hoones tuleb tagada
muira vastavus sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusega nr 42 "Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid"
kehtestatud normtasemetele;

7.6 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mgju kdrghaljastusele, kui séailitatakse
vaartuslik (tagatakse | ja Il vaartusklassi) ja v8imalusel oluline (Il vaartusklassi) kdrghaljastus
ning tagatakse sdilitatavate puude kasvutingimused ja Uldplaneeringu kohane haljastuse
osakaal. Likvideeritav haljastus kompenseeritakse asendusistutustega vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maaruse nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord"
tingimustele;

7.7 hoonete ehitamisel tuleb kasutada radoonikaitse meetmeid, juhindudes Eesti standardist
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* ning teha vajadusel pinnasebhu radoonitaseme mo6tmised, et tagada hoone
ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019
maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® nduetele, kuna
planeeritav ala jaéb Tallinna radooniriski kaardi kohaselt k6rge radooniriskiga piirkonda;

7.8 kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel madaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket,
valgusreostus tekib valgustusest. Tavaparasest suuremas koguses jadtmeteke on seotud
peamiselt ehitustdddega, mille kaigus tuleb jaatmed kaidelda vastavalt Tallinna Linnavolikogu
9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri“ nduetele;

7.9 planeeringuala jaéb suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale. Kavandatav tegevus voib labi
hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise mojutada piirkonna htdrogeoloogilisi tingimusi,
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kuid see ei ole eeldatavalt olulise mdjuga kui kommunikatsioonide rajamisel jargitakse
Oigusaktides toodud ndudeid,;

7.10 planeeringuala pinnas ei ole reostunud varasema inimtegevuse tottu;

7.11 kavandav tegevus ei oma piiriilest moju, kuid ehitustegevusega kaasnev mdju vdib
kumuleeruda teiste samas piirkonnas toimuvate samalaadsete tegevustega.

8. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

9. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil avaldada 14 pdeva jooksul parast otsuse tegemist
teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse kohta Ametlikes
Teadaannetes ning teatada otsusest asutustele, kellelt kisiti seisukohti keskkonnam®ju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse (le otsustamisel.

10. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspéaeviti
kella 14-18 ja neljapédeviti kella 9-12 ning Tallinna &igusaktide infoslisteemis aadressil
https://teele.tallinn.ee.

(allkirjastatud digitaalselt)
Mihhail Kdlvart (allkirjastatud digitaalselt)
Linnapea Priit Lello
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