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ARHITEKTUURSE EELPROJEKTI SELETUSKIRI
KOOSTAS: ARHITEKT GEA HEIN

1. ULDOSA

1.1 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Kaesolev projekt on koostatud Osaiihing SIRKEL&MALL poolt (EEP000543) eelprojekti mahus Jaani 4 U telli-
musel. Kéesolev projekt ndeb ette Jaani 4 kinnistule 2. korruselise korterelamu projekteerimist. Kinnistu paikneb
Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013).

Projekti eesmargiks on olemasolev drikeskus rekonstrueerida ja laiendada korterelamuks. Projekteeritavad hooned
peavad sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi.

Seletuskirjas ei esitata peatiikke, alajaotisi ega infot, mis ei kuulu koostatava ehitusprojekti lahendusse.
Teised projektiosade seletuskirjad on lisatud tervikiekstidena eraldiseisvates projektiosades.

1.2 ULDANDMED

1.2.1  Ehitise asukoht

Hoone paikneb Haapsalu linnas muinsuskaitse alas. Aadressiks on Jaani tn 4, Haapsalu linnas. Hoone piirneb
pohjast Jaani tdnavaga, ladnest ja idast korterelamutega ning I6unast haljasalaga. Hoonele juurdepéas on Jaani
tanavalt.

Hoone nimetus: Jaani 4 korterelamu
Tellija: Jaani 4 0U

Tellija aadress: Laki tn 5, Tallinn, 10621
Kontaktisik: Paavo Parn

telefon: +372 56 456 651
e-mail: paavo@sma.ee

0Ol olevad andmed:

Kinnistu aadress: Jaani tn 4, Haaspalu linn, Ld&ne maakond
Katastritunnus: 18301:005:0150

Sihtotstarve: 100% Arimaa

Krundi pindala: 1334 m?

1.2.2  Ehitise liihikirjeldus

Hoone paikneb Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013). Kinnistul paikneb olemasolev drikeskus
(ehr-i kood: 105016314). Hoone on kahekorruseline ja paikneb Jaani tdnava adres. Olemasolev hoone on 2-
korruseline viilkatusega. Hoone osaliselt lammutatakse ning 1 korruse osas séilitatakse suurem osa konstrukt-
sioone (kandeseinad, raudbetoonist postid ning talad ning vahelae raudbetoonist 6onepaneelid).

Koostas: Gea Hein 3/35
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Projekteeritud hoone moodustub neljast ristkiilikulise pohiplaaniga mahust, millest iks paikneb hoovi siigavuses
ning teisest daristab kagust Jaani tanavat. Neid ihendab kinnistu kirdekiiljel ihekorruseline hoone osa. Hoone on
kahekorruseline pdoninguga ja osalise keldriga. Osa keldrist on kaetud viilkatusega, mis moodustab hoonele
lisamahu. Tdnavamajas on iiks trepikoda ning hoovimajas on tagatud korteritesse juurdepdds vilise trepikoja
kaudu.

Hoone kandekonstruktsioon moodustub betoonplokkidest ja raudbetoonist 60nespaneelidest. Viilkatused on kap-
seldatud puitkonstruktsioonist. Fassaadid domineerivad puitlaudis, krohvipinnad ning puitaknad ja uksed.

Hoone ruumid on moodustatud kips- ja vdikeplokkidest seintega. Hoone katusekatteks on valtsplekk.

Koostas: Gea Hein 4/ 35
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork



Jaani 4 korterelamu — Jaani tn 4, Tallinn, Haapsalu linn, Lddne maakond

T66 nr 20145

Eelprojekt

1.3 PROJEKTEERIJAD

1.3.1 Peatddvotja osa:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Projekteerimine: EEP000543

1.3.2 Projektijuht:
Projektijuht: Janek TSuskin
Tel: +372 58 164 835

1.3.3 Asendiplaan:

Asendiplaani arhitektuurne osa:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav arhitekt: Lembit Tork

Teede projekt:

ADETEX OU
Kalevipoja poik 3-7, Tallinn 13614
Telefon: (+372) 56 804 918
E-mail:andrei@adetex.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 10717006
Vastutav arhitekt: Andrei Grigorjev

1.3.5 Arhitektuur:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav arhitekt: Lembit Tork

1.3.6 Ehituskonstruktsioonid:
Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621

Koostas: Gea Hein
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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Telefon: (+372) 6 555 480

E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774

Vastutav spetsialist: Raul Aripmann

Tel: +372 50 688 69
E-mail: raul@sma.ee

1.3.7 Tuleohutus:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav arhitekt: Lembit Tork

1.3.8 Soojusvarustuse valisvork:
0U New Select

Saialille tee 3, Maardu linn, Harjumaa, 74117

Telefon: (+372) 55579543
E-mail:info@newselect.ee
Ariregistri number: 12392715
Vastutav spetsialist: Anna lvanova

1.3.9 Kiite, ventilatsioon, jahutus:
Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774

Vastutav spetsialist: Nadezda Bogoljubova

1.3.10 Gaasivarustuse valisvork:

Projekt ei késitle gaasivarustust. Kinnistul gaasivarustus puudub.

1.3.11 Hoone gaasipaigaldis:
Hoones puuduvad gaasipaigaldised.

1.3.12 Veevarustuse ja kanalisatsiooni valisvork:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774

Koostas: Gea Hein
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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Vastutav arhitekt: Evelin Anto
Telefon: (+372) 56 474 940

1.3.13 Hoone veevarustus ja kanalisatsioon:
Osailhing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav spetsialist: Anne Luikonen

1.3.14 Tugevvoolu valisvork:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav spetsialist: Janno Ainsoo

1.3.15 Hoone tugevvoolupaigaldis:
Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav spetsialist: Janno Ainsoo

1.3.16 Hoone norkvoolupaigaldis:
Taisto Tammearu

Turvasiisteemide projekteerija, tase 6
Tunnistus nr 162031

Koostas: Gea Hein
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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1.3.17 Energiatohusus:

Osaiihing SIRKEL&MALL
Laki tn 5, Tallinn 10621
Telefon: (+372) 6 555 480
E-mail:info@sma.ee
Koduleht:www.sma.ee
Ariregistri number: 11124774
Vastutav spetsialist: Liina Laas

1.3.18 Muud:

Ehitusgeodeesia koostaja:

Geodeesia 24 0U
Péarnu mnt 139e, 11317 Tallinn,
Telefon: (+372) 56217960
E-mail:info@geodeesia?4.ee
Ariregistri number: 12135099
Vastutav spetsialist: Karel Truu
Too nr5778-21

Koostas: Gea Hein
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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1.4 ALUSDOKUMENDID

Lahteandmed

Projekteerimistddd ja nende labiviimine on teostatud hea ehitustava kohaselt (ET-1 0207-0068) ja vastavalt:
- Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, méarustele, otsustele.
- Eesti Vabariigis kehtivatele normidele ja standarditele
- Kohaliku véimu méérustele ja juhenditele
- Vorgu- ja ressursivaldajate tehnilistele tingimustele
- Materjalide ja seadmete paigutuseeskirjadele ning nende juhistele

Tellija lahteiilasanne
- Tellija lahteiilesanne

Eskiis voi varasemad projektid
- Katusekorruse véljaehitamine Hostel tiilipi majutusruumideks Haapsalu, Jaani tn 4, TI-48-05, 12.2005,

Haapsalu projekteerimisbiiroo OU.

- 0U Sirkel & Mall pool koostatud eskiisprojekt, t66 nr 20145, juuni 2021.
- Muinsuskaitselised tingimused Jaani 4 krundile, 2001, Kaido Sipelgas

Detailplaneering ja projekteerimistingimused

- Haapsalu linna tldplaneering, kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84
- Projekteerimistingimused, 27. oktoober 2021 nr 892

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

- Haapsalu Veevérk AS tehnilised tingimused nr 31.01.2022 nr 4.-2/11(4 lehte)
- Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36104776 04.02.2022 (3 lehte)
- AS Utilitas Eesti litumise tehnilised tingimused 18.02.2022 nr 22TT-01010 nr 187177

Ehitusuuringud

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud allnimetatud dokumentatsiooniga:

- EV Ehitusseadustik

- EVS 932-2017 "Hoone ehitusprojekt”

- Muinsuskaitseseadus

— Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a. maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade
arvestamise alused®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mdéarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®; Lisa;

- Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mo6tmise meetodid*

—  Tervise- jatooministri 11.02. 2017 mdérus nr 6 ,Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a maaruse nr 42 "Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid" muutmine ,,

Koostas: Gea Hein 9/35
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—  Siseministri madrus nr 17, 30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®( RT I, 23.02.2021, 13);

—  Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri madrus nr 55 03.06.2018, Hoone energiatéhususe miinimumnou-
ded, (RT1, 07.07.2020, 11)

- EVS 812-2:2014 ,Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid®

- EVS 812-3:2018 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid®

- EVS 812-6:2012 ,Tuletorje veevarustus”

- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus.Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.*

- EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”

- EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika. Hadavalgustus

- EVS 919:2020 Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

—  Siseministri 07. jaanuari 2013.a médarus nr 1 ,Nouded automaatsele tulekahjusignalisatsiooni-siisteemile
ja ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hairekesku-
sesse”;

- EVS-EN ISO 10077 Akende, uste ja luukide soojustehniline toimivus. Soojusjuhtivuse arvutus

- EVS-EN 12464 Valgus ja valgustus. Tookohavalgustus

- Tarindi RYL 2010, Siset6dde RYL 2013, Maalritdode RYL 2012

- Kultuuriministri méérus 13.06.2019 nt 27 Kinnismélestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise konser-
veerimise, restaureerimise, ehitamise ja teisaldamise ehitusprojekti koostamise nouded ja kord.

Projekt koostamisel on jargitud tervise- ja keskkonnakaitsealastele noudeid, ega tekita ohtu inimese elule,
tervisele, varale ning keskkonnale.

Koostas: Gea Hein 10/ 35
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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2. ASENDIPLAANILINE LAHENDUS
2.1 ULDANDMED

2.1.1  Projekteerimistoo piiritlus

Kéesolevas projektis on lahendatud Jaani tn 4 krundi asendiplaani osa eelprojekti staadiumis. Jaani tn 4 krundile
on projekteeritud kolmekorruselist korterelamu. Hoonete ja parkimisala paigutusel on lahtutud
projekteerimistingimustest ning Muinsuskaitse alale keskkonnast. Asendiplaaniliselt on lahendatud hoonete
asukonht, juurdepadsud, parkimine, piirded ja krundisiseste katete asukohast.

Teedele ja katenditele on koostatud eraldi teedeprojekt vt. teede projekt, Adetex OU, Tallinn aprill.

2.1.2 Léahteandmed
V. punkt 1.4

2.1.3  Uuringud, mootmised ja prognoosid

e Jaani tn 4 maa-ala geodeetiline plaan, Geodeesia 24 OU, Vastutav spetsialist: Karel Truu, To6 nr 5778-21

2.1.4 Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka allnimetatud
normidega:
e Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nouded ehitisele® ettevotius- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 méadrusest nr 28.
e EVS 843:2016 Linnatanavad

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.2.1 Paiknemine

Késitletav maa-ala paikneb Jaani tn 4, Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealas (katastritunnus 18301:005:0150).
Krunti imbritseb kirdest eramu kinnistu, kagust haljasala, edelast, korterelamu ning loodest Jaani tdnav. Krundile
juurdepééas on Jaani tanavalt.
Hoone haarab suuremalt osalt terve kinnistu. Haljasala on kinnistu kirdeservas ning Ulejaénud kinnistust on kas
kruusa- vOi betoonkivikattega.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul paikneb olemasolev kahekorruseline drihoone, mis ulatub oma mahult Jaani tdnava servast kuni kinnistu
kaguserva haljasala piirini. Hoonetest vaba ala on edela kiiliel kaetud kruusakattega, mis jatkub Jaani tana servas
betoonkivikattega. Kinnistu kirde pool on peamiselt haljasala.

Jaani tn 6 poolne kinnistu kiilg on piiratu vorkaiaga ning sireli hekiga. Teistel kiilgedel piirdeaed puudub.

Koostas: Gea Hein 11/ 35
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork
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2.2.3 Olemasolev reljeef

Kinnistu maapind on tugeva langusega lounas paikneva haljasala suunas. Korgusmarkide vahe on abs 7,63—
6,17m.

2.2.4 Olemasolev haljastus

Kinnistul olemasolev korghaljastus puudub.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesdiduteed ja konniteed

Kinnistu loodekiiljel on olemasolevad betoonkivikattega juurdesoidutee. Parkimine toimub kinnistu edelakiiljel
kruusakattega alal.
Olemasolev betoonkivikattega tee on heas seisukorras.

2.2.6 Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Antud kinnistul kaitsealused objektid ja kinnismélestised puuduvad.

2.2.7  Krundi pinnase omadused

Ehitusgeoloogilised uurimistood antud ehitusplatsil on tehtud Riikliku Ehitusuuringute Instituudi poolt 1983 a.
Pinnasevesi jddb allapoole vundamentide rajamise sligavusest (maks. geoloogiliste uurimistdode poolt
prognoositav veetaseme abs. korgus 3.55m).

2.3 ASENDIPLAANILAHENDUS

2.3.1 Hoone ja rajatise paigutus

Projekteeritud hoone moodustub neljast ristkiilikust, mis piiravad sisehoovi kirdest, kagust ja loodest. Tédnava
poolne maht (tanavamaja) ning hoovi poolne hoone osa (hoovimaja) on kahekorruselised, mida ihendab kirdest
iihekorruseline katuseterrassidega hoone osa. Péas tdnavamajja toimub Jaani tdnavalt ja isehoovist, hoovimajja
sisehoovist vélise trepikoja kaudu ning tihekorruselisse hoone osasse nii sisehoovist kui ka kirdekiiljelt.
Projektiga antakse uus parkimislahendus lahtuvalt Linnatdnavate standardile EVS 843:2016,

Krundil paiknevad olemasolevad konniteekiviga alad suuremalt osalt séilitatakse. Parkimisala kaetakse
betoonkiviga. Kirdepiiril vorkaed sailitatakse.

Valgustus lahendatakse peamiselt hoone seintele ja konstruktsioonide kiilge paigaldatavate valgustite abil.
Priigikonteinerite on projekteeritud parkimisala korvale kinnistu ldunaserva. Priigikonteinerid on lukustatavad.
Katendite lahendus tdpsemalt vt. teede projekt, Adetex OU, Tallinn, aprill.

2.3.2 Ehitusetapid

Ehitustood on ette néhtud (iheetapiliselt.
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2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.41 \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Krundi reljeef on langusega I6una suunas. Korgusmérkide vahe on abs 7,63 — 6,17m. Kdrgem maapind on Jaani
tanava (loode) poolses servas. Projekteeritud hoone =0, 00 on abs 7,78. Hoone nurgakorguste ja 1. korruse
poranda korguse maaramisel on ldhtutud olemasoleva maapinna korgustest.

Sissesoit paikneb krundi laéne- ja pohjanurgas.

Ehitamisel tuleb valtida ehitamise kahjulikku moju naaberehitisele, imbrusele ja teistele isikutele.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

Rekonstrueeritava hoone +0.00 koérgus on valitud olemasolevatest maapinna korgustest lahtuvalt. Hoone
+0,00=7,78m.

2.4.3 Sadevee kaitlemine

Hoonele on projekteeritud véline vihmavee drajuhtimise siisteem. Katustelt kokku kogutav sadevesi juhitakse sa-
deveesiisteemiga maapinnale ning vertikaalplaneeringuga haljaalale. Kdesoleva projektiga sademevee maht ja la-
hendus ei muutu.

2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2.5.1  Liikluskorraldus ja parkimine krundil

Olemasolev juurdepéas krundile ja parkimisaladele toimub Jaani tdnavalt krundi pohja- ja lddnepoolsest nurgast.
Parkimiskohtade paigutus on hoovis nii 90° kui ka 0° nurga all. Parkimiskoha laius on min. 2,5 0° parkimise all
ning 2,7m 90° parkimise korral. Parkimiskoha pikkus 6m 0° nurga all ning 5m 90° parkimise korral. Parkimise
manodverdusala on projekteeritud voimalikult maksimaalne tagades rahuldavad mandéverdamise voimalused
vanalinna kitsastes tingimuste. Parkimiskohtadele juurdesoidutee margitud asendiplaanile vi. joonist AS-4-02.

2.5.2  Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvoimalused.

Liikumispuudega liiklejatele on juurdepads tdnavamaja ja hoovimaja 1. korrusele. Juurdepéés on lahendatud
maapinna kalletega véltides astmeid.

2.5.3 Liikluskorraldusvahendid

Parkimislahendus on koostatud ldhtuvalt Linnatdnavate EVS 843 :2016.

Parkimiskohad eraldatakse valge 10 cm laiuse pideva joonega Margis 911.

2.5.4 Parkimine

Parkimiskohtade vajadus vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatédnavad- parkimiskohtade arv korteri kohta
linnakeskuses olemasolevas situatsioonis 1-2 -taolise korteri kohta 0,6 ning 3 ja enama korteri kohta 0,8.
Hoones on 22 korterit, millest :

18 Kkorterit 1-2 toalised- 18x0,6= 10,8 kohta
4 Korterit 3-toalised- 4x0,8= 3,2 kohta
KOKKU : 14 kohta.

Kinnistul tagatakse 13 parkimiskohta. Parkimiskohtade arv ei ole normide kohane, sest et séilitada vanalinnale
iseloomulikum ja keskkonda védhem koormav parkimislahendus. Parkimislahendusega korrastatakse
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olemasolevad teed ja platsid ning tihtlasi parendatakse sisehoovi haljastuse ja murukivisillutisega olmasolevat
miljood.

Jalgrattahoidjate vajadus: 1 koht igale korterile = 22 jalgratta parkimiskohta.
Jaani 4 korterelamu jalgrataste parkimiskohtade vajadus 22 tk.

2.6 TEED JA PLATSID

2.6.1 Juurdesoidutee

Projekteeritud hoonele juurdesoidutee on asfaltkattega Jaani tdnavalt, mis jadb kasitletavast kinnistust loode poole.

2.6.2 Krundisisesed teed ja platsid

Krundil paiknevad olemasolevad kruusakattega betoonkivikattega alad. Sisehoovi on projekteeritud
konniteekividega ning murukiviga parkimisalad ja konniteed. Osaliselt parkimislaladel on kasutatud murukivi, et
vdhendada visuaalselt suurte sillutatud alade mahtusid.

Katendite lahendus tdpsemalt vt. teede projek.

2.6.3 Katendid

Katendite lahendus tdpsemalt vt. teede projek.
Ehitusega rikutud murupinnad heakorrastatakse, kaetakse 150 mm kasvumullaga, tasandatakse, kiilvatakse muru
ja rullitakse. Asendiplaanil toodud taastatavate murupindade mahud tapsustatakse ehituse kaigus.

2.6.4  Aarekivid

Adrekivide lahendus tapsemalt vt. teede projekt. Parkimisala eraldatakse konniteest ja haljasaladest uputatud
sOiduteeddrekiviga ning osaliselt 10 cm korguse &érekiviga. Kéruga, rattaga ja ratastooliga liikumise
lihtsustamiseks konniteede otstesse ja sissepddsude ldhedustesse viiakse sdidutee darekivi max. 2cm korguseks.

2.7 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

2.7.1  Olemasolev, sdilitatav haljastus

Kinnistu kirdepiiril on sirelinekk ning olemasolevat volvkeldrit imbritseb metsistunud vosa. Sirelinekk kui ka
vOlvkeldrit imbritsev vosa likvideeritakse.

2.7.2 Projekteeritud haljastus

Kinnistu olemasoleva haljastatud ala suurus on 270m2, millega haljastusprotsent on 20% . Projekteeritud haljas-
tutatud ala suurus on 141m?2 ja haljastusprotsendiks on 11%. Kinnistu Haljasalale istutakse nii madal kui ka korg-
haljastust. Sisehoovi istutatakse poolvarju taluvad, tuulevarjulist kohta vajavad aedhortensiad naiteks " Gran-
diflora” kombineerituna "Limeligh™-ga. Kinnistu idanurka isutatakse ilubunapuu nditeks 3-4m korgune iluduna-
puu “August Vaga“ (kevad-suve esimesesl| poolel lehed purpurpunased, hiliem tumerohelised, 6ied kevadel pu-
nased). Parkimisalal eraldatakse haljasalast kinnistu kirdeservas enelatega nt. vardenelas ehk Van Houttei enelas,
Spiraea x vanhouttei, kdrgus 2m ja laius 2-3m kombineerituna Jaapani enelga "Darts Red ~ Spiraea japonica “Dart$
Red " korgus 0,8m, laius 0,8m (uued vorsed tulipunased, muutudes hiliem sinakasroheliseksekirjuks, Gied kar-
miinpunased).
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2.7.3 \Viikeehitised ja —vormid

Hoonele paigaldatakse seina pealne lipuhoidja.

Priigikonteinerid on kinnistu Iunanurgas.

Hoone sissepddsud varustatakse ilmastikukindlate priigikastidega nt neljakandiline 42x42cm, h=65cm, 50 |,
silebetoon + antigrafiti tdotlus OU Krabi Grupp.

Parkimiskorrusele paigaldatakse jalgrataste hoidjad nt Pollar jalgrattahoidjad LATT ( duril.ee Elenduril OU), val-
mistatud tsingitud terasest.

Hoone varustatakse numbrisildiga.

2.7.4 Piirded ja varavad

Krunt on piiratud kirdest olemasoleva vorkaiaga. Olemasolev vorkaed eemaldatakse ja asendatakse 3D keevisvork
paneelaiaga. Toon tumehall.

2.7.5 Jaatmekaitlus

Priigikonteinerite asukoht on krundi Idunanurgas, priigiautode juurdepads on Jaani tdnavalt.

Jadtmekogumine ja kditlus toimub vastavalt kehtivatele Jaatmekaitluse eeskirjadele ning kehtestatud korrale.
Konteineritele on tagatud priigiveoauto ligipdds. Konteinerite hulk tagab nouetekohase jadtmete sorteerimise
vOimaluse. Jéatmete sorteeritud kogumise jaoks tuleb konteinerid tdhistada vastavalt jaatmete liigile.
Jadtmemahutid ja jadtme kditluse korraldamine peab lahtuma Jadtmeseadusest.

Korterelamu on varustatud minimaalset kolme (1 x 800 | segaolme, 1x 240l biojadtmed, 1x600I paber ja kartong)
prilgikonteineriga, vajadusel paigaldada lisakonteiner ohtlike jdatmete ja pakendijadtmete kogumiseks.
Jadtmekaitlejaga kokkuleppel konteinerite tiihjendamise graafikut.

Ehitamisel tekkivad jadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja viiakse &dra jadtmete kogumiskohta voi taaskasutatakse.
Puidujddtmed kogutakse muudest jddtmetest eraldi. Kivijaadtmed sorteeritakse -ehitusplatsil olevatesse
konteineritesse ja viiakse kas timbertddtlemisele voi ehitusjadtmete ladustuspaika. Eraldi tuleb sorteerida: puit;
mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon-ja betoondetailid;
torva mittesisaldav asfalt.

Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Valistada tuleb kasvupinnase reostamine
ja tlemadrane tihendamine. Pinnase taaskasutamine véljaspool kinnistut tditematerjalina kooskoélastada riigi
Keskkonnaametiga.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub voimalus nende sorteerimiseks, tuleb jaatmed sorteerimiseks ile
anda vastavale jaatmeloaga jaatmekéitlusettevottele, kes teeb selle t60 teenustoona.

Ehitusjadtmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks voi taaskasutamiseks ile isikule, kellel puudub vastav
jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjaatmete vedajana registreeritud. Ohtlike ehitusjdatmete tleandmisel peab lisaks
jaatmeloale kontrollima ka ohtlike jadtmete kaitluslitsentsi olemasolu.

Olemasolev hoone osaliselt lammutatakse.

2.7.6  Keskkonna- ja tervisekaitse

Projekt vastab keskkonna- ja tervisekaitsealastele nouetele ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning
keskkonnale. Hoone iimbruses teid ja platse ei muudeta. Kaevetddde teostamisel korghaljastuse laheduses
jargida dendroloogilist hinnangut:
Valisvorkude rekonstrueerimisel ja rajamisel jargida:
(1) Kaevetoo tegemisel sdilitatavate puude laheduses, kus vGib olla tegemist kergesti variseva pinnasega, raja-
takse tugiseinad, mis véldivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajérjel.
Koostas: Gea Hein 15/ 35
Vastutav spetsialist/autor : Lembit Tork



Jaani 4 korterelamu — Jaani tn 4, Tallinn, Haapsalu linn, Lidne maakond To6 nr 20145

Eelprojekt 20.05.2022

(2) Kaevetooga seotud alal piiratakse iksikpuud voi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku kaitseala piiri ajutise
piirdeaiaga.

(3) Kaevetoo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tiivekaitsed ning kaevetdo tehakse kas kasitsi
vOi kinnisel viisil siigavamal kui 1m.

(4) Tehnovorkude paigaldamist segavate ile 4cm labim66duga puujuurte labildikamine kooskolastatakse kesk-
konnaametiga. Peenemad juured Ioigatakse labi sirgelt terava I6ikevahendiga.

(5) Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise véltimiseks.
(6) Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis vélistab
pinnase tihenemise.

(7) Kaevetood segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt véljastatud kirja-
liku loa alusel.

(8) Kovakatte uuendamisel puude vora ulatuses sdilitada olemasoleva katendi aluskihid, vajalikud parandused
teha olemasolevate aluskintide peale.

2.7.7 \Valisvalgustus

Hoonele paigaldatakse vélisvalgustus. Parkimisala valgustus lahendatakse vélisseintele paigaldatavate valgusti-
tega. Projekteeritav vélisvalgustuslahendus ei tekita valgusreostust. Valgustid vastavad ja on testitud fotobioloo-
gilise ohutuse standardile EVS-EN 62471.

Projekteeritav vélisvalgustuslahendus ei tohi tekitada valgusreostust iimbritsevatele hoonetele ja naaberkruntidele,
projekteeritud hoones viibijatele ning samal krundil paiknevale hoonele. Projektis kasitletavat krunti timbritseb
pargiala, laohoone ning paevasel ajal to6tav triikikoda ja seega naaberkruntidele valgusreostuse oht puudub.
Valgustid on testitud ja vastavad fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471.

Valgustid vastavad ja on testitud fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471 ja peavad olema klassis
RGO ( exempt group) ja RG1 ( risk group 1).

Valgusallikate lubatud véarvustemperatuur max 3000K. Vastavalt Korrakaitseseaduse §56. (2) ajavahemikus kella
22.00-st kuni 6.00-ni, puhkepéevale eelneval 66l kella 00.00-st kuni 7.00-ni on lubatud kinnistule langev héiriv

valgus kuni 2 Ix. Selle tagamiseks piiratakse valgustite valgustugevust piirangu ajal 30%-ni.
Hoone aadressitahis paigaldatakse hoone lddnepoolsesse nurka Jaani tdnava poolesele kiiljele. Aadressitdhis

peab vastama ja paigaldamisel jargida 18.10.2010 maérust nr 5 ,Hoone aadresskoha tahistuse nouded*.

2.7.8 Maa-ala tehnilised andmed

* Katastriiiksuse tunnus: 18301:005:0150

* Krundi sihtotstarve: 100% Arimaa

* Krundi pind: 1334 m?

* Ehitisealune pind 654,7 m?

*Téisehitusprotsent 49%

* Hoonete arv: 1

* Korruselisus: 3

* Hoone korgus: 11,7m=abs 18,9 m

* Hoone tulepiisivusklass: TP2

* Hoone nurgapunktide koordinaadid: vt. joonis Asendiplaan AS-4-02
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3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS
3.1 ULDANDMED

3.1.1  Projekteerimistoo piiritlus

Kéesolev projekt kasitleb olemasoleva kahekorruselise drikeskuse rekonstrueerimist korterelamuks.
Projekti eesmérgiks on Haapsalu muinsuskaitsealas paiknev drikeskus rekonstrueerida atraktiivseks ja keskkonda
vadrtustavaks ja keskkonda sobivaks korterelamuks.

3.1.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud vt seletuskirja punkt 1.4

3.1.3 Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka allnimetatud:

- EVS-EN 16798-1:2019 Hoonete energiatbhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatéhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sise6hu kvaliteedist,
soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-6.

— Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. maarusele nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest

3.2 OLEMASOLEV

Krundil paikneb olemasolev 2- korruseline drihoone. Hoone paikneb krundi loode servas. Hoone on vaikeplokki-
dest kandekonstruktsiooniga, raudbetoonist vahelagedega ning puitkonstruktsioonil katusega. Hoone on viilkatu-
sega ning fassaadis domineerib krohvitud pind.

3.3 ARHITEKTUURNE ULDLAHENDUS

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Projekteerimistingimustega kinnistu kasutusotstarbeks on 100% Elamumaa. Ehitusregistri andmete jargi on maa
kasutusotstarve 100% Arimaa. Uldplaneeringust lahtuvalt on kinnistu mitmefunktsiooniga ala.

Rekonstrueeritav hoone paikneb Jaani tn 4 kinnistu loodenurgas. Paas kinnistule on ihesuunaliselt Jaani tdnavalt
kinnistu pohja- ja ladnenurgast. Paas hoonesse toimub kinnistu loodeservast ning sisehoovist.

Projekteeritud hoone moodustub neljast ristkiilikulisest mahust. Kahekorruselised mahud on kagu (hoovimaja) ja
loodekiilgedel (tanavamaja) ning neid tihendab 1. korruseline katuseterrassiga maht koos rekonstrueeritava keldri
maht. Olemasoleva hoone keskmine osa lammutatakse ning tdnavamaja ja hoovimaja eraldab véike parkimise ja
haljasala. Projekteeritud maht jargib olemasoleva hoone gabariite. Hoonet suurendatakse vélispiirete soojustami-
sest ja uuest fassaadilahendusest tingituna.

Projekteeritud hoone on maksimaalselt 3-korruseline (sh katusekorrus) ja maksimaalselt 11,7m korgune. Katu-
sekorrus on korruselisuse osas vastuolus Gldplaneeringuga. Piirkonnale iseloomulik hoonestuslaad ja mastaabid
voimaldavad katusekorrus kasutusele votta.
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Arhitektuursed piirangus lahtuvalt projekteerimistingimustest:

Projekteerimistingimused

Projekteeritud lahendus

Hoone peab sobituma véljakujunenud kesk-
konda; hoone mahud kavandada
piirkonnale iseloomulikud,;

Valisarhitektuurselt on kasutatud Haapsalule omaseid
krohvitud kivipindasid ning varvitud puidupindasid.
Hoone tdnavapoolne hoone maht jargib naaberhoone
Jaani tn 2 mootmeid. Hoone on jagatud kolmeks ma-
huks, mis vahendab massiivsust ning lisab liigenda-
tust.

korruselisus - kuni kaks maapealset korrust;

hoone on kolmekorruseline (viimane korrus katuse-
korrus) ja tihe maa-aluse korrusega

katusetiiiip - viilkatus, kaldkatus, katusekalle ana-
loogne naaberhoonetega;

Katus on viilkatus, katuse kuju analoogne naaberhoo-
nega, tdnavamajal on analoogselt Jaani tn 2 hoonele
otsakelbad

Jaani tdnava ddrde kavandatava hoone katuse
harjajoon projekteerida paralleelselt tdinavaga;

Hoone harja joon jérgib olemasoleva hoone jaani ta-
nava poolse fassaadi joont

katusekate — valtsitud tsinkplekk;

Katusekatteks on tsingitud ja valtsitud plekk-kate

valisviimistlus - vérvitud puitlaudis, krohv, betoon,
paekivi; valisviimistluse varvitoonid méaérata pro-
jektiga, fassaadikésitlus kaasaegne, mitte kopee-
rida ajalooliste majade fassaade, detaile;

Valisviimistluseks on vérvitud puitlaudis, krohv; to-
naalsus esitatud vaadetel; fassaadilaudis on uudsema
vdlimusega kasutades uudse jaotusega vertikaalset
laudist

aknad-uksed - puidust;

Aknad ja uksed on puidust, tuletdkkeaknad on alumii-
niumprofiilides jargides puitakende raamide moot-
meid.

piirded — piirete kavandamisel projekteerida piir-
konnale iseloomuliku korgusega ning hoone arhi-
tektuurse lahendusega sobiv sokliga puitpiire ja -
vdravad,

Sdilitatakse olemasolevad piirded

korguslik sidumine méérata projektiga;

Korguslik sidumine on esitatud vertikaalplaneeringuga

Kinnistu ja hoone tehniliste néitajate tabel

Ehitusdigused: Eitusregister Projekteerimistingimused Projekteeritud hoone
Krundi pind: | 1334m? 1334m? 1334m?
Maa sihtotstarve: | Arimaa 100% Elamumaa 100% Elamumaa100%
Hoonete arv krundil | 1 1 1
Taisehituse % | 55% - 49%
Parkimiskohtade arv | - - 14
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Ehitiste alune pind | 727m? 700m2 654,7 m?
kokku:
Krundi suletud brutopind | - - 1440,3 m2
Sh maapealne | - - 1221,8 m2 (sh p6oning 202,6
m2
Maa-alune | - - 218,5 m?
Proj. hoone suletud ne- | 961m?2 - 1201,5 m2
topind
Proj. hoone koetav pind | - - 1201,5 m?
Uldkasutatavate ruumide - 49,1 m?
pind
Tehnopind | - - 20,4 m?
Mitteeluruumidepind | 961m? - -
Eluruumide pind | - - 1132,0 m?
Maht kokku | 3 773 m3 3773 m3+33% =5018 m3 4990m?3
Sh Maapealne : | - - 4419 m3
Maa-alune: | - - 971m3
Korruselisus | 2 2 3 ( sh. katusekorrus)
Hoonete korgus Tanavamaja 11,8m, abs | Tdnavamaja 11,7 m= abs

~19,5m; Hoovimaja 10m ,
abs 16,1m

18,9m, hoovimaja 8,8m=abs
16,1m

Ehitise stigavus | - - -2,2m
Ehitise pikkus | - - 33,8m
Ehitise laius | - - 25,7m
Katusekalle | - - 0-33°
Min. tulepiisivus | - - TP2
Hoone kasutamisots- | 12339 Muu tee- | 11220 Kolme v6i enam korte- | 11220 Kolme vai enam korte-
tarve | nindushoone riga elamu riga elamu,

Hoone kasutusiga

Kuni 50a pohi konstruktsioo-
nidel

3.3.2

Hoone paikneb Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013). Kinnistul paikneb olemasolev drikeskus
(ehr-i kood: 105016314).

Rekonstrueeritava hoone valisarhitektuuris on kasutatud Haapsalule omaselt krohvitud kivipindasid ning véarvitud
puidupindasid. Projekteeritud hoone on liigendatud ja moodustub neljast mahust, millest Jaani tdnava poolne
hoone jdrgib Jaani tn 2 arhitektuurset valimust, kuju ja mastaape. Hoone jatkub 1-korruselise hoone osaga ning
kinnistut &dristab I6una poolt kaasaegsama arhitektuurse kasitlusega 2-korruseline vélistrepikojaga korterelamu.
Moodustub sisehoov. Hoone kagukiiljele jadb rekonstrueeritav keldrimaht.

Projekteeritud hoone katusekatteks on tsingitud valtsplekk.

Muinsuskaitselised nouded
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Vastavalt varasematele muinsuskaitse eritingimustele (Muinsuskaitselised tingimused Jaani 4 krundile, 2001,
Kaido Sipelgas): Krundil olev kaitsealune kultuurikint on pohijoontes arheoloogiliste kaevamistega eemaldatud.
Kui ehitustegevus ulatub mainitud alalt vélja, on kohustuslikud eelnevad arheoloogilise uuringud.

Projekteeritud lahendusega hoone ehitisealune pind ei suurene. Projekteeritava hoone valiskontuur jérgib olema-
soleva drihoone valispiiri.

Krundil olev koobaskelder on keskmise véaartusega (~19 saj.) Soovitatav on see uude hoonesse funktsionaalselt
siduda. Kui see pole voimalik, siis on voimalik lammutada. Viimati mainitule on noutav Muinsuskaitseinspektsioo-
niga kooskolastatud lammutusluba. Silindervélvidega koobaskelder kasutati kodanlikul perioodil karastusjookide
laoruumina. Koobaskelder osaliselt rekonstrueeritakse ja voetakse kasutusse korterina. Keldri volvi seisukord tép-
sustakse konstruktsioonide avamisega ning lahendus kooskolastatakse Muinsuskaitseametiga. Keldri olemasolev
maht vahendatakse tuues viilkatus madalamaks, et mitte varjata teiste hoonete vaadet. Keldri I6unapoolset seina
eksponeeritakse ning seina ehitatakse ava ruumidesse valguse saamiseks.

3.3.3  Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused

Hoone ehitus on planeeritud Giheetapilisena.

3.3.4 Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon

Hoone arhitektuurne (ildidee on projekteerida olemasolev drihoone 3-korruseliseks korterelamuks olemasoleva
hoone gabariite arvestavalt. Projekteeritud hoone moodustub neljast ristkiilikulisest mahust. Kahekorruseline ma-
hud on kagu (hoovimaja) ja kolmekorruseline maht on loodekiiljel (tdnavamaja) ning neid ihendab katuseterras-
siga 1. korruseline maht koos keldrimahuga. Olemasoleva hoone keskmine osa lammutatakse ning tdnavamaja
ja hoovimaja eraldab véike parkimise ja haljasala.

Tanavamaja korguslikult on madalam Jaani tn 2 tdnava aérsest hoonest. Hoovi maja korgus on veelgi madalam
ldhtuvalt projekteerimistingimustest.

Téanavamaja jargib arhitektuurselt Haapsalule iseloomulikke puitmajade valisarhitektuuri, mis on korge krohvitud
miiiiritistega, teise korruse osas laudisega ning hoonet kroonib valtsplekk-kattega viilkatus. Hoovimajal jatkuvad
katuseviilud uudsemas votmes, kus siksakitavad otsaviilude avanevad ja astuvad tugevalt fassaadist ette sise-
hoovi ja haljasala suunas.

Nii tdnavamaja kui ka hoovimaja koos 1-korruselise mahuga on iiheaegselt sarnased kui ka erinevad. Kaikidel
hoone mahtudel on fassaadimaterjaliks nii krohv kui ka laudis. Tanavamajal domineerib sarnaselt Jaani tn 2-le
korge 1. korruse osas krohvitud hele pind. Hoovi pool krohvipind domineerib vélistrepi taustal ning soklis. Laudis
on tdnavamaja 1. korruse kohal ning hoovis jatkub hoone vélisseintel (ilekaalukalt.

Hoone puitlaudis on vertikaalne, koosnedes riitmiliselt jaotaud erilaiusega laudadest. Laudise profiil UYS
120x22/110 (A) ja 70x22/60 (B) peensaetud voodilaud (kahe laiusega vertikaalseid varvitud laudu, ritmis
AAB,ABA, kordub...). Laudise tuletundlikkus B-s1. Tanavamaja ja hoovimaja laudise toonid on erinevad. Tédnava-
maja touseb esile heledate toonidega (nii krohvi kui ka laudise osas). Hoovi osas jatkub tumesinine kattelaudis.
Hoovimajal on sarnane sinakas toon krohvipinnal. Tanavamaja laudist raamivad ja I6huvad puidust nurga ning
horisontaalsed ja vertikaalsed lauad, mis rohutavad akende rida ning toovad esile fassaadi simmeetrilisust. Need
raamlauad on voodrilaudisega tasa. Hoone peasissepdés jaab olemasolevasse asukohta astudes krohvitud pin-
nasttagasi. Tanavamaja massiivsesse krohvitut seina on lisatud uued akna avad, mis lisavad ohulisust. Ulemistel
korrustel akende rivi jargib kindlat korrapéra.

Ténava poolse fassaadi simmeetriat rikub ja lisab ménglevust nii tagasi astuv peauks kui ka 2. korruse teras-
varbpiirdega rodu. Rodud jatkuvad ka tdnavamaja sisehoovi poolsel kiiljel. Sisehoovis rddu on samaaegselt ka

varikatus. Hoovimaja rodud avanevad haljasala suunas ning on piiratud iihest kiiljest terasvarbseinaga ja koikides
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kiilgedes venitatud vorgust piirdega sama idee jatkub ka vélisel trepikoja. 1-korruselise hoone osa katuseterrass
on piiratud sarnaselt hoovimajale terasvorkpiirdega.

Katused on heledast valtsplekist. Tdnavamaja harja suund lahtub Jaani tdnava poolsest fassaadist ning hoovimaja
siksakitavad katuseharjad on ristisuunas. Tédnavamajal astuvad katusest vélja vintskapid, mis on kaetud samuti
valtsplekiga. Vintskapid visuaalselt vdhendavad suurt katuse pinda.

Akende kuju ja jaotus on valitud lahtudes ajalooliste akende ruudustikust.

Koobaskelder osaliselt lammutatakse voetakse kasutusse korterina. Keldri olemasolev viilkatus tuuakse madala-
male, et mitte segada teiste korterite vaadet. Olemasolev volv on planeeritud voimalusel séilitada. Keldri volvi
seisukord tdpsustakse konstruktsioonide avamisega ning seejarel lahendus kooskolastatakse Muinsuskaitseame-
tiga. VOlvi sisse rajatava katuseakna teostuse voimalikkus tapsustatakse peale konstruktsioonide avamist. Keldri
ldunapoolset seina eksponeeritakse ning seina ehitatakse ava ruumidesse valguse saamiseks.

Hoone sadeveesiisteem on valine ja lahendatud omal kinnistul ning sadeveed juhitakse maapinnale tsingitud sa-
deveerennid ja torudega. Kdesoleva projektiga ei muudeta kinnistu sademevee lahendust. Kuni 2 m korguseni
vihamveetorud on tsingitud terasplekist paksusega 2mm.

3.3.5 Energiatohusus ja sisekliima

Kiittesiisteemi ruumidhu arvutuslikud temperatuurid vt kiitteosast.

Hoonesse on ette nahtud mehaaniline ventilatsioon. Ventilatsiooniseadmed paigutatakse kas pd6ningule voi on
korterites eraldi lokaalsed seadmed. Saunadesse paigaldatakse elekirikerised.
Valis- ja sisedhu arvutuslikud parameetrid on tépselt dra toodud antud seletuskirja kiite ja ventilatsiooni osas.

Projekteeritud piirete soojajuhtivused:

Pdérandad pinnasel proj. U=<0,14W/(m3K)
Porandad pinnasel ol. olevad U=<0,18W/(m?K)
Porandad 6hu kohal U-0,1W/(m2K)

Sokkel U<0,15 W/(m?K)
Vilisseinad U=<0,13 W/(m?K)

Vilisseinad (tuletokke valisseinad) U=<0,18 W/(m?K)

Vilisseinad olemasolevad (volvkeldri - U<0,2W/(m2K)

otsasein)

Katuslagi U-0,09...0,1W/(m?K)
Murukatus U-0,14W/(m2K)
Aknad U=1,0 W/(m?K)
Uksed U=<1,4 W/(m?K)

3.3.6 Hoone ruumid

Hoonel on 3 korrust ja keldrikorrus. Hoones on 22 korterit. Hoone mahud jagunevad tdnavamajaks ning hoovi-
majaks (2-korrusleine) ning neid ihendavaks 1-korruseliseks mahuks.

Hoone kolmes mahus kokku on iiks trepikoda ning iiks véline trepikoda. Tanavamajal on sisemine trepikoda , mis
on iihenduses katusekorruse ja kahe madalama korrusega. Tanavamaja laéne poolsetele 1. korruse kolmele kor-
terile on juurdepads sisehoovist. Hoovimaja korteritesse paaseb vélise trepikoja kaudu ning samuti on ka juurde-
pads otse sisehoovist. 1-korruselises mahus korteritesse on péds sisehoovist kui ka idakiiljelt. 1. korruselise
mahuga thendatud vanale volvkeldrile on ligipads idakiiljelt.

Korterites on peamiselt eluruum, kddginurk ning pesemisruumid. 1. korruse kdrgemate lagedega korteritele abi-
ruumide kohal paiknevad nii-Oelda abipinnad lavatsite ja panipaikade néol. Abipindadeni on tagatud juurdepéas
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treppredelite abil. Tanavamaja pohjapoolsel korteril ning 1-korruselise hoone osa kaks korterit on ihendatud -1.
korrusega korterite siseste treppidega. Maa-alusel korrusel paiknevad korterite sisesed saunaruumid ( leiliruum,
pesemisruumid, eesruum). Koobaskelder osaliselt rekonstrueeritakse ja voetakse kasutusse korterina. Keldri volvi
seisukord tdpsustakse konstruktsioonide avamisega ning lahendus kooskolastatakse Muinsuskaitseametiga. Vol-
viga korterisse tagatakse juurdepads hoovist, valguse tagamiseks rajatakse volvi ks katuseaken ning keldri ot-
saseina rajatakse avatav uks-aken.

Tehnilised ruumid paiknevad nii pooningul kui ka keldrikorrusel juurdepaédsuga trepikojast kui ka hoovist.
Projekteeritavate ruumide lahendused ja konstruktiivsed s6lmed vastavad Eesti Vabariigis kehtivatele nouetele.
Hoone vélisfassaadis kasutada vaid Euroopas sertifitseeritud ehitus-ja viimistlusmaterjale. Ehituse kéigus jalgida
kehtestatud ohutusndudeid ja talitada vastavalt heale ehitustavale. Ehitusplatsil omada tO6tajate esmaseid tervi-
sekaitsevahendeid. Ehitustdode ohutuse eest vastutab taiel madral ehitusettevotja.

3.3.7 Liikumis, nagemis- ja kuulmispuuetega inimeste liikumisvoimalused

Liilkumispuudega inimestele on ligipdés peamiselt peahoone ja hoovimaja 1. korruse ruumidele.

3.3.8 Vundamendid

Hoone on rajatud raudbetoonist vundamendiplokkidele. Soklilt eemaldatakse olemasolevad véliskihid. Projektee-
ritud soklid rajatakse keramsiitplokkidest 200mm. Sokkel kaetakse hiidroisolatsiooniga (maapinnast min. 300mm
korguseni) ja soojustatakse 200mm paksuse vahtpoliistiireeniga nt. EPS 120 soojustusega (soojusjuhtivustegur
Md <= 0,032 W/mK) ja krohvitakse l60gikindlama ja tugevama krohvialuskihiga . Konstruktsioonid vt tdpsemalt
konstruktiivne osa.

3.3.9 Porandad pinnasel

Hoone olemasolevad porandad pinnasel on raudbetoonist. Keldrikorruse raudbetoonist porandad pinnasel séilita-
takse ja tasandatakse betooni tasandusseguga ning kaetakse porandakattega. 1. korruse porandad pinnasel suu-
remalt osalt lammutatakse ning projekteeritud porandateks on raudbetoonist porandaplaat (kittetorudega)
100mm, mille all PE kile, vahtpoliistireensoojustus (EPS 200, soojuserijuhtivus <0,033 W/mK) 200mm ning
tihendatud liivalus. Olemasolev aluspinnas tihendatakse tineduskoefitsendini 0,95. Betoonist poranda pinnad kae-
takse pinnakovendiga. Pinnasele toetuvate porandate soojusjuhtivus U=0.14W/m2K.

V. lisaks konstruktsiooni osa.

3.3.10 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone jdikus tagatakse r/b postide ja taladega ning vaikeplokkidest seinte ja raudbetoonist vahelagedega. Hoone
katusekonstruktsioon ja pooningu vahelaed on puidust. Hoone kandekonstruktsiooni tulepiisivus R60. Konstruki-
sioonid tdpsemalt vt. konstruktiivne osa.

3.3.11 Trepid

Hoonel on (iks véline ning iiks sisemine trepikoda. Sisetrepp on monoliitsest raudbetoonkonstruktsioonist ja me-
tallist piiretega. Vélitrepp rajatakse metallraamistusele ning astmed kaetakse terratsoplaatidega. Piirded on kom-
bineeritud nii terasribidest kui ka terasvorgust. Piirete korgus on min. 900mm. Trepi astmete korgus on max
170mm ja laius min. 270mm.

Trepid pinnasel on raudbetoonist. Katmata vélitrepi astmete kérgus on maksimaalselt 130mm ja laius min.
400mm.
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Sisetrepi, piirde ning trepikoja viimistlus tdpsustatakse siseviimistlusprojektiga. Véistrepi viimistlus vaata vaadete
jooniselt.
Vilitingimustes paiknevate piirete ja metalldetailide ning -kinnitite keskkonnaklass C3.

3.3.12 Vahelaed

Hoonel on olemasolevad raudbetoondonespaneelidest vahelaed 1. ja 2. korruse vahel. Paneelidelt eemaldatakse
olemasolevad kihid ning tasandatakse keramsiidiga. Projekteeritud vahelaed on 220 mm paksustest raudbetoonist
oonespaneelidest. Vahelaekonstruktsioonid kaetakse 4 cm paksuse sammumiiraisolatsiooniga ning
porandakittetorudega varustatud raudbetoonplaadiga paksusega 80mm. Pdrandakate tdpsustatakse
sisekujundusprojektiga.

Oonespaneelidest vahelagede heliisolatsioon on ~55dB ja sammumiiraisolatsioon on max 58dB.

Vahelagedele tagatakse tulepiisivus REIGO.

Konstruktsioonid tapsustatakse konstruktiivse projektiga.

3.3.13 Katus, katuslagi

Ténava ja hoovimaja viilkatuste katuslaed rajatakse puitsarikatele mootudega 195x45mm, mille vahele paigalda-
takse mineraalvill (A klassi tuletundlikkusega). Katuse puitkonstruktsioon kapseldatakse. Kapseldatud puitkonst-
ruktsiooni kattematerjali tuletokestusvoime olema véahemalt K230, millega tagatakse konstruktsiooni tulepiisivus
R60. Katuse kandekonstruktsioon kaetakse altpoolt lisa puitkonstrukisiooniga 195x45mm, vahel mineraalvill,
seejdrel aurutokkega, roovi ning 2 kordse tuletokkekipsplaadiga. Pealtpoolt kaetakse sarikad tuuletokkega (punn-
soonega, 30mm, A klassi tuletundlikkusega), distantsliistuga 100x50mm, katuse aluskattega, distantsliistuga
50x50 ning roovi 25x100mm ja valtsplekk-kattega. Katuse soojusjuhtivus on 0,10 W/Km?. Katusekatteks on valts-
plekk topeltvaltsidega ja minimaalse kaldega 5°.

Ténavamaja ja hoovimaja tihendava 1-korruselise 0sa katuslagi rajatakse olemasolevatele raudbetoonist 66nes-
paneelidele paksusega 220mm, tasandatakse keramsiidiga, aurutokkeks on SBS, mille peale paigaldatakse
Kingspan Therma™ TR26 70...230mm, Kingspan Therma™ TR26 plaadid 100mm, betoonplaat paksusega
50mm ning hiidroisolatsioon 2x SBS katusekate. Katuse kalle on min. 1:60-le. Katuse soojusjuhtivus on 0,10
W/Km?. Katusele tagatakse tulepiisivus R60. Katusele paigaldatakse puitroovidel terrassilaudis 28x120mm (sii-
gavimmutatud, tuletundlikkus B-s1,d0).

Volvkeldrilt eemaldatakse olemasolevad katusekonstruktsioonid kuni paekivist volvi kandekonstruktsioonini. Ole-
masolevate volvide seisukord ja volvi sdilitamine tapsustatakse konstruktsioonide avamisega. Olemasolevasse
vOlvi on planeeritud valgusaken. Volvi sisse rajatava katuseakna teostuse voimalikkus tdpsustatakse peale konst-
ruktsioonide avamist. VOlv kaetakse puitkarkassil valtsplekk-kattega katusega. PG0ning soojustatakse.
Katusekate paigaldatakse vastavalt tootja juhistele.

Labiviikude teostamisel jargida junendteatmikku RT 85-10851.

Ummargused labiviikude katusekatte iihendused teostada todstuslikult toodetud I&biviigutihenditega. Pingutus-
rongad peavad olema roostevabast voi happekindlast terasest.

Labiviikude kokkupuutekohtadesse teostatakse sademete vee dra juhtimiseks édraspidised kalded 1:40-le.
Labiviikude imbruses kasutatakse 500mm raadiuses A klassi mineraalvilla.

Katusetrappide, alarohutuulutite, kanalisatsioonituulutite, katuse pollarite ja julgestussiisteemi paigaldamisel jar-
gida tootjate poolseid juhiseid. Ehituses kasutada tehases valmistatud terviksiisteeme.
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Sadeveesiisteem: hoone katuselt kogutakse sadeveed kokku katuserennide ja véliste terasest sadeveepiisikutega
ning juhitakse maapinnale. 1-korruselise osa sadeveed juhitakse maapinnani ldbi parapeti sadeveelehtritega ja
vdliste sadeveetorudega. Sadeveetorud varustatakse soojenduskaablitega ja paigaldatakse vastavalt tootja juhis-
tele.

Turvavarustus: : katusel likumiseks on terasest redelid ja kdiguteed, mis on turvavéokinnitusroopaga. Katusetur-
vavarustus paigaldatakse tootejuhise kohaselt.
Tanavamaja katusele paaseb 1-korruselise hoone osa katuseterrasilt seinaredeli abil ning hoovimaja katusele va-
lisest trepikojast seinaredeli ja katuseluugi abil.

Konstruktsioonid tapsustatakse konstruktiivse projektiga.

3.3.14 Vailisseinad

Olemasolevad vélisseinad on kerasiitplokkidest paksusega 300mm. Hoone 1. korruse osas vélisseinte plokkmiiii-
ritised suuremalt osalt séilitatakse. Seintelt eemaldatakse sisemised ja vélimised kihid. Olemasolevatesse sein-
tesse rajatakse uued akna- ja ukseavad.

Projekteeritud valisseinad on keramsiitplokkidest ( nt. Fibo 3) 200mm.

Seinad soojustatakse PIR isolatsiooniplaadiga voi kivivillaplaatidega. Krohviviimistiusega seintele paigaldatakse
krohvitavad isolatsiooniplaadid 180mm nt Kingspan Kooltherm K5 soojuserijuhtivus 0,021 W/mK). Tuletokke-
seintele paigaldatakse krohvitav mineraalvillaplaat nt Isover FS5+ (tuletundlikkus A1, soojuserijuhtivus 0,031
W/Km). Fassaadilaudisega fassaadid soojustatakse peamiselt tuulduva fassaadi isolatsiooniplaatidega, mis ei
vaja eraldi roovi nt Kingspan Kooltherm K15 (tuletundlikkus B-s1,d0, soojuserijuhtivus 0,021 W/mK ). Soojustu-
sele paigaldatakse roov distantskruvidega ning horisontaalne roov vertikaalse laudise paigaldamiseks. Tuletok-
keseintes paigaldatakse betoonplokkmiitiritisele termoroov (150mm), vahele kivivill ning tuuletoke tuletundlikku-
sega B-s1, d0 ning roovituse ja laudisega.

Puitroovi ja laudise tuletundlikkus B-s1,d0.

Vilisseina tulepiisivus R60, soojusjuhtivus PIR soojustusega seintes 0,10...0,13 W/Km?, mineraalvillsoojustu-
sega seintes 0,15...0,18 0,10...0,13 W/Km?, heliisolatsioon min. 45dB.

Soojustuse, krohvisiisteemi paigaldamisel jdrgida tootja poolseid juhiseid.

Valisviimistlus vt vaadete joonistelt.

Konstruktsioonid tapsustatakse konstruktiivse projektiga.

3.3.15 Siseseinad

Hoone kandvad siseseinad on betoonplokkidest paksusega 190mm, tdisbetoneeritud. Seinad krohvitakse ja pah-
teldatakse. Kandeseinte tuleptisivus R60.

Korterite ning korterite ja tildkasutatavate ruumide vahelised siseseinad rajatakse betoonplokkidest (taisbetonee-
ritud voi topeltkarkassil kipsplaatvaheseintena (2x kipsplaat 25mm+ 66 karkass vahel mineraalvill +06huvahe
10mm+ tuletdkkekipsplaat 15mm+ 66 metallkarkass vahel mineraalvill+ 2xkipsplaat). Pesemisruumide vahe-
seinad, rajatakse 66mm karkassile, tdidetakse mineraalvillisoaltsioonimaterjaliga ja kaetakse molemalt poolt
kipsplaadiga. Niisketes ruumi pool kasutatakse niiskuskindlat kipsplaati.

Hoone korterite vahelistele seintele ning korterite ja Gldkasutatavate ruumide vahelistele seintele tagatakse helipi-
davus min. 55dB ja tulepiisivus EI-60. Pistikupesad korterite vahelistes seintes paigaldatakse nihkesse vahenda-
des minimaalselt seina heliisolatsiooni.
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Sahtide seinad rajatakse kergbetoonplokkidest paksusega 150mm (EI-60, min 37 dB). Miira isoleerimiseks $ahtis
kommunikatsioonide timber paigaldatakse tdiendav isolatsioonikiht.
Kipsplaatseinte ja plokkmiiiiritiste paigaldamisel jargida tootja poolseid juhiseid.

3.3.16 Avataited

Hoonele paigaldatakse peamiselt puitraamil avataited. Aknaavad on 2,2m korgused.
Tuletokkeaknad on alumiiniumprofiilidest, mille profiil on sama lai puitraamil aknaga, mitteavatavad.

Projekteeritud avatdited paigaldada soojustuse tasapinda. Koik valised avatéited iinendatakse olemasoleva
konstruktsiooniga 6hupidavuse tagamiseks teibi ja aurutokkega.

Koik tooted kontrollida ja tdpsustada reaalsete ehituslike avade jargi kohapeal!

Akende ja vélisuste toimivuskarakteristikud, tarindus, kinnitus ja sulused peavad vastama standardites EVS 859
“Aknad ja vélisuksed”, EVS 855, EVS-EN 12604.

Projekteeritud aknad on puitraamiga. Aknaraamide toon: helehall RAL 7035. Aknad on avatavad sissepoole.
Akende paigaldamine teostada vastavalt Viimistlus RYL2000 ptk. 32 ja 52 juhistele ning tootja paigaldusjuhistele.
Soojusjuhtivus: Projekteeritud akende soojusjuhtivus on keskmiselt 1,0 W/mK .

Klaasistus on kolmekordne klaaspakett, kirgas. Klaasi soojusjuhtivus on maksimaalselt 0,5 W/Km? (EN673-
2011). Akende klaaspakettide alumiste jaotuste sisemised klaasid ja rodude poolsed klaasid ohutuse tagamiseks
on lamineeritud (korgus porandast vaiksem kui 700mm).

Lounapoolsetel (kagu ja edela poolsetel kiilgedel) akendel kasutatakse paikesekaitseklaase paikesefaktoriga g <
0,4. Teistel kiilgedel kasutatakse soovitatavalt paikesekaitseklaasi g< 0,5.

Akende Ohukindlus: 4 (DIN EN 12207, EVS_EN 12208:2003)

Akende l6okvihmakindlus: soovitatavalt 9A (DIN EN 12208, EVS-EN 12208:2003)

Tuulekoormuse vastupidavus 70 kg/m2.

Helikindlus: Projekteeritud akende helikindlus R’ys, minimaalselt 32 dB

Aknalauad. Aknalauad tapsustatakse siserahitektuurse projektiga.

Koik akna posed viimistletakse ja vérvitakse seinaga sama varvi. Akna plekid toon helehall RR22, paksus 0,6mm
,Pural” kattega, vee nina illeulatus fassaadi valispinnast min. 30mm.

Vilisuksed on puituksed, klaasavadega. Peatrepikoja valisuks varustatakse fonolukusiisteemiga. Koik vélisuksed
on avatavad ka koodiga.

Katuseluugid —Hoovimaja katusele pddsuks paigaldatakse vélitrepikoja katusesse katuseluuk (nimisuurus
0,6x0,8m), viimistlus on tsinkplekk.
3.3.17 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valiskonstruktsioonid

Hoonele paigaldatakse teraskarkassil ja raamil rodud. Rodud piiratakse terasraamil piiretega, mille korgus on min.
1000mm (kukkumiskdrgus alla 3,5m). Joovimaja piire on terasvorgust ja tdnavamajal vertikaalsetest metallvar-
rastest.

3.3.18 Hoone tehnilised andmed
Vi. punkt 3.3.1.
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4. SISEARHITEKTUUR

Koostatakse eraldi projektina
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9. AKUSTIKA

5.1 ULDANDMED

59.1.1  Projekteerimistoo piiritlus

Akustika projektiosa hoimab jaani tn 4 kinnistu korterelamu projekteerimist sailitades 1. korruse osas suuremalt
osalt olemasolevad konstruktsioonid nagu valisseinad, vahelae paneelid, postid ja talad. Hoone vélisarhitektuuris
jargitakse muinsuskaitsealale iseloomulikke arhitektuurseid jooni.

5.1.2 Alusdokumendid

Projektiosa koostamisel on aluseks voetud Tellija poolne lahteiilesanne ja eskiis .

5.1.3 Normdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka allnimetatud:
e EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooni nouded. Kaitse miira eest
e Sotsiaalministri 4 marts 2002.a. mdarusele nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid*.

9.2 OLEMASOLEV

Hoone paikneb Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013). Kinnistul paikneb olemasolev drikeskus
(ehr-i kood: 105016314). Hoone on kahekorruseline ja paikneb Jaani tdnava adres. Olemasolev hoone on 2-
korruseline viilkatusega. Hoone osaliselt lammutatakse ning 1. korruse osas sadilitatakse suurem osa konstrukt-
sioone (kandeseinad, raudbetoonist postid ning talad ning vahelae raudbetoonist 6onepaneelid).

5.3 KESKKONNAMURA- JA VIBRATSIOONITASEMED

Jaani 4 kinnistu ja Jaani tdnava kohta miirauuringud puuduvad.
Eeldatav maksimaalne miira tase on pdeval 45-49dB ja 66sel 40-45dB.

5.4 VALISPIIRETE JA RUUMIDEVAHELISED HELIISOLATSIOONINGOUDED

Hoone tarindite konstrueerimisel tuleb lahtuda Eesti standardist EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest nouetest.
Vastavalt miirakaitse projekteerimise eeskirjadele peavad seinad vastama:
Ohumiira isolatsiooni indeks R” w (dB)
= Korterite eluruumide vahel 55dB
= Korterite eluruumide ja tildkasutatavate ruumide vahel ning biiroode vahel 55dB
= Korterite ja miratekitatavate ruumide ( tehnohoolde- ja teenindusruum, t60- ja
puhkeruumid, garaazid) vahel 60dB,
= (he korterit ruumide vahel 43dB
= Korteri ja Uldkasutatavate ruumide vahel, kui korteri seinas on uks R >39dB ( uske
vOi uksekompleksi heliisolatsioon peaks olema min. R", = 35dB)
Taandatud l66gimiirataseme indeks
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= Korterist teise korterisse L w<53dB

= Rodult, trepilt, koridorist jms ruumidest, vannitoast ja WC-st teise korterisse 58dB

= Miratekitavast tehnohoolde- ja teenindusruumist, t66-, teenindus- ja puhkeruumist ing
garaazist korterisse L "»<48dB

= Kahekorruselise korteri eluruumide vahel L ,,<63dB

Liiklusmiira normtasemed elamutes: ruumi joudva miira tase voib olla pdeval max 35dB ja 66sel max 30 dB.

5.5 EHITUSAKUSTIKALAHENDUSTE POHIMOTTED.

Korterelamu vahelised vahelaed vastavad heliisolatsioonile R’'w min 55 dB ja I66gihelitasemele L'n,w maksimaal-
selt 53dB. Korterelamu vahelised vahelaed on 66nespaneelidest korgusega 220mm, 40mm sammumiiraisolat-
siooniga ning porandakattega 80mm betoonikoht. PGrandate peamine konstruktsioon eraldatakse vertikaalsetest
kandeseintest 20mm vuugilingiga.

Korterite vahelised seinad ning korterite ja iildkasutatavate ruumide seinte helipidavus R’'w on projekteeritud min.
95 dB. Uksed nendes seintes helipidavusega R’'w min. 35 dB.

Valispiirete heliisolatsiooni nduded: Eeldatav miira tase péeval 45-49dB ja 66sel 40-45dB. Sellest lahtuvalt peab
vélisseinakonstruktsiooni (aken + sein) heliisolatsioon vastama 32 dB-le tagades korterites miira taseme paeval
max 35dB ja 66sel max 30 dB. Hoone seinte heliisolatsioon on minimaalselt 45dB ja akende heliisolatsioon trans-
pordimiira suhtes min. 32dB.

5.6 RUUMIAKUSTIKALAHENDUSTE POHIMOTTED

Trepikodade seintel ja koridoride lagedel kasutada akustilisi plaate.

5.7 TEHNOSEADMETE MURATASEMED RUUMIDES JA TERRITOORIUMIL

Elu- ja magamisruumides 30dB Miiraallikaks hoone tehnokommunikatsioonid
Elamu vélisterritooriumil Pdeval 50dB Sama hoone voi ldheduses olevate hoonete
Oosel 40dB tehnoseadmed

Ventilatsioonisiisteemides tekkiva miira vahendamiseks kasutatakse miirasummuteid ja isolatsiooni. Peamiira-
summutid paigaldatakse vahetult peale/enne ventilatsiooniseadet, et voimalikult efektiivselt tagada selle toimimist
ja tokestada miira levikut ventilatsioonikanali seinte kaudu timbritsevasse keskkonda.

Ventilatsiooniseadmed paigaldatakse vibratsioonimattidele.
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6. TULEOHUTUS

6.1 ULDANDMED

6.1.1  Projekteerimistoo piiritlus

Tuleohutuse punktides kdsitletakse Jaani tn 4 korterelamu tuleohutuslikke aspekie.

6.1.2 Alusdokumendid

Projekteerimistoode teostamisel on arvestatud lisaks punktis 1.4 toodud dokumentatsiooniga ka allpool nimeta-
tud:

- Tuleohutuse seadus;

- Ventilatsioonisiisteemid EVS 812-2:2014

- Kittesiisteemid EVS 812-3:2013

- Tuletorje veevarustus EVS 812-6:2012

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

- Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded.

- EVS 871:2017 ,Tuletokke-ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine”

- EVS-EN 50172:2005 ,Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid”

- EVS-EN 1838:2013 - Valgustehnika. Hadavalgustus

- EVS 919:2020 Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

- Siseministri 01 juuli 2017 maérus nr 1 ,Nouded automaatsele tulekahjusignalisatsiooni-siisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida Hairekeskus-
esse”;

- Siseministri 30.08.2010 méaéarus nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule*

6.2 OLEMASOLEV

Hoone paikneb Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27013). Kinnistul on olemasolev arikeskus (ehr-i
kood: 105016314). Hoone on kahekorruseline ja paikneb Jaani tdnava dares. Olemasolev hoone on 2-korruseline
viilkatusega. Hoone osaliselt lammutatakse ning 1. korruse osas sdilitatakse suurem osa konstruktsioone (kan-
deseinad, raudbetoonist postid ning talad ning vahelae raudbetoonist 66nepaneelid).

6.3 TULEOHUTUSKLASS, KASUTUSVIIS JA KASUTUSOTSTARVE

Hoone kasutusviis: | (korterelamu)

Hoone kasutusotstarve 11220 Kolme v6i enama korteriga elamu
Tulepiisivusklass: TP2

Korruste arv: 2 korrust pooningu ja keldrikorrusega (perspektiivis
3 korrust)
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6.4 TULEOHUTUSE TAGAMISE POHIMOTTED

Hoone tulepiisivusklass on TP2. Lahim hoone on minimaalselt 8m kaugusel (Jaani tn 6 eluhoone). Tuletérjeau-
tode juurdepéds hoonele on ette nahtud Jaani tanavalt.

Pdlemiskoormus : alla 600 MJ/m?
Kandekonstruktsioonide tulepiisivused: R60

R30 (trepp ja —made, rodud)
Tuletokketarindite tulepiisivus: EI60, EI-30 (pdoningud)
Tuletdkkesektsiooni piirvadrtus: korterid
Tulekaitsetase: ei madrata
Tuleohuklass: ei madrata
Korruste arv: 3/1

Hoone vélisseinad ja vahelaed on peamiselt A2 klassi materjalidest. Katuslagi ja p66ningu vahelagi on
puitkonstruktsioonil. Puit kapseldatakse kattes altpoolt 2x tuletokkekipsplaadiga ning pealtpoolt 3cm
tuuletokkevillaga. Kapseldatud puitkonstruktsiooni kattematerjali tuletokestusvoime peab olema véahemalt K230.
Puitkonstruktsiooni vaheline soojustus on A2 klassi. Keldrikorruse kandekonstruktsioon on vahemalt A2 klassi
tuletundlikkusega.

6.5 TULETOKKESEKTSIOONID JA TULEPUSIVUS

Hoone on | kasutusviisiga (eluhoone), tuletokkesektsioonid on moodustatud sellele vastavalt.
Omaette tuletokkesektsiooni moodustavad:

- Korterid

- trepikoda

- vilitrepikoda

- ventilatsioonikamber

- 1. korruse koridor, mis iihendab kolme korterit

- Tehniline ruum maa-alusel korrusel

- Tehniline ruum esimesel korrusel trepi all

- Suured kommunikatsioonisahtid
Hoone kandekonstruktsioonide tulepiisivus on R60 ( rddud R30, trepid).
Tuletokke piirdekonstruktsioonide tuleptisivus on EI60(vahelaed, Sahtid, tehnilised ruumid, trepikojad, korrused)
Tuletdkkeseintes avatdidete tulepiisivus on EI30.
Hoovimaja evakuatsiooniks kasutatakse véljaspool hoonet hoone kiilies asuvat evakuatsioonitreppi, mille
vdlisseina valispind sellise trepi imber on mitteplevast materjalist vdhemalt pooleteise meetri ulatuses
moodetuna trepi enda ja selle mademe vélimisest kiiljest. Selles alas olevad uksed ja aknad on tuldtokestavad.
Hoone sisenurgas tagatakse erinevate tuletokkesektsioonide vahel tuleohutuskuja 4m.
Koikide kommunikatsioonide l&dbiminekud tuletokkesektsioone moodustavatest tarinditest tihendatakse
tuletokkemastiksi ja tuletokkemansettidega. Labiviigud teostatakse spetsifitseeritud materjalidega. Poliistiirool- ja
muu tuld kartev soojustus tuleb labiviikude kohal eraldada hoone pélevatest osadest mineraalvillsoojustusega
vastavalt kehtivatele normidele (0,2m mineraalvilla).
Katuse isolatsioonimaterjalina on kasutatud pohisoojustusena vahtpolistiireeni ja pealmise kihina
mineraalvillaplaate. Katusele projekteeritud avade {mbruste isoleerimiseks kasutatakse mittepdlevat

soojustusmaterjali (mineraalvilla) 0,5-0,6 meetri ulatuses kogu avatéite perimeetri ulatuses.
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6.6 SUITSUTSOONID

Hoones on peamiselt suitsudrastus trepikodades akna kaudu, korterites késitsi avatavate akende kaudu.
Omaette suitsutsoonid moodustavad:

- trepikojad (aken ruumi dlemises 1/3 1m?)- lahendusviis 2, kaivitustase 1.

- Korterites ( avatavate akende kaudu)- lahendusviis 1, kdivitustase 1

-koridor (k&sitsi avata uks) - lahendusviis 1, kaivitustase 1

-Tehniline ruum (k&sitsi avata uks) - lahendusviis 1, kéivitustase 1

-Trepi alune tehniline ruum( trepikoja kaudu- ruum alla 20m?)

-ventilatsioonikamber ( trepikoja kaudu- ruum alla 20m?)

Trepikoja akna suurus (ehitusava) 1300x1950mm- avanemine 60°, millega tagatakse efektiivse osa pind min. 1m
m2

6.7 TULETUNDLIKKUS

Hoone minimaalsed tuletundlikkuse klassid vastavalt polemiskoormustele:
Pdrandate klass: Pole médaratud (I kasutusviis, saunad)
DL -s1 (kasutatav podning, keldrid, tehnohoolde ruumid, trepikoda)

B-s1,d0 (mittekasutatav pooning, madal p6oning ja katusealune 66nsus)

Lagede klass: Ds2,d2 (I kasutusviis, saunad)
B-s1,d0 (keldrid, tehnohoolderuumid, trepikoda)
Seinte klass: Ds2,d2 (I kasutusviis, saunad)
B-s1,d0 (keldrid, tehnohoolderuumid, trepikoda)
Viliseina vélispinna klass: B-d0
Vilisseina 6hutuspilu vélispinna klass: B-d0
Vilisseina 6hutuspilu sisepind: B-s1, d0
Katusekatte klass: Broof(to-t4) ROdU- ja terrassiporanda

konstruktsioonile esitatakse B-s1 tuletundlikkuse noue.

6.8 EVAKUATSIOONILAHENDUS

6.8.1 Maksimaalne inimeste arv

Inimeste arv hoones on korrruste kaupa:
-1. korrus- 2 inimest

1. korrus- 22 inimest

2. korrus- 20 inimest

Katusekorrus- 7 inimest

Kokku: 51 inimest
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6.8.2 Evakuatsiooniteed ja evakuatsioonialade piirangud

Hoones on iiks sisemine ja tiks vélimine trepikoda. Evakuatsioonitee ja valjumistee laius on trepikojas 1200 mm
ja koridorides 120..1300mm. See tagab inimeste valjumise ning vastab normidele. Trepikoja kahetiivalise
valisukse laius on 1,8m ning aktiivse ukselehe valgusava min. 900mm. Koikidest korteritest on tagatud
hddavdljapdds akende ja rodude kaudu. Haljasala poole avaneval kahele korterile, millel ei ole ligipdasu
padsteautole ja kukkumiskorgus on iile 3,5m, tagatakse hédavéljapads rodu servas késitsi avatava seinaredeli
abil.

Hoone koormus: 51 inimest.

Valjumistee lubatud pikkus on 30 m.

Evakuatsiooniteel olevaid uksed avanevad evakuatsiooni suunas ning paiknevad nii, et oleks tagatud kiire evakuat-
sioon. Korterite uksed avanevad suruemalt osalt evakuatsiooniteele vastupidiselt véltimaks teistest ruumidest
evakueerumise takistamist (evakueeruvate inimeste arv on alla 30). Evakuatsiooniteel asuvatele ustele esitatavad

nouded vt Siseministri madrus nr 17, 30.03.2017: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
Evakuatsioonitee laius voib kitsenda ainult lengide ja késipuu vorra, kuid mitte rohkem kui 10cm .

Evakuatsiooniteel olevad uksed, mis on ka tuletokkeuksed, varustatakse lisaks sulustele ka sulgemisseadmega

ning paarisuste puhul ka sulgemisjarjestiga, passiivne pool ka automaatriiviga. Sulgemisseadmetega ei pea va-

rustama Kkorterite ja tehniliste ruumide uksi, mis on tavakasutuses lukustatud.

Evakuatsioonipddsude uste lukud on seestpoolt votmeta avatavad. Evakuatsiooniteel olevate uste korgus on va-

hemalt 2100 mm, vaba ava lengide vorra vaiksem.

Korteri ustel voib kasutada vdandenuppe, sest et on ette ndhtud kuni 30 inimese evakuatsiooniks ja hoones

viibivad inimesed, kes on hoonega tuttavad.

Evakuatsiooniukse, evakuatsioonipaarisukse aktiivse ukselehe ning tosteukses oleva evakuatsioonikaiguukse val-

gusava laius peab vastama ettendhtud maksimaalsele evakuatsioonitee kasutajate arvule ja:
1) hoone siseukse ning sissepdésu- ja lihendustee ukse valgusava laius peab olema vahemalt 900 millimeetrit;
2) lavepaku korgus voib olla maksimaalselt 25 millimeetri

Tuletokkeuks, mille kaudu padseb evakuatsiooniteele voi evakuatsioonitrepikotta, peab lisaks tulepiisivusele vas-
tama minimaalselt ndudele Sa. Tuletdkkekonstruktsioonis kasutatakse tuletokkeust, mis lisaks tulepiisivusele
vastab minimaalselt nudele S,, kui selline uks on hingedel kdiguuks.

Tuletdkkekonstruktsioonis oleva ukse ja akna tulepiisivusaeg peab olema véhemalt 50 protsenti tuletokkekonst-
ruktsioonile ettenahtud tulepiisivusajast, kuid koige vahem 30 minutit. Avatdidete paigalduseks voi kinnituseks
kasutatakse materjale, mille tuletundlikkus on vdhemalt B.

Tuletdkkekonstruktsioonis oleva ukse voi akna voi nende kogupindala voib Gldjuhul olla kuni 40 protsenti tuletok-
kekonstruktsiooni pindalast. Kui selline pindala iiletab 40 protsenti, peab sellise ukse ja akna tulepiisivus olema
sama teda timbritseva tuletokkekonstruktsiooni tulepiisivusega.

6.8.3 Péasud keldrisse, pooningule ja katusele ning ohutusabinoud

Katustele on juurdepéds sisehoovist 1. korruselise osa terrassilt seinaredelite ja katuseredelite abil. Redelid kui ka
kéiguteed varustatakse turvavookinnitusroopaga. Hoovimaja tehnilisele pooningule padseb 2. korruse korteritest
luukide kaudu. Luugid paigaldatakse nii vahelakke kui ka seina. Tehniline pooning paikneb peamiselt abiruumide
kohal. Elutubade kohal on katuslagi. Luukide minimaalne moot on 600x800mm.

Katusele paigaldatakse turvavio kinnitamise siisteem.

Maa-alusele korrusele padseb korterites sisetreppide kaudu. Tehnilisse ruumi vélistrepi kaudu koone sisesnur-
gast. Ol.ol. volvkeldrisse projekteeritud korterisse on ligipdds hoone kirdesuunalt projekteeritava valistrepi kaudu.
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Kortermajas ja biiroohoones tdhistatakse korter, muu asjakohane ruum voi uks nahtava numbri voi numbrivahe-
mikuga. Rohkem kui kolmekorruselises kortermajas ja biiroohoones téhistatakse ka korrus ndhtava numbriga.
Tuleohutuspaigaldised

6.8.4 Automaatne tulekahjusignalisatsioon

Hoone korteritesse paigaldatakse autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid ning (ildkasutatavatesse
ruumidesse automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem.
ATSi juhtimiskeskus paigaldatakse trepikotta. Paneeli pealt on voimalik avada-sulgeda suitsueemaldusluuki.
Kompensatsiooniohk saadakse vdlisavatdidete kaudu.
ATS hdire korral:

e seiskuvad ventilatsiooniseadmed, pérast ATS taastamist lulitatakse késitsi td6le seadme juurest.

e Avaneb peauks tagades padstemeeskonnale juurdepdds Infopaneelile.

6.8.5 Turvavalgustus

Hoonesse paigaldataks minimaalse toimimisajaga vahemalt iiks tund véljapaasuteevalgustus:
-evakuatsiooniteele
-evakuatsioonitee ja valjumistee iihiskasutuses olevale alale
-paastemeeskonna infopunki
Evakuatsioonipadsud tihistatakse evakuatsioonivalgustitega, lisaks varustatakse evakuatsiooniteed evakuatsioo-
nipadsuni suunavate evakuatsioonivalgustitega. Evakuatsioonivalgustite suurus valitakse vastavalt tuvastamis-
kaugusele.
Valgustiheduste osas antakse kadesolevas seletuskirjas tildised suurused pohimatte edasiandmiseks. lga valgusti
liigi valgustineduse madramisel eriosa projektis peab ldhtuma standardis EVS-EN 1838:2013 antud lahendustest.
o Evakuatsioonivalgustiga véljumisteel ja evakuatsiooniuste piirkonnas porandapinna rohtne valgustinedus
ei tohi olla alla 1Ix.
e Paanikavéltimisvalgustiga tagatava vaba pdrandapinna réhtne valgustihedus ei tohi olla alla 0,5 Ix.
e Tuleohutuspaigaldiste valgustamiseks vajalik valgustinedus on 5 Ix kuni 2m kauguseni paigaldisest.
Turvavalgustuse detailsem lahendus antakse eriosa projektiga.

6.8.6 Automaatne tulekustutussiisteem

Hoonesse ei paigaldata automaatset tulekustutussiisteemi.

6.8.7 Piksekaitse

Hoonele ei ole ette nahtud piksekaitse . Tapsemalt vt elektri osa projek.

6.8.8 Suitsueemaldamine
vt. punkt 6.6

6.8.9 Tulekustutid

Hoonesse paigaldatakse esmased tulekustutusvahendid - pulberkustutid 6kg/200m?.
Hoone iga korruse koridori paigaldatakse minimaalselt 1 tulekustutit . Tulekustutid peavad paiknema hajutatult
ning selliselt, et neile oleks tagatud vaba ligipaas.
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Jargida Siseministri 30. augusti 2010. a mdarust nr 39 ,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende
valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule®. Koridori seintele paigaldatavad tulekustutid riputatakse
vastava konksu otsa ndhtavale kohale, kus see ei sega inimeste likumist. K6ik kustutite asukohad tuleb mérgistada
vastavalt normidele kehtestatud tuleohutusmarkidega.

6.8.10 Tuletorje voolikusiisteem

Hoonesse ei ole voolikusiisteemi ette nahtud.

6.9 TEHNOSUSTEEMIDE TULEOHUTUS

6.9.1 Ventilatsiooniseadmete ja jahutuse tuleohutus

Hoonesse on ette ndhtud mehaaniline sissepuhke- véljatdmbeventilatsioon, mis peab tagama ruumide 6huvahetus
vastavalt lahteandmetele ja normdokumentidele. Ténavamaja seade paigaldatakse katusekorrusele ventkamb-
risse. Hoovimaja ventseadmed paigaldatakse korterites kas esikutekappidesse voi lae/katuse all. Ventkambrid
moodustavad omaette tuletokketsoonid. Ainult iihte korterit teenindavad korteri sisesed ventseadmed ei eraldata
tuletokkepiiretega.

Korterite ko0gikubudena kasutatakse poordohufunktsiooniga 6hupuhasteid, mis suunavad toodeldud 6hu tagasi
kGOKi.

Hoovimaja korteritesse on projekteeritud jahutusseadmed. Jahutussiisteemi torude materjalide tuletundlikus peab
vastama vahemalt klassi B-s1,d0 nouetele. Koik labiviigud tuletokketarinditest tuleb tihendada tuletokkemanseti
voi-mahisega nii, et labiviik ei vdhendaks tarindi tule ja suitsu leviku tokestamise voimet. Tihendusmaterjalidena
tuleb kasutada vahemalt A2 klassi sertifitseeritud tihendusmaterjale. Paigaldada tuleb vastavalt RYL nouetele.
Ventilatsioonististeemid tuleb paigaldada, kontrollida ja hooldada vastavalt tehnilisetele normidele ja tootja juhise-
tele ning ohutusnduetes ettendhtule selliselt, et ventilatsiooni siisteem tdidaks oma otstarvet ja oleks vélistatud
tulekahju tekkimine ning plahvatuse voi muu onnetuse toimumine.

Ehitise kasutamisel tuleb tagada, et suitsu ja tule leviku takistamiseks ette ndhtud ehitise osa tdidaks oma otstar-
vet.

Erinevaid tuletokketsoone ldbivate kanalite tuleleviku tokestamiseks tuleb kasutada tuletokkeklappe. Kui kanal labib
mitut tuletokke tsooni kasutatakse klappide asemel voimaluse korral tuletokkeisolatsiooni.

Uldjuhul kasutatakse El tiiiibikinnitusega tuletokkeklappe. Tuletokkeklappidele ei esitata kuumuse isoleerimisvoime
nouet juhul, kui kanali pindala on maksimaalselt 123 cm? (néiteks <@125) - seega véib kasutada E tiitibikinnitu-
sega tuletokkeklappe. Ventilatsioonisiisteemi rajamisel kasutatakse materjale, mis vastavad vahemalt A2-s1,d0
tuletundlikkusele.

6.9.2 Kiitteseadmete tuleohutus

Hoone soojusallikaks on linna kaugkuttevork. Hoone -1. korrusele on kavandatud soojussélm, mis moodustab
omaette tuletokketsooni. Saunade leiliruumidesse paigaldatakse elekirikerised, mis paigaldatakse vastavalt tootja
juhistele.

Kiittetorustikud ja isolatsioonimaterjal tuletundlikuse poolest peavad vastama klassile Bs1d0. Torude labiminekud
tuletokketarinditest tuleb teostada hoone tulepisivust kahjustamata. Labiviigu kohale ei tohi jadda jatkukohti ning
see ei tohi takistada toru vaba liikumist.

Tuletokketarinditest Iabiminevad kittetorud tuleb paigaldada terashiilssi, toru ja kaitsehiilsi vahe tuleb téita mit-
tepoleva hermeetikuga. Ava ja hiilsi vahe tuleb t66delda tuletokkeseguga.
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Kaik KVJ-siisteemide torustike tuletdkketarinditest Idbiminekute avad on ette nahtud tihendada sertifitseeritud
tuldtokestava ainega selleks volitatud firmade poolt.

6.9.3  Muude tehnosiisteemide tuleohutus

Torude ldbiminekud tuletokketarinditest tuleb teostada hoone tulepiisivust kahjustamata. Lébiviigu kohale ei tohi
jaada jatkukohti ning see ei tohi takistada toru vaba liikumist.

Tuletdkketarinditest labiminevad veetorud tuleb paigaldada terashiilssi, toru ja kaitsehiilsi vahe tuleb tdita paisuva
omadustega tuletokkesilikooniga. Ava ja hilsi vahe tuleb tdddelda tuletokkeseguga. Labiviigud peavad olema ti-
hendatud vastavalt konstruktsiooni tulekaitse astmele. Plastist torude puhul, mille valisldbimo6t on iile 50mm
tuleb kasutada tuletokkemansette. Labiviigu servi tuleb tdddelda tuletokkeseguga.

Torude labiminekud tuletokketarinditest tuleb teostada hoone tulepiisivust kahjustamata. Labiviigu kohale ei tohi
jaada jatkukohti ning see ei tohi takistada toru vaba liikumist. Tuletokketarinditest Idbiminevad kanalisatsioonitorud
tuleb tihendada mittepdleva hermeetikuga. Plastist torude puhul, mille vélislabimdot on iile 50mm tuleb kasutada
tuletokkemansette, (lejadnud kohtades tuleb kasutada paisuva omadustega silikooni. Labiviigu servi tuleb t66-
delda tuletokkeseguga.

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on suurem kui 20 protsenti sellega piirnevast seina- voi laepinnast
ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- voi kattematerjale, peab isolatsioon vastama A2,-s1,d0 tuletundlikku-
sele voi pealiskiht A2-s1,d0 tuletundlikkusele.

Kui torupaigaldise eksponeeritud kogupind on vaiksem kui 20 protsenti sellega piirnevast seina- voi laepinnast
ning selle puhul kasutatakse isolatsiooni- v0i kattematerjale, peab toruisolatsioon vastama véhemalt jargmistele
tuletundlikkustele:

1) Bc-s1,d0, kui imbritsevatel pindadel on n6ue B-s1,d0;

2) C-s3,d0, kui timbritsevatel pindadel on noue C-s2,d1;

3) Di-s3,d0, kui imbritsevatel pindadel on ndue D-s2,d2.

Vit tdpsemalt veevarustuse ja kanalisatsiooni osa seletuskirjad.

Hoonesse paigaldatavate kaablite tuletundlikkus peab olema véhemalt Dca-s2,d2,a2 , evakuatsiooniteedel Cca-
s1,d1,a2.

6.10 PAASTEMEESKONNA JUURDEPAAS EHITISELE

Paastemeeskonna juurdepéas on Jaani tanavalt. Tuletorjeautoga on juurdepéés valisustele betoonkivikattega teed
mdoda. Hoone peasissepdds ja paastemeeskonna on Jaani tanaval.

Katusele paigaldatakse turvavi0 kinnitusroobas. Tdnavamaja katusele pééaseb hoone sisehoovist 1. korruse
hoone katuseterrassilt seinaredeli abil ning hoovimaja katusele pdés on vélisest trepikojast seinaredeli ja katuse-
luugi abil.

6.11 VALINE TULEKUSTUTUSVESI

Lahim tuletorjehlidrant asub projekteeritud hoonest 146 m kaugusel Kooli tdnaval. Hiidrandist tagatakse valistu-
letorjevesi min. 10 I/sek 3 h jooksul.
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