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ULDOSA

EELPROJEKTI ULESEHITUS

Eelprojekti koostanud projekteerimise meeskond koosneb spetsiifilistele
projekteerimisvaldkondadele keskendunud projekteerimisettevdtjatest. Iga vastav
projekteerimisettevdtja on koostanud oma projekteerimisvaldkonda kasitleva eelprojekti osa,
mis sisaldab kdiki vastava valdkonna projektdokumente. Terviklik eelprojekt moodustub
eelnimetatud eelprojekti osadest, mis on koondatud Uhte eelprojekti kausta.

ULDANDMED

Ehitise asukoht

Kavandatav ehitis asub Tallinnas, Tartu mnt 80m kinnistul.

Ehitise llhikirjeldus

Kaesolev arhitektuurne eelprojekt kasitleb parkimismaja Tartu mnt 80m, Tallinn, Harjumaa. T6d
aluseks on varem koostatud Tartu mnt 80m eskiis (Tartu mnt 80m &ri- ja buroohoone
eskiisprojekt, KOKO arhitektid). Zelluloosi kvartalist on saanud Kiiresti arenev Fahle Park —
uudne arilinnak, rekonstrueerimisel ja ehitamisel on markimisvaarselt palju uut aripinda ja kogu
alale tuleb kasuks parkimise terviklik lahendamine kvartali 8ares. Seetdttu sobibki selleks just
kinnistu Tartu mnt 80m, et parkimiskohti maksimeerida, oleme ndinud parkimisele ette ka 2
korrust maa alla.

Projekteerija
Arhitektuur
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1.3 ALUSDOKUMENDID

1.3.1 Lahteandmed
Projekteerimise Idhteandmeteks on kehtestatud detailplaneering, projekteerimistingimused ja
tellija lahtellesanne.

1.3.1.1 Tellija lahtelilesanne
Kirjalik tellija lahtellesanne koos funktsionaalsete skeemidega.

1.3.1.2 Eskiis, eelprojekt vdi varasemad ehitusprojektid
Tartu mnt 80m ari- ja buroohoone eskiisprojekt, KOKO arhitektid.

1.3.1.3 Detailplaneering ja projekteerimistingimused
- Masso Arhitektuuribiroo OU poolt koostatud Masina tn, Tartu mnt, Tallinn-Tapa
raudtee vahelise kvartali detailplaneering, t66 nr 498, (DP001990).
- Projekteerimistingimused “Tartu mnt 80m kinnisasja osas detailplaneeringu tingimuste
tapsustamiseks” nr 2211802/07438, 22.11.2022.

1.3.1.4 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
- AS Utilitas Tallinn tehnilised tingimused nr. 22TT-07478
- AS Tallinna Vesi tehnilised tingimused 27.02.2023 PR/2307761-1

1.3.1.5 Tehnoloogia ldhtelilesanne
Puudub.

1.3.1.6  Muud eritingimused
Muinsuskaitselised tingimused kaevetdddele.
Lahtuvalt muinsuskaitsevaldkonnas Uldiselt kehtivast ettevaatusprintsiibist ja tuginedes
Muinsuskaitseseaduse § 82 satestatule, on Muinsuskaitseametil digus vajaduse korral maarata
tdiendavad uuringud voi to6de tegemise tingimused selleks, et hoida &ra muuhulgas
arheoloogilise leiu v8i kultuurkihi kahjustamine.
Labi Tartu mnt 80m kinnistu pdhja- ja laanepoolse o0sa on kulgenud Tallinna linna kesk- ja
uusaegne veekanal. Ehitusega seotud kaevetdddele kanali piirkonnas tuleb tellida
arheoloogiline jalgimine Muinsuskaitseameti padevustunnistusega arheoloogilt! Kanali
olemasolu korral teavitada selle vbimaliku tdiendava uurimisvajaduse ja edasise saatuse Ule
otsustamiseks Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonda.
Kanali orineteeruv asukoht on ndidatud ajaloolistel plaanidel. Tegu oli paekivist vdlvitud
kanaliga. 2019. aastal kinnistul tehtud arheoloogilise eeluuringiuga jai kanal leidmata (vt
aruanne: https://register.muinas.ee/ftp/Arheolooqiliste%20uuringute%20aruanded/L-22617_A-
eelu_2019_66bikP&ReppoM_ak-2595&ehitis-8627_TIn-TartuMnt80m.pdf ) - tdenaoliselt on selle
tegelik asukoht toona eeldatust erinev ja vdib-olla paikneb see ka stigavamal. Kdige
tdendolisem kanali asukoht tdiendava analtusi jargi vt kdesoleva ehitusprojekti asendiplaanilt.
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Arheoloogiaettevotete kontaktid on leitavad Kultuurimalestiste registri
vahendusel: https://register.muinas.ee/public.php?menulD=activitylicencebusinesses (valida
malestise liigiks ,arheoloogiamalestised”).

Arheoloogilise uuringu kulust on tellijal hiljem vdimalik kUsida Muinsuskaitseametilt tagasi kuni
pool summast (mitte rohkem kui 1500
eurot). Vt https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/huvitised-uuringud.

1.3.1.7 Uuringud

Topo-geodeetilised uurimistoé:

-Geodeetilien alusplaan, koostaja Ankord OU, t66 nr 3289M-1, koostamise aeg 13.03.2023

Ehitusgeoloogilised uuringud:

- Parkimismaja , Tallinn Tartu mnt 80M , Ehitusgeoloogiauuringu aruanne, koostaja OU Rei
Geotehnika, t66 nr 4531-19, koostamise aeg jaanuar 2020.

Pinnasereostuse uuringud:

- Tartu mnt 80m pinnasereostuse saneerimiskava, koostaja AS Maves, t66 nr 19065,
koostamise aeg 2018

-Tartu mnt 80m reostusuuring, koostaja AS Maves, t66 nr 19108, koostamise aeg 2019

Hudrogeoloogiline uuring:
- Hudrogeoloogiline hinnang Tartu mnt 80m kinnistule Tallinnas, koostaja Maavarauuringud OU,
t66 nr H-44/19, koostamise aeg 2019

Arheoloogiline uuring:

- Arheoloogilised eeluuringud Tartu mnt 80m krundil aruanne, koostamise aeg 2020

Dendroloogia hinnang:

- Tartu mnt 80m dendroloogilien hinnang ja taimkatte Ulevaade, koostaja Ulle J&gar, t&66 nr
12/19, koostamise aeg 2019

1.3.1.8 Normdokumendid

Hoone ehitusprojekt on koostatud eelprojekti staadiumis vastavalt EVS 932:2017.
Normdokumendid on kasitletud iga projektiosa seletuskirjas.
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ASENDIPLAANI OSA

21 ULDANDMED
211 Projekteerimistoo piiritlus
Projekti asendiplaani lahendus hdlmab Tartu mnt 80m kinnistu piiridesse jaavat haljasalade ja
konniteedega terviklikku lahendust ning juurdepaasuteid Tartu mnt 80t kinnistult ning
perspektiivselt ka 80s kinnistult.
2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Lahteandmed
Asendiplaani koostamisel on ldhtutud seletuskirja Uldosas ptk 1.3.1 ja 1.3.2 toodud
lahteandmetest ja uuringutest.
2.1.2.2  Uuringud, m&dtmised, prognoosid
vt Uldosa p 1.3.1.7.
2.1.2.3 Kasutatud normdokumendid
Oigusaktid:
e Ehitusseadustik” (11.02.2015, jdustunud 01.07.2015).
» Eesti Asfaldiliidu Asfaldinormid AL ST 1- 02;
* Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
pindade arvestamise alused”
» EttevOtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”
* Majandus- ja taristuministri 03.08.2015 maarus nr 101 ,Tee ehitamise kvaliteedi nduded”
e Tallinna parkimiskohtade arvu normid , 17. september 2020 nr 84
* Tallinna jdadtmekava 2022-2026, 05.05.2022 maarus nr 5.
Standardid:
e EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”.
e EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
* EVS778:2001 ,llupuude ja pddsaste istikud”
e EVS 0939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinduded
* EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse"
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2.2

2.21

2.2.2

2.2.3
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

OLEMASOLEV

Paiknemine

Hoone paikneb detailplaneeringuga naidatud hoonestusalal. Vt punkt 1.2.1.

Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistu on hoonestamata, rajatised puuduvad.

Olemasolev reljeef

Projekteeritud parkimismaja Umbritsev reljeef on suuremas osas tasane, paiknedes
absoluutkdrgusel 37.00-37.60. Parkimismaja lddneosas on kinnistu reljeefne, langedes jarsult
kdrgusele 33.33.

Olemasolev korghaljastus

Projekteerimisala Idane kuljel paikneb IlI-1V vaartusklassi kdrghaljastus. See ala ei oma
looduskaitselist vaartust. Haruldasi ja kaitsealuseid taimeliike Tartu mnt 80m kinnistult ei leitud.
Dendroloogiliste objektide hulka kuuluvad: 17 Uksikpuud, Uks pddsas ja kaks puude gruppi. Il
vaartusklassi maarati seitse dendroloogilist objekti, mis on kdik Uksikpuud. Siia kuuluvad Uks
harilik vaher, Uks arukask ja viis kuldkaske. K&ik kuldkased on suhteliselt noored,
perspektiivikad puud. Need kdik on haljastuse seisukohast olulised puud. IV vaartusklassi
kuulub 13 dendroloogilist objekti. Siia vaartusklassi kuuluvad 10 puud (viis palsamipaplit, kaks
raagremmelgat, kaks harilikku toomingat ja Uks harilik vaher), Uks p&&sas (raagremmelgas), Uks
kolmest puust koosnev grupp (harilik vaher) ja Uks grupp saarvahtra jarelkasvu (mis oli
margitud alusplaanile p&&sa tingmargiga). Need kbik on vahevaartuslikud puittaimed, mida
vdib sailitada kui biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida voi asendada. |, Il ja V
vaartusklassi kuuluvaid dendroloogilisi objekte Tartu mnt 80m kinnistult ei leitud.

Olemasolevad tanavad, juurdeséiduteed ja kdonniteed

Lastekodu tédnava pikendusena teenindab kvartalit sisetéanav (kinnistul Tartu mnt 80t), mis
kulgeb Tartu mnt 80, 82 ja 80k, 80l vahelt ning hargneb Tartu mnt 80m kinnistuni ja sealt edasi
Tartu mnt 80p suunas. Kinnistule Tartu mnt 80t on K-Projekti poolt koostatud Peterburi tee -
Zelluloosi kvartali Ghendustee (t66 nr 20113) s6idu- ja kdnniteedega.

Kaitsealused objektid ja kinnismalestised

Vaadeldav kinnistu jaab kinnismélestise kaitsevoondisse. Naaberkinnistul Tartu mnt 80k
paikneb kultuurimaélestis tselluloosi- ja paberivabriku hoovipoolne tddstushoone korstnaga
(reg.nr. 8627). Tartu mnt aarsetel kdrvalkinnistutel paikneb taiendavalt veel kultuurimalestisi
tselluloosi- ja paberivabriku | ja Il paberivabrikute ( reg.nr. 8626, 8628) ning tselluloosi- ja
paberivabriku tselluloositsehhi (reg.nr. 8629) néol.

Krundi pinnase omadused

Vt. Tapsemalt ehitusgeoloogilised uuringud.
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2.3

ASENDIPLAANI LAHENDUS

2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus
Parkimismaja maht paikneb kinnistul ida-ladne suunaliselt jargides kinnistu proportsioone ja
detailplaneeringu (DP001990) ehitusjoont.
Linna ja naabritega koost66s saab 80m kinnistu olema Uhendatud kergliiklusteede vdrguga.
Osa ruumist on jagamiseks rataste, inimeste ja autode vahel, harjutades liiklejaid Uksteisega
arvestama. Fahle on tdeliselt risoomne ruum, kus parkimismaja on seotud kohvikute
teeninduse ja burooga, maa alt on Uhendus Katlamajaga, seda ideed voiks jatkata ja Uhendada
ka Katlamaja ning Tartu mnt 82 hoonestusega — nii nagu see ajalooliselt ka oli.

2.3.2 Ehitusetapid
Hoone on kavas pustitada Uhes etapis.

2.4 VERTIKAALPLANEERING

2.41 \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahtetingimused
Vertikaalplaneeringu koostamisel l&htutakse olemasoleva maapinna kdrgustest ning
sademevee arajuhtimise vdimalusest. Vertikaalplaneerimise eesmark on viia sademeveed
hoonest eemale ning juhtida kinnistul paiknevale haljasalale v3i projekteeritud restkaevudesse.
Hoone soklist on kdik kalded projekteeritud eemale.
Vt. tapsemalt MA-osa.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus
Hoone 1. korruse pdranda suhtelisele kdrgusmargile 0,00 vastab absoluutne kdrgusmark abs
+37,54 (EH2000).

2.4.3 Sademevee kditlemine
Parkimishoone pdrandavesi kogutakse kokku sadeveelehtritesse ja mddda
sademeveetorustikku juhitakse llinna reoveekanalisatsiooni.
Vt. tdpsemalt VK osa. Kdnniteede sademeveed on kasitletud eraldi vertikaalplaneeringu ja
valisvérkude seletuskirjas.

2.5 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

2,51 Liikluskorraldus ja parkimine krundil
Kogu parkimine on viidud parkimismajja ning krundil valiseid parkimiskohti ei ole. Parkimismajas
on projekteeritud kaks erinevat sissesditu ning Uks ajutine sissesdit. Projekteerimisala kdnni- ja
sOiduteed on Uhendatud Tartu mnt 80t kinnistule K-Projekti poolt koostatud Peterburi tee -
Zelluloosi kvartali Ghendustee (166 nr 20113) Uhtseks infrastruktuuriks. Parkimishoonesse
sissesbidud paiknevad kirde ja kagu fassaadides, ajutine sissesdit loodes.
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Parkimine on parkimishoones nii maapealsetel kui ka maa-alustel korrustel, kokku on ette
nahtud 389 parkimiskohta, seal hulgas 12 inva parkimiskohta. Samuti on hoones ette nahtud
26 elektriautode laadimiskohta. Kogu parkimismajale ndhakse ette juurdepaasu servituut,
kohtade jagunemine erinevate aadresside vahel vt. p.2.5.4 ja AR-0sa korruseplaanid.

Parkimismajas ndhakse ette ka jalgrattakohad, asukohad margitud korrusteplaanidel.

2.5.2 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused

Parkimismaja sissepaas on samal tasandil kdnniteega. Kaiki korruseid Uhendab inva
vajadustele vastav lift. Hoone sissepaasuni ja hoones ka liftideni on tagatud astmeteta tdus.
Sisenemisala on Uhtlaselt ja hasti valgustatud, sissepaasu ees ja Uldaladel on ratastooli
pooramiseks tagatud vaba ruum min 1500 x 1500mm. Samuti on esimesel korrusel hallis ette
nahtud inva tualett koos ema-lapse mahkimisalusega.

Hoone igale korrusele, liftiga trepikoja vahetusse lahedusse, on projekteeritud parkimiskohad
erivajadustega inimeste jaoks. Erivajadustega inimeste parkimiskohad on tahistatud sinisel
taustal kattemargistuse nr 976 Liikkumispuudega inimese sdiduki parkimiskoht. Erivajadustega
inimeste parkimiskohad paiknevad liftillUsiga Uhes tasapinnas. Samuti margistatakse eraldi
peredele mdeldud parkimiskohad.

2.5.3 Liikluskorraldusvahendid

Parkla 1.korruse eritasanditel on ette nahtud liiklust leevendavad meetmed nagu foor ja
peeglid. Lahendatakse eraldi liikluskorralduse projektiga jargmises projektistaadiumis.

Vélisosa liikluskorraldusvahendid vt. tapsemalt Maastikuarhitektuuri osa seletuskiri ja joonised.

Toopiirkonna ohutus ja liikluskorraldus peab vastama majandus- ja taristuminister 13. juuli 2018.
a maarusele nr 43 ,Nouded ajutisele liikluskorraldusele”.

Ajutise ehitusaegse liikluskorralduse objektil korraldab t66votja vastavalt tema poolt
teostatavatele t06de etappidele.
2.5.4 Parkimine

Séiduautode parkimiskohtade arvutuse aluseks on Tallinna parkimiskohtade arvu normid
(PAN), 17. september 2020 nr 84. Hoone asub arilisel eesmargil kasutatava maa alal.

Tabel 9.3 — Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv

Ehitise liik Uhik Keskuse klass Normatiivne Projektis
| kesklinn kokku ette
nahtud arv
1. Asutused tootaja 1/150 36 (54311) 40
sb-m?
7. Muu kauplus sb-m?2 1/80 10 (801,9) 20
kokku 46 60

Jalgrataste parkimise lahendus

Jalgrataste parkimine on lahendatud vastavalt standardile EVS-843:2016.
Jalgrattahoidja lahendatakse selliselt, et jalgrattaraami saaks mugavalt hoidja kllge lukustada
ning et ratas ei oleks lukustatud hoidja kulge ainult esi- v3i tagarattaga.
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Jalgrattahoidjate asukohad vt. AR-osa parkla korruseplaanid. Samuti on jalgrattakohad ette
nahtud aripindade teenindamiseks hoone ette 4tk, asukoht ja toode vt. MA-0sa joonised.

Parkimismaja eesmark on teenindada uldiselt Fahle kvartalit.

Fahle park - parkimise kontrollarvutus

Pa;l;i:mse 3 Taiendav
Hoone vastavalt Noutud parkimise
maapealne| Tallinna | P2TKIMIS- imi vajadus,
Aadress , : kohtade |Parkimiskohtadel "~ . Kommentaar
suletud |Linnavolikogu arv kinnistul
brutopind | otsuse nr 84 arv kaetakse
(17.09.2020) hoones
lisa 2 80m
317 kohta
nahakse ette
Tartu mnt 80M korvalkinnistute
, N puuduvatele
(projekteeri-mises) 7144,5 sb/100 72 389 317 kohtadele
Projekteerimise
Tartu mnt 80 hetkel oli
(valmis ehitatud) | 18150 sb/100 157 120 ~37 |normativiss
kohta
Tartu mnt 80D, 80E, Projekteerimise
80F, 82 hetkel oli
(valmis ehitatud) | 16850 | sb/100 16 4 1 [Pormatiiv 116
kohta
6 kohta ndutud
parkimiskohtade
arvust on
kinnistule 84a ja
Tartu mnt 84B+84a 40 kohta on 84b
puudujaav osa, normatiivne
Tallinn (projekteeri- 8000 sb/200 106 79 97 parkimiskohtade
mises) vajadus
Tartu mnt 80K,80L
(olemasoleva hoone
restraueenml_sprOJekt 7825,6 sb/100 79 0 79
koostamisel)
Katlamaja maht
maha arvestatud.
Arvutus Kkui
Tartu mnt 80K ja 80 parkimine kahel
L uus vdimalik maa-alusel
hoonestus korrusel,
(detailplaneering B tapsustub parkla
algatamisel) 16212,4 sb/100 198 136 62 projektis!
Kokku parkimiskohti 728 728 0
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2.5.5 Vaikeehitised ja -vormid
Hoonevalised vaikevormid on lahendatud MA-osas. Parkimsihoonesse ndha ette

. Rattahoidjad 30tk parkimismajas, kuumtsingitud ja varvitud RAL 7021 tumehall
Streetpark ,Tomi” SKT4, vt. joonis AS-9-03. Rattahoidjad on kinnitatud vastavalt tootjapoolsele
juhendile pdrandale.

. PrlUgikastid asuvad kdigil parkla korrustel trepikoja paasude juures Extery Look 70 12tk ,
kuumtsingitud ja varvitud RAL 7021 tumehall.

. Igasse rataste parkimisalasse on projekteeritud elektrirataste laadimisseadmed ( nt.
Bikeep.com) 1x5-le kohale.

900

2.6 VALISVALGUSTUS

SGiduteede valgustus on ette nahtud ténavavalgustite baasil, vt tédpsemalt EL osa ja
valisvérkkude koondplaan. Kdnniteede valgustus on lahendatud fassaadilt suunatud
valgustusega kogu perimeetris. Hoone on igast kuljest valgustatud fassaadile kinnitatud LED
valgustitega. Hoone sissepaasud ja sissesdidud on fassaadivalgustusega réhutatud.

Parkimishoone on projekteeritud liikumisanduritega pdhimdttel.

Kasutada fassaadi vélisvalgusteid IGuzzini Palco InOut hébedane v&i analoog:
https://www.iguzzini.com/palco-inout/. Kogus vt. EL-0sa projekt.

Tapsem fassaadi valgustuslahendus koostatakse p&hiprojekti staadiumis.

K&ik LED valgustid peavad vastavama fotobioloogilise ohutuse klassidele RGO (exempt group)
ja voi RG1 (risk group 1), vastavalt standardile EVS-EN IEC 62442-1:2018. Vélisvalgustust
kasutatakse pimedal ajal! Valgustid kavandatakse selliselt, et ei hairiks kergliiklejaid ega
sOidukeid, valtida valgusreostust.

- Tanavavalgustite paigaldusel jargida projekti elektripaigaldise osa markusi ja tootja juhiseid.
- Valgustite ilmastikukindluse klassid peavad vastama valgustite kasutuskohale.
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2.7 MAA-ALA TEHNILISED ANDMED

Kasutamise otstarve: 12432 Parkimismaja

12201 BUroohoone

12319 Muu kaubandushoone
Katastritunnus: 78401:116:0730

Kinnistu sihtotstarve: Arimaa 100%

Hoonete tuleohuklass: TP-1

Hoone kasutusiga: 50 aastat

Gabariitmdotmed : pikkus 35 m
laius 69.8 m

kdrgus 46,4m (maapinna keskmine kdrgusjoon )/abs +83.24 m

stigavus: -7.6m

DETAILPLANEERINGU JA PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE VORDLUSTABEL:

Masina tn, Tartu
mnt, Tallinn-Tapa ) o
Raudtee vahelise  [Projekteerimis- Ehitusprojekt
detailplaneering (2311.2022)
(1999a.)
4231 m?
Krundi planeeritav suurus: (4243 m? vastavalt 4244 m?
kinnistusraamatule)
Maa sihtotstarve ja osakaal: A 100% A100% (Arimaa)
Ehitisealune pind maa peal: Max 2800 m? 2465.5m?
Ehitisealune pind maa all: 2443.0 m?
Taisehituse %: Max 65% 58%
Hoonete arv krundil: > 1
16 000
Suletud brutopind maa peal: (I etapp 10 000 m? 7144,5 m?
Il etapp 6 000 m?)
Suletud bruto pind maa all: 4886.0 m?
Netopind kokku: 19663,9 m2
Hoone mitteeluruumide pind: 18107m?
Hoone Uldkasutatav pind: 1271,6m?
Tehnoruumide pind: 285,3 m?2
Kdetav pind: 6265,0m?
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Hoonestus +0.00 abs.:

+37,54 abs

Hoone sugavus: 76m

Hoone maht: 46723 m?
Hoone maa-aluse osa maht: 16090 m?
Hoone maapealse osa maht: 30633 mé

Parkimiskohtade arv: 220 389 (millest 12 inva)
Haljastuse % 10 24
Gabariitmdotmed:

laius 350m

pikkus 69,8 m

kdrgus 46,4m
Tuleohutusklass: TP-01

Kasutusiga: 50 aastat

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE VORDLUSTABEL:

Masina tn, Tartu
mnt, Tallinn-Tapa
Raudtee vahelise

Projekteerimis-
tingimsed
(23.11.2022)

Ehitusprojekt

1.1 Projekteerimistingimustega on
lubatud hoone kahele maa-
alusele ja kuni neljale
maapealsele korrusele (va osale
esimesest korrusest)
kavandada ehitise kasutamise
otstarbeks parkimismaja, s.t
loobutakse DP lahenduses 3. ja
4. korrusele planeeritud
kaubanduse otstarbest, ning
hoone 5.-14. korrusele
kavandatakse burooruumid.

[l etapp 15 korrust)

5-14 bUrooruumid

kvartali
detailplaneering
(1999a.)
-2 parkimine
1. Ehitise kasutamise otstarvet - " .
(alus ENS § 27 IGike 4 punkt 1), Max. 15 ~2 parkimine 4 parkimine
(I etapp 4 korrust 4 parkimine

5-14 bUrooruumid

Projekt vastab
tingimustele.

1.2. Esimese korruse tasandile
naha ette ariotstarbelised
teenindus- voi
kaubandusruumid Tselluloosi
kvartali detailplaneeringu

nr DP042910 algatamisette-
paneku lahenduses Tartu mnt
80t ja Tartu mnt 80k
kinnisasjadele planeeritava
linnavéljaku poole ning ka
hoone loodekdljele
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https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP042910

perspektiivse pargiala poole.
Projekt vastab
tingimustele.
2. Arhitektuurilisi, ehituslikke ja ~ -2 parkimine -2 parkimine
kujunduslikke tingimusi (alus
EhS § 27 16ike 4 punkt 4).
2.1. Projekteerimistingimustega
on lubatud hoonele kavandada
kaks maa-alust korrust DP )
lahenduses maaratud Projekt vastab
hoonestusala ulatuses. tingimustele.
2.2. Hoone projekteerimisel Tunneli mitterajamise
(asukoht ja vundamentide kohta on teinud TLPA
projekteerimine) tuleb otsuse, projektis pole
arvestada perspektiivse RS
- : . tunneli rajamisega
Ulemiste-Laagna tunnel
. . . arvestatud.
kavandamisega va juhul, kui
Tallinna Linnavalitsus on teinud
otsuse tunneli ehitamisest Projekt vastab
loobumise kohta enne ehitusloa S
. : tingimustele.
taotluse esitamist.
o BK77 +83.00 = Tornialune pindala on
2.3. DP pohijoonisel naidatud 85.00 abs EH2000 +83.24  5757m2. Tomi
tornialust pindala 576 m? ei ole asukohta on
lubatud suurendada. Kaaluda nihutatud
vOib torni asukoha nihutamist kandekonstruktsiooni
vahesel maaral otstarbekama jargi -
kandekonstruktsiooni korruseplaanidel on
lahenduse asukoht
kavandamiseks.Torniosa suurim tingmérkidega
lubatud absoluutkdrgus voib naidatud ja esitatud.
vastavalt kdrghoonete _
teemaplaneeringule olla kuni 83 Hoone kdrgus max
m BK77 k&rgussisteemis ehk BK +83.00 = EH2000
83,24 m EH2000 +83.24.
kdrgussusteemis.
Projekt vastab
tingimustele.
3. Haljastuse, heakorra ja 10% 24%
likluskorralduse pohimdtteid
(alus ERS § 27 I8ike 4 punkt 7). Loodepoolsele
kinnistu serva on
3.1 Haljastuse ja avaliku ruumi projekteeritud
osakaal peab vastavalt haljasala, mis litub
korghoonete teemaplaneeringule tulevikus Filtri tee 11
olema vahemalt 10% kinnisasja kavandatava
pindalast. Kavandada krundi rohealaga.
loodepoolsele osale DP kohane
kompaktne kdrghaljastusega
haljasala, mis liitub tulevikus Filtri
tee 11 katastrilksusele .
kavandatava rohealaga Projekt vastab
(perspektiivne park). tingimustele.
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3.2. Kavandada Tartu mnt 80m
kinnistule Tselluloosi kvartali
detailplaneeringus Tartu mnt
80k ja Tartu mnt 80t kinnistule
kavandatava avaliku valjaku osa
ning jalgratta- ja kénniteed, mis
lituvad tulevikus Tselluloosi
kvartali detailplaneeringus sh
perspektiivsele pargialale
planeeritavate jalgratta- ja
kénniteedega.

Projekteeritud. Vt.
asendiplaani joonis
AS-4-02, MA-4-01.

Projekt vastab
tingimustele.

3.3. Naidata asendiplaanil
perspektiivis avalikult
kasutavaks maaratavad
jalgratta- ja kdnniteed nii krundi
loodeosas kui Tartu mnt 80k ja
Tartu mnt 80t kinnistule
kavandatava avaliku
linnavaljakuga liituvas osas.

Projekteeritud. Vt.
asendiplaani joonis
AS-4-02, MA-4-01.

Projekt vastab
tingimustele.

3.4. Hoone parkimiskorrustele
on lubatud kavandada kaks
juurdepaasu. Lubatud on
kavandada Uks juurdepaas
parkimiskorrustele hoone
kirdepoolse fassaadi
I6unapoolsesse ossa (Tartu mnt
80t kinnistul asuva ristmiku
lahedusse) ja teine labi Tartu
mnt 80n ja Masina tn 10 kinnistu
(perspektiivne juurdepaas,
planeeritakse Tselluloosi kvartali
detailplaneeringus), mis tagab
juurdepadasu Tartu mnt 80m
hoone parkimiskorrustele hoone
edelapoolse fassaadi
pdhjapoolsest klljest ja Masina
tn 10 kinnistule. Tartu mnt 80m
hoone eskiislahenduse joonisel
nadidatud ajutine juurdepaas
Tartu mnt 80k kinnistu kaudu
(hoone loodepoolselt kuljelt)
vdib olla kasutusel Uksnes kuni
alalise juurdepaasu valmimiseni
[abi Tartu mnt 80n ja Masina tn
10 kinnistu. Parast Tselluloosi
kvartali detailplaneeringu
liikluslahenduse elluviimist st
alalise juurdepaasu valmis
ehitamist, tuleb ajutine
juurdepaas likvideerida ja
kujundada juurdepaasu asukoht
Klindi pargi/valjaku

osaks. Hoone
konstruktsioonide
projekteerimisel arvestada
samuti nii ajutise sissepaasuga
kui ka tulevase sissepaasuga
hoonesse.

Projekteeritud, kdik
tingimused arvesse
voetud.

Vt. asendiplaani
joonis AS-4-02, MA-
4-01, samuti 1-
korruse plaan AR-5-
083.

Ajutise sissepaasu
asemele on
perspektiivis ette
nahtud
kaubanduspind.

Projekt vastab
tingimustele.
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3.5. Autode juurdepdasu
hoonesse Tartu mnt 80k ja
Tartu mnt 80t kinnistule
kavandatava valjaku poolt (va
punktis 3.4 nimetatud
juurdepaas hoone kirdepoolse
fassaadi Idunapoolses 0sas)
mitte kavandada, kuna see ei
ole kooskdlas Tartu mnt 80t ja
Tartu mnt 80k kinnisasjadele
kavandatava linnavaljaku idee
teostamisega ning eesmargiga
véltida planeeritaval
linnavaljakul tihedat autoliiklust.

Projekteeritud.

Vt. asendiplaani
joonis AS-4-02, MA-
4-01.

Projekt vastab
tingimustele.

3.6. Parkimisvajaduse
arvutamisel ja parkimiskohtade
kavandamisel I1dhtuda Tallinna
Transpordiameti tingimustest vt
PT lisa 3 ja Eesti standardist
EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

Sdiduautode
parkimiskohtade
arvutuse aluseks on
Tallinna
parkimiskohtade arvu
normid (PAN), 17.sept
2020 nr 84.

Seletuskiri p 2.5.4.
tabelis on esitatud
parkimisarvutused
kdikide kvartalisse
(detailplaneeringu
alasse) jaavate
kinnistute kohta.

Projekt vastab
tingimustele.

3.7. Projekteerida sorteeritud
olmejadtmete kogumiskoht
hoone 1. korrusele prugiautoga
kergesti juurdepadsetavasse
asukohta eraldi
ventileeritavasse ruumi.

Projekteeritud.

Vt. asendiplaani
joonis AS-4-02 ja 1-
korruse plaan AR-5-
03.

Projekt vastab

23.03.2022

tingimustele.
PT Ijsa 1 ‘ Arvestatud
Tallinna Keskkonna- ja projekteerimisel.
Kommunaalameti tingimused Esitatud

hudrogeoloogiline
eksperthinnang,
dendroloogiline
aruanne.

Projekt vastab
tingimustele.

PT lisa 2 Tallinna
Strateegiakeskuse tingimused
21.04.2020

Tingimustega
arvestatud
projekteerimisel.
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Esitatud
reostusuuring,
jadkreostuse
saneerimisprojekt,
jadtmekava.

Projekt vastab
tingimustele.

PT lisa 3 Tallinna
Transpordiameti tingimused

Sdiduautode
parkimiskohtade
arvutuse aluseks on
Tallinna
parkimiskohtade arvu
normid (PAN), 17.sept
2020 nr 84.

Seletuskiri p 2.5.4.
tabelis on esitatud
parkimisarvutused
kdikide kvartalisse
(detailplaneeringu
alasse) jaavate
kinnistute kohta.

Projekt vastab
tingimustele.

PT lisa 4 Lennuamet (ntud Lubatav
Transpordiamet) on maksimaalne
02.03.2020. ehituskdrgus Tartu

mnt 80m kinnistul
on 84 meetrit
arvestatuna
keskmisest
merepinnast.

Hoone kdrgus max
BK +83.00 = EH2000
+83.24.

Projekt vastab
tingimustele.

2.7.1 Ruumide eksplikatsioon ja tehnilised naitajad

Ruumide eksplikatsioonid vt. joonis AR-9-01.

Kasutusotstarvete jargi (mitteeluruumide pind):

12432 Parkimismaja 13038,9m?
12201 BUroohoone 4334,3m?
12319 Muu kaubandushoone 733,8m?

2.8 HOONE NURGAKOORDINAADID

1. X= 65876461 Y= 544228,5

2. X= 65876161 Y=544210,6

3. X= 65876517 Y= 544150,6

4. X=6587681,8 Y= 544168,5
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3 ARHITEKTUURI OSA

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Projekteerimistoo piiritlus
Projekti arhitektuuriosa kasitleb Tartu mnt 80m kinnistule projekteeritava Fahle blroo- ja
parkimishoone arhitektuurilahendust.

3.1.2 Alusdokumendid

3.1.2.1 Lahteandmed

Arhitektuurse osa koostamisel on lahtutud seletuskirja Gldosas ptk 1.3.1 ja asendiplaani osas
ptk 2.1.2 toodud ldhteandmetest ja uuringutest.

3.1.2.2 Uuringud, mddtmised, prognoosid
Vt Uldosa ptk 1.3.1.7.
3.1.2.3 Normdokumendid
e Ehitusseadustik” (vastu voetud 01.01.2020).
* EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”.
* Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”.
» Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded .
¢ EVS 812-8:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 8: K&rghoonete tuleohutus
+ EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

» Ettevstlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,,Hoone energiatéhususe
miinimumnouded”.

* Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”.

» Ettevstlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”.

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdotmise meetodid”.

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mUra eest.

* Vabariigi Valitsuse 08.12.1999 maarus nr 377 ,To6tervishoiu ja tédohutuse nduded
ehituses”.

« EVS 920-1:2021 Katuseehitusreeglid. Osa 1: Uldnduded.

* EVS 920-5:2015 Katuseehitusreeglid. Osa 5: Lamekatused.

Fahle Biroo- ja parkimishoone | AR Eelprojekt | t66 nr 18-07 | 10.10.2023 17/40
T8OM_EP_AR-3-01_v02_Seletus

Lumia OU Narva mnt 63/2, Tallinn, +372 56665950, lumia@lumia.ee, Reg nr 16364402, MTR EEP004690, EMU000592 I—UMIA



* EVS-EN 516:2007 Katuse valmistarvikud. Juurdepaasupaigaldised. Katusesillad,
astmelauad ja astmed.

 EVS 871:2017 ,Tuletokke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine”.

* EVS-EN1627:2021. “Uksed, aknad, rippfassaadid, vored ja luugid. Sissemurdmiskindlus.
Nouded ja klassifikatsioon.

Juhendmaterjalid:

..RYL- 2000 (Rakennustoéiden yleiset laatuvaatimukset) Ehitustédde Uldised
kvaliteedinduded (MaaRYL 2010, Tarindi RYL 2010, Siseviimistlus RYL 2013, Maalritodde
RYL 2012), Hoone tehnoststeemide RYL 2002

* BY-40 2006 Betonirakenteiden pinnat
BY45 BLY7 Betonilattiat 2002

e ET- kartoteek. Eesti ehitusalased normdokumendid ;

* ETF- kartoteek. Soome RT kataloogi [lUhendatud variant, Gldehitusalased normatiivid,
seadusandlus, projekteerimisjuhised ja tootekaardid.

3.2 OLEMASOLEV
Olemasolev hoonestus kinnistul puudub.

3.3 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud
Hoone paikneb detailplaneeringuga naidatud hoonestusalal. Vt punkt 1.2.1.
Hoonesse on kaks sissesditu: kirde- ehk esifassaadis ja edelast- ehk tagafassaadis. Samuti on
projekteeritud ajutine juurdepaas Tartu mnt 80k kinnistu kaudu (hoone loodepoolselt kiljelt), mis voib
olla kasutusel Uksnes kuni alalise juurdepaasu valmimiseni |abi Tartu mnt 80n ja Masina tn 10 kinnistu.
Jalakdijate peasissepaas on kirdefassaadis 1. korrusel kvaratalisisese valjaku aares ja taiendav
jalakaijate sissepaas on sama korruse loodefassaadis. K&ik sissesdidud ja -paasud on
Uhendatud Tartu mnt 80t kinnistule varem projekteeritud ja perspektiivse teedevdrgustikuga.
Kogu valjaku aares ning loodepoolses kuljes perspektiivses pargiala kiljes paiknevad ka
aripinnad eraldi sissepaasudega.
Detailplaneeringuga vorreldes:
Projekteerimistingimustega on lubatud DP pd&hijoonisel ndidatud torni asukoha nihutamist
vahesel maaral otstarbekama kandekonstruktsiooni lahenduse kavandamiseks. Samuti on
lubatud rajada 2 maa-alust korrust.

3.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused
Parkimismaja on planeeritud ehitada Uhes etapis. Parkimismaja lahendus arvestab hoone
laiendamise vbimalust projekteerimistingimustega lubatud kuni 14-korruselise torni rajamise
naol.

Fahle Biroo- ja parkimishoone | AR Eelprojekt | t66 nr 18-07 | 10.10.2023 18/40

T80OM_EP_AR-3-01_v02_Seletus

Lumia OU Narva mnt 63/2, Tallinn, +372 56665950, lumia@lumia.ee, Reg nr 16364402, MTR EEP004690, EMU000592 I—UMIA



3.3.3 Hoone arhitektuuri tUldkontseptsioon

Suur osa Fahle kvartali vaartuslikest méalestistest on juba restaureeritud, jdanud on veel Tartu
mnt 80k ehk Katlamaja, mille projektile taotletakse ehitusluba. Malestiste kinnistutel on
hoonestustihedus nii suur ja malestiste struktuur selline, et ei ole v8imalik vajalikus mahus
parkimist lahendada. Piirkonnas kuuluvad mitmed kinnistud Uhele omanikule, seega koostoos
Tallinna linnaga on plaanis vaadata parkimist tervikuna, kvartali keskosa hoida autodevaba ja
parkimine lahendada ala servadel ja tulevikus maa all. Uus buroohoone 80m, mille mahus on ka
parkimismaja, on seega votmekUsimusega kogu ala arengule. Maaomaniku soov on ajutise
kattega avaparklad asendada hea arhitektuuriga multifunktsionaalse hoonega, milles on lisaks
parkimisele ari- ja buroopinnad.

80m kannab uue ajastu linnaruumi ideed, kus parkimine asub segafunktsiooniga hoones. Katla
valjaku ja klindipargi poole on esimesel korrusel pinnad kohvikutele ja poodidele, luues nii
vBimaluse aktiivse tdnava tasandi ja linnarumi tekkimiseks.

BUroohoone osa kannab rohekvartali ideed, hoonel on energiasaastlikud tehnolahendused
nagu paikesepark ja plaanis on kasutada fassaadihaljastust — selleks on ette nahtud
vertikaalsed taimeseinad. Samuti ndhakse ette haljasseinale kastmisststeem, maksimaalselt
pUltakse kasutada ka sadevett. Tapsem tehniline lahendus antakse pdhiprojekti staadiumis.
Parkla katusele istutatakse konteineritesse ka puud.

Hoone madalama osa fassaadid on liigendatud vaiksemasse mddtkavasse, et luua
inimmadtmeline ruum, hoone mahud on kihiliselt erinevad, et ruumi mddtkava ja tihedust
kohandada. Maapealses mahus tekib valisdhule avatud ruum, puudub kinnine fassaad, seda
asendab vertikaalsed ja diagonaalsed 5x100mm lehtmetallist ja puidust varjestus.

Projekteeritava kdrghoone naol on tegemist kombineeritud burootorni ja parkimismaja
lahendusest. Parkimishoone koosneb neljast maapealsest ja kahest maa-alusest korrusest.
Blrootornile on ette nédhtud 5.-14.korrust. Parkimishoone mahus asuvad samuti 1.korruse
tasapinnas aripinnad.

Hoone kuju jargib detailplaneeringus lubatud ehitusalas lintsat risttahuka kujulist mahtu. Kdige
optimaalsema parkimislahenduse tagamiseks on korrused planeeritud kaldsuunaliste
parkimistasanditena, kaldega kuni 4,75%.

Parkimismaja 4.korruse katusele on paigutatud paikesepaneelid, hoonest min 4m kaugusele.

3.3.4 Energiatohusus ja sisekliima

Hoone energiatdhususe moodustab peamiselt hoone piirdetarindite vaike soojusjuhtivus ning
kUlmasildade valtimine ehituskonstruktsioonides. Hoone siseruumidesse on voimalusel
tagatud maksimaalne loomulik valgustus. Loomulik valgus paaseb hoonesse |abi avarate
aknapindade. Ruumides, kus puuduvad aknad kompenseeritakse see kunstliku valgusega
(naiteks abiruumid, tehnoruumid). Passiivne paikesekaitse lahendatakse klaasitlubi valiku ja
hoone aknapindade suuruse ja orientatsiooniga.

Siseruumide temperatuur on projekteeritud Gldjuhul +22°C. Vélisdhu arvutuslik temperatuur
talvel -24°C, suhteline 6huniiskus 90 % RH.
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Vastavalt Majandus- ja taristuministri 30.04.2015 maaruse nr 36 ,Nduded energiamargise
andmisele ja energiamargisele” lisa 3-le kuulub eelprojekti jérgi rajatav buroo- ja parkimishoone
kdrghoone energiatéhususe klassi A, energiatdhususe arvuga (ETA) 100kWh/ (m?2a).

Projekteerimisel on kasutatud alljargnevaid soojusjuhtivuse vaartuseid:
Pdrand pinnasel U = 0,11 W/(m2*K)
Pdrand valiséhu kohal U = 0,15 W/(m2*K)

Valissein U = 0,20..0,26 W/(m2*K)
Katuslagi U = 0,09..0,17 W/(m2*K)
Aknad U = 0.7 W/(m2*K)
Valisuksed U =14 W/(m2*K)

Projekteerimisel on arvestatud, et tehnosltsteemide poolt tekitatav mUratase oleks vaiksem kui
Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr. 42 ,MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mdotmise meetodid” esitatud piirarvud.

Kdrghoone on projekteeritud vastavalt kdikidele energiatdhususe kriteeriumitele. K&ik olulised
s6lmed projekteeritakse kulmasillavabalt, pohiprojektis. Hoone katusele ja parklakorruse laele
on projekteeritud paikesepaneelid. Hoonesse projekteeritakse kolm mehaanilist sissepuhke-
/valjatdmbeslsteemi.

Vt. ka KVJ-0sa seletuskiri ja energiamargiste osa.

3.3.5 Hoone ruumid

Hoone esimesel korrusel asuvad kdik hoonet teenindavad ruumid nagu juurdepaasud
parklakorrustele, tehnoruumid, jadtmete kogumispunkt, Uldkasutatavad trepikojad ja liftihall.
Liftihallist on juurdepadas ka invatualetile ning ratturite Uhiseks kasutuseks mdeldud riietus- ja
pesuruumile. Igale jalgrattakohale on ette nédhtud Uks hoiukapp - Uks kapimoodul on jagatud
kaheks. Tanavatasapinnas asuvad aripinnad, mis avanevad perspektiivsele valjakule 80k
Kinnistu poole ja 1aanepoolsele klindile. Viiendal korrusel asuvad nii aripind koos terrassiga kui
ka burootorni teenindav tehnoruum, alates kuuendast korrusest asuvad ttupsed
burookorrused. Maa-alusel korrusel asuvad samuti tehnoruumid ja jddtmete lisa
kogumispunktid.

3.3.6 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused

Hoone sissepaasud on kdnniteega samal tasapinnal. Lavepakud ei ole kdrgemad kui 20mm
pdrandapinnast. Korruste vahel liikumiseks on hoones olemas lift. Uldkasutatavate ruumide
uste vaba kaigulaius (ukse piida valendlaius, kahe poolega ukse kdigupoolne valendlaius ning
lUkand- ja liugukse valendlaius) on véahemalt 900 mm, uste vaba kdrgus vahemalt 2100 mm.

. Kdikide siseuste vaba kaigulaius on min 800mm.
. Lilkkumispuudega inimestele mdeldud liikkumisteed tuleb varustada suunavate
viitadega.

« Lilkkumispuudega inimestele labimatud liikumisteed tuleb vastavalt téhistada.

. Liftide juhtnupud peaksid olema reljeefsed vdi punktkirjaga.
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. Klaasuksed on ette nahtud turvaklaasidega. Taisklaaside puhul on vajalik klaasipind
silmapaistvalt markeerida.

3.3.7 Valisviimistlusmaterjalid
Seinapinnad:
- Vertikaalne ja diagonaalne terasleht ribistik - terasleht 5x100mm- anodeeritud alumiinium
- Fassaadiribistik - puit 50x100mm - termotdéddeldud, tumepruun Thermory Benchmark,
kaetud Bs1d0 tuletdkkevddbaga.
- Fassaadiplaat - vineerplaat - termotdddeldud, tumepruun Thermory Benchmark
- Fassaadiribistik - terasprofiil 100x200/500/800mm — anodeeritud alumiinium
- Valisseinad — 3-kihiline betoonelement - naturaalne betoonipind
- Haljastuskastid -terasraamidel kergkonstruktsioon — kaetud roheka fassaadiklaasiga
Avatdited:
- Klaasfassaadid burootornis - alumiiniumraamil - anodeertitud alumiinium; hall klaas

- Klaasfassaadid 1.korrusel dripindadel - alumiiniumraamil - varvitud RAL7021 mustjashall; hall
klaas

- Klaasfassaadid burootornis haljastuskastis - alumiiniumraamil - anodeertitud alumiinium;
rohekas klaas

- Valisuksed - terasraamil, ukseleht - varvitud alumiinium RAL9006
- Katuseaken - terasraamil - varvitud alumiinium RAL9006

Ventilatsioonirestid:

- Ventilatsioonrestid - varvitud alumiinium RAL9006

Katteplekid ja vihmaveetorud:

- Katteplekid, aknaplekid — vastavalt seina, akna vms pinna toonile

Katustel paiknevad seadmed:

- Katustel paiknevad ventrestid, tarvikud, luugid ja seadmed - varvitud alumiinium RAL9006

Sisetrepid ja terrassid:

- Sisetrepid - naturaalne betoonelement, kaetud tolmuvabalakiga
- Parklapiirded - tdmmatud vork - varvitud alumiinium RAL9006
- Klaaspiirded terrassil - karastatud ja lamineeritud kirgasklaas
Lisad ja reklaam:

- Lipuhoidja - varvitud alumiinium RAL9006

- Reklaamtekst - valgustatud Uksikud tdhed
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3.3.8

3.3.9

Fassaadivalgustus

Fassaadivalgustusena on ette ndhtud seinapealsed led-valgustid. Vt. tdpsem kirjeldus p. 2.6
Vaélisvalgustus. Kinnistu valisvalgustuse lahendus vt. MA-0sa.

Ruumide eksplikatsioon ja tehnilised naitajad

Ruumide eksplikatsioonid vt. joonis AR-9-01.

Tehnoruumid 285,3m?
Uldruumid 1271,6m?
Mitteeluruumid 18107,0m?
Netopind kokku | 19663,9m?

Kasutusotstarvete jargi:

12432 Parkimismaja 13038,9m?
12201 Blroohoone 4334,3m?

12319 Muu kaubandushoone 733,8m?

3.4 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

3.4.1 Vundament
Hoone rajatakse osaliselt pdhjaplaadile, mis toetub paekivi peale ning osaliselt rostvarkidele ja
vaivundamendile. Vaiade liik on puurvaiad.
Erinevate seinatllpide tahised on ndidatud pdhijoonistel. TApne konstruktsioonide kirjeldus on
valja toodud tUUpkonstruktsioonildigete joonistel. Tapsemalt vt. EK-osa.

3.4.2 Porandad pinnasel
Pdrand pinnasel -2. korrusel on projekteeritud C35/45 betoonist. Pdhjaplaadi paksuseks on
600mm. Kalded valatakse kandva plaadi osaga koos.
Soojajuhtivus: U=0,11 W/m2K, pérand vélisdhu kohal U=0,15 W/m3K.
Niisketes ruumides teha 2 kihti htidrosiolatsiooni sisteemse tootega. R/bet plaadi pealmise
pinna kalded min. 1:100 trappide suunas, dusiruumides 1:50. Aravoolutrapid vastavalt
arhitektuursele ning vee- ja kanalisatsiooni projektile.
Pinnakatete kvaliteet ja libisemiskindlus peab vastama ruumide kasutusotstarbele. Tooted
tapsustab sisearhitektuurne projekt.
Vt tapsemalt TUUpkonstruktsioonid ja EK osa.

3.4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid
Kandekarkass on moodustatud monteeritavatest raudbetoonpostidest, raudbetoonseintest ja
monoliitsetest raudbetoonseintest ja raudbetoonplaatidest. Maa-aluste seinte paksused on
300 kuni 400mm, maapealsete seinte paksused 200 kuni 300mm. Maapealsed
raudbetoonseinad on monteeritavad. Monoliitpostide ristldiked on korruste kaupa muutuvad,
vi. tdpsemalt EK-osa
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3.4.4 Trepid

Hoones on Uhe-kahe-kolme tdusuga monteeritavatest raudbetoonelementidest trepid.
Treppide asukohad vt. AR-osa plaanid. Trepipiirded vt. p.4.3, spetsifikatsioonid lahendatakse
pdhiprojektiga. Trepikoja piirded ja kasipuud kérgusega 900mm; pulbervarvitud ribaterasest
50x5mm, toon tumehall (RAL 7021).

Pdrandate viimistlus siseruumides vt. p.4 Sisearhitektuur.

Konstruktiivsed kirjeldused vt. tapsemalt EK-osa.

3.4.5 Vahelaed

Hoone vahelaed on kavandatud monoliitsed raudbetonplaadid. Parklakorruste vahelaeplaatide
paksused 350 mm ja 400 mm. 1. korruse lagi on soojustatud XPS 500 soojustusega ning
soojustuse peal on pealevalu kiht teraskiudbetoonist C35/45 paksusega 100mm. Kalded
valatakse pealevalu kandva osaga. Trepikoja vahelaed on monoliitsest raudbetoonist
paksusega 300mm, burootorni vahelaed 300mm.

BUrootorni ning aripindade vahelagede peale tuleb 20mm sammumdura summutav plaat ja
10mm viimsitluskiht.

Niisketes ja margades ruumides teha 2 kihti hlidrosiolatsiooni slisteemse tootega, r/bet plaadi
pealmise pinna kalded min. 1:100 trappide suunas, dusiruumides 1:50. Aravoolutrapid ja rennid
vastavalt sisearhitektuursele ning vee- ja kanalisatsiooni projektile.

Pinnakatete kvaliteet ja libisemiskindlus peab vastama ruumide kasutusotstarbele. Tooted
tapsustab sisearhitektuurne projekt. Vahelagede helipidavus peab vastama ruumide
kasutusotstarbele. Labiviigud ja litumised teiste konstruktsioonidega ei tohi helipidavust
halvendada.

Vt. tapsemalt Tuupkonstruktsioonid ja EK osa.

3.4.6 Katus, katuslagi

Blrootorni lamekatus on kaetud 3xSBS rullmaterjalist katusekattega, kalle 1:40. BUrootorni
katuslae moodustab 380mm raudbetoonplaat. Peale paigaldatakse SBS hudroisolatsioon
aurutdkkeks. Seejarel paigaldatakse 200mm mineraalvillaplaadid, lisaks kallete andmiseks
mineraalvillast soojustusplaadid min. 50mm , kdige peale 50 mm tuulutussoontega jaigad
mineraalvillaplaadid. Katusekonstruktsioon peab vastama Broof t2 tuletundlikkusele. Katus on
sisemise veedravooluga ning soojustuskihid tuulutatud alardhutuulutitega. Soojajuhtivus:
U=0,09...0,177 W/m2K.

Kdik katusel olevad terastarindid ja kinnitustarvikud: vdhemalt keskkonnaklass C3.

Vt. tapsemalt Tuupkonstruktsioonid ja EK osa.

3.4.7 Valisseinad

Maa-aluste seinte paksused on 300 kuni 400mm, maapealsete seinte paksused 200 kuni
300mm. Maapealsed raudbetoonseinad on monteeritavad. Trepikodade seinad on 360mm ja
460mm kolmekihilised soojustatud monteeritavad seinad, viimistlus naturaalne.

Vélisseina soojajuhtivus: U=0,20...0,26 W/m2K.
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* Vdlisseinte helipidavus peab vastama ruumide kasutusotstarbele.

» KOoik liited ja Iabiviigud tuleb teostada niimoodi, et ei kahjustuks valisseina tugevus, heli- ja
soojapidavus ning valimus.

» Terasest kinnitustarvikud valjas: vahemalt keskkonnaklass C3

Vt. tdpsemalt Vaated, TuUpkonstruktsioonid ja EK osa.

3.4.8 Siseseinad

Kandvad siseseinad parklas on monteeritavad 200 kuni 300mm. Kergkonstruktsioonil
Kipsseinad on buroo- ja aripindadevahelised seinad ning marjad ruumid.

Siseseinte hudroisolatsioon: margades ja niisketes ruumides teostada hudroisolatsioon seina
pinnale viimistluskihi alla. Sellised ruumid on jagatud jargnevalt: marjad tsoonid (dusid (sh
kasidusid) seadmete Umbrus ruumi kdrguselt ja 500mm Ule servade plaanis méddetuna)
kasutada hldroisolatsioonimastiksit tootendute kohaselt (nt. krunt + 2 kihti toodet); niisked
tsoonid (k&dik muud ruumi osad va. marjad tsoonid) kasutada niiskustdket tootenduete
kohaselt.

- Seinte helipidavus peab vastama ruumide kasutusotstarbele. Labiviigud ja liitumised teiste
konstruktsioonidega ei tohi helipidavust halvendada.

Vt. tapsemalt AR-osa I0iked ja akustiku seletuskiri.

3.4.9 Avataited
Uksed

Uste asukoha, tadbi ning muude naitajate maaramisel I1dhtuda pdhijoonistest. Avatdidete
projekteerimisel ldhtutakse kehtivatest normidest konstruktsioonide energiasaastlikkusele ja
akustikaosas valispiiretele esitatud heliisolatsiooninduetest.

. Hoone peasissepaasuuksed klaasfassaadis on kolmekordse klaaspaketiga ja
alumiiniumraamis; toon anodeeritud alumiinium. Uste soojajuhtivus U<1,0 W/(m2K).

. Hoone valisuksed soojustatud metalluksed, anodeeritud alumiinium. Uste soojajuhtivus
U<1.4 W/(m2K).

. Akende ja vélisuste helipidavus: R'w=35dB, |dhtuda vastavalt mUrauuringust.
. Siseuksed on tummad teras- vOi puitkonstruktsioonis uksed.
. Tuletdkkesektsioonide vahelised uksed peavad omama Paasteameti sertifikaati min

EI30 (uste tulepisivusnduded on margitud plaanidele). Tuletdkkekonstruktsioonis kasutatakse
tuletdkkeust, mis lisaks tulepusivusele vastab minimaalselt ndudele Ss, kui selline uks on
hingedel kdiguuks. Tuletdkkeuks, mille kaudu pdaseb evakuatsiooniteele voi
evakuatsioonitrepikotta, peab lisaks tulepusivusele vastama minimaalselt ndudele S200.

. Klaasiga ustel kasutada lamineeritud turvaklaasi.
. K&ik niiskusreziimiga ruumide uksed on niiskuskindlamad.
Siseuste helipidavus R'wdB:

- ventilatsiooni ruum ja kilbiruum 40dB
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3.4.10

3.41

Aknad

Hoonete fassaadislsteem on alumiiniumprofiiliga, kolmekordse klaaspaketiga.
Fassaadisliteemide lahendus vt. hoone vaated.

. Aknad on kolmekordse klaaspaketiga alumiiniumraamis, toon anodeeritud alumiinium.
Akende soojajuhtivus U<0.7 W/(m2K).

. Klaasfassaadi on integreeritud alumiiniumprofiilidest avanevad aknad ja suitsuluugid.
. Veeplekid sama tooni profiilidega RAL 7006 alumiinium.

. Fassaadislisteemi summaarne soojajuhtivus: U=0.7 W/m2K.

. FassaadisUsteemi helipidavus: R'w=35dB

Akende Ulekuumenemise valtimiseks ndha ette g-faktorid:

kirde fassaad: g=0,38
kagu fassaad: g=0,38
ledela fassaad: g=0,38
loode fassaad: g=0,38

Luugid

Bulroo trepikojas kasutatakse automaatselt avanevat suitsueemaldusluuki, puhas ava
1000x1000mm.

Soojajuhtivus: U=1.0 W/m?2, helipidavus: R'w=35dB.
Katusest eenduvad kanalipUstakud on viimistletud RAL7021 tumehall.

Kdik véliste avatdidete metall-detailid peavad olema roostevabast terasest vdi tsingitud
(keskkonnaklass C3), toon anodeeritud alumiinium. Avataidete I6plikud m&6dud ja kogused ja
spetsifikatsioonid teostatakse pdhiprojektiga.

Katte- ja veeplekkide paksus 0,6mm vai vastavalt tootja standardile. Veeplekid sama tooni
profiilidega.
Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valiskonstruktsioonid

Parklapiiretena kasutatakse tdmmatud terasvorku, katuseterrassil karastatud ja lamineeritud
kirgasklaasi h=1200mm.

Parkla fassaadivarjestusena kasutatakse nii vertikaalseid kui ka diagonaalseid 5x100mm
lamellribisid, sammuga 100mm. Samuti puitribistikku 50x100mm.

Varikatused valisuste ees on konsoolsed 10mm teraslehest - toon RAL9006 alumiinium.
Tapsemad lahendused pdhiprojektis.

Katustele on ette ndhtud monokristallpaikesepaneelid, tUUp maaratakse jargmises
projektistaadiumis.

Fassaadile ndhakse ette ka reklaampinnad.

Vertikaalne haljasfassaad

Kontseptsiooni autor Alari Suurmets.
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Blrootorni erinevates kllgedes on ette nadhtud vertikaalsed haljasseina osad. Idee luua
roheline fassaad on Eestis vdga uudne ent samas vaga oluline ja teedrajav nagu ka Fahle Park
tervikuna oma rohelise motteviisi ja olemusega.

Taimeseinad (fassaadid) on maailmas Uha suuremat populaarsust kogumas. Rohelus aitab
vahendada oluliselt kdrgeid temperatuure kérghoonete fassaadidest tulenevalt.

Taimeseinte lahendus on lintne. Peene torustiku abil juhitakse vesi seina allosast Ulesse, kust
see hakkab médda renne alla voolama. Uleliigne vesi juhitakse dravoolukaudu kanalisatsiooni.
KastmissUsteem on tdisautomaatne ja seda saab seadistada vastavalt vajadusele. Taimesein
ei kahjusta fassaadi mitte mingil moel.

Seinad vajavad regulaarset Ulevaatust ja korrastamist vahemalt 2 korda aastas.

Taimeseinad on nagu elav maal, mida saab vastavalt oma soovidele muuta ja mis muutub
pidevalt sdltuvalt aastaajast. Taimeseinal on pohirdhk kdlmakindlatel liikidel ja sortidel.
Kasutame rohtseid pusikuid, madalamaid kdabuspddsaid ja okaspuid. Kevadest stgiseni vdib
taimeseinale lisada varviks suvelilli.

Taimeseina vajadused:
- Aravool seina allosas ( 1&8bim&dt 50mm)

-Veevotu kraan seina allosas

-Tugev tagasein (betoon, niiskuskindel vineer)

Kasutatavaid igihaljaid taimeliike:
1. Juniperus communis 'Green Carpet’

Vaga madal ja tihe pinnakattetaim. Tumeroheliste, ndeljate, lihikeste okastega. Eelistab
paikeselist kasvukohta. Sobivad kergema I6imisega kuivad kuni niisked vett labilaskvad mullad.
Kasvab ka toitainetevaesel pinnasel. Sobib hasti kiviktaimlasse padjandeid moodustavate
pusikute naabrusse ja pinnakatteks.
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2.Juniperus chinensis 'Goldschatz' - Hiinakadakas

Madala laiuv vorm. Okkad kollase-rohelisekirjud (noorelt okkad erkkollased). Vahendudlik
kasvukoha mullastiku ja niiskuse suhtes. Vaga valgusendudlik kuid talub ka kerget varju.
Suudab talvel taluda -35C.

3. Juniperus procumbens 'Nana'- laiuv kadakas

Madal, tihe, laiuv aeglasekasvuline pinda kattev vorm. PUstjad oksad. Okkad on vaga lihikesed
sinakasrohelised, talvevarvus lillakas. Sobib kergem, vett I&bilaskev pinnas, ei sobi liigniisked
mullad. Kasvab nii taispaikeses kui poolvarjus. Kasutatakse Uksikult, rthmadena-ndlvadele,
Kiviktaimlasse, astangutele.

4. Juniperus horizontalis 'Blue Chip'-roomav kadakas

Ribakood 20400453
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Moodustab koheva madala vaiba. Okkad on sinakashdbedased, talvel violetsed. Kasvukohana
sobivad kergema |6imisega kuivad kuni niisked vett lIabilaskvad mullad. Vajab valgust.
Kasutatakse Uksikult, rthmadena, pinnakatteks (3-5 taime jooksvale meetrile).

5. Helmikp&éris, erinevad sordid.

Aarmiselt tubli ja vastupidav plsik, kelle I8busad varvid loovad kauneid varvilaike ja mustreid!

6. Bergenia 'Bressingham White'

Madal, maapinda kattev puhmas. Tumerohelised nahksed lehed.Valged died, ditseb VI-IX.
Eelistab parasniiskeid kuni mérgi rammusaid muldi, kuid kasvab ka suurte puude all. Kasvab nii
taispaikses, pool- kui ka taisvarjus. Vabakujuliste ja simmeetriliste rithmadena, kas omaette voi
koos teiste pusikutega, veesilmade aarde, pinnakatteks puude alla.

7. Sedum reflexum 'Angelina’ — kalju kukehari

Madal pinda kattev padjandtaim. Igihaljas, ndeljate kollaste lehtedega, kohati vorsetipud
punakad. Oied kollased. Oitseb VI-VII. Vajab paikselist kasvukohta. Kasvatamiseks sobivad
kuivemad, liivased, kiviklibused mullad. Sobivad pinnakatteks kallakule, kiviktaimlasse,
konteinerisse, kivimuuride vahedesse.
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8. Sedum cauticolum 'Steel the Show'-Hokaido kukehari

Madal, laiuv padjandtaim. Sinakashallid, vaikesed lehed. Roosad Gied. Vajab paikesepaistelist
kasvukohta ning hea drenaaziga, toitaineterikast kasvupinnast. Sobib hasti kiviktaimlasse,
kruusaaedadesse. Sobilik ka ndlvade katmiseks. Pduakindel ning vdhese hooldusvajadusega.

9. Sedum 'SunSparkler Lime Zinger' - kukehari

Madal padjandtaim. Vahese hooldusvajadusega. limastikusuhtes vastupidav, taludes kuumust
kui pduda. Rohelised lehed on daristatud violetse servaga. Oied roosad. Qitseb VIII-X. Eelistab
paikesepaistelist kasvukohta ning hasti kuivendatud pinnast. Sobib kasvatamiseks
Kiviktaimlates, pusilillepeenras, katuseaedadel.

10. Thymus serpyllum ‘Coccineus’-Némm-liivatee

Lamav padjandiline. Igihaljas roomavate vOrsetega, kiirekasvuline padjand. Lehed on vaikesed,
rohelised, died lillakaspunased . Oitseb V-VII. Tugevaldhnaline. Kasvab lahjadel kuivadel
muldadel. Eelistab paikselist kasvukohta.
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11. Geranium macrorrhizum-risoomikas kurereha

Madal, pikaealine pinnakattetaim. Aromaatsed hallikasrohelised lehed, on lopsaka kasvuga.
Lillakaspunased maasikadied, bitseb rikkalikult VI-VII. Eelistab taispaikest kuni poolvarjulist
kasvukohta, ning parasniisket aiamulda. Moodustab kiiresti maapinda katvaid puhmikuid,
millest umbrohud ei suuda Iabi tungida.

12. Geranium 'Tiny Monster'- kurereha

Madal, laiuv puhmikuline. Kasvukérgus 30 cm, puhmiku laius 70-80 cm. Oied fuksiaroosad,
Oitseaeq pikk, VI-VIII. Kasvukoht péaikseline kuni poolvarjuline. Kasvab tavalisel aiamullal. Vaga
hea pinnakatja

13. Festuca glauca 'Festina’'- hall aruhein

Madal, tihe, tmar puhmas. ,Harmatunud” sinikas-roheliste lehestikuga. Pustine kasvukuju,
&rnad &ied. Oitseb juunis-juulis.
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14. Potentilla fruticosa '‘Annette'- p66sasmaran

Plstise kasvukujuga kompaktne pd&sas. Lehed vaikesed, helerohelised. Lehtib hilja. Oied
oranzikaskollased, VII. Kasvab kdigil aiamuldadel. Vastupidav. Eelistab paikest, kuid kasvab ka
varjus.Kasvatatakse Uksikult, rG>hmadena, vabakujulise hekina, lausistutuses. Sobib hasti
okaspuudega, pusililledega, ilupddsastega. Varakevadel on soovitav araditsenud died maha
I6igata.

15. Potentilla fruticosa 'Dart's Golddigger'-pé66sasmaran

Lamanduva kasvukujuga p&08sas. Hallikasrohelised lehed. Kuldkollased vaga suured &ied, VI-X.
Kasvab koigil aiamuldadel. Vastupidav. Eelistab paikest, kuid kasvab ka varjus. Kasvatatakse
Uksikult, rthmadena, vabakujulise madala hekina, lausistutuses. Sobib hasti okaspuudega,
pusililledega, madalate ilupddsastega. Varakevadel on soovitav araditsenud 6ied maha Ibigata.

16. Salix purpurea 'Nana' -punapaju
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P&6sas paljude peenikeste okstega, poolimara kujuga. Lehed on hébehallid. Sobib madalaks
hekiks vdi massistutusse.

17. Weigela 'All Summer Monet'-veigela

Kompaktne madal kddbuspddsas. Lehed on vaga dekoratiivsed- rohekasvalgelt varvunud,
sisaldades ka roosat ja vahepealseid toone. Oied on heleroosad, ditseb VI-VIII. Eelistab

viljakaid ja parasniiskeid muldi, ning paikeselist kasvukohta. Kena vormi saamiseks Idigata
poosast kohe peale ditsemist. Kasutatakse Uksikult, vaikeste rihmadena, aktsenttaimena.

3.4.12 Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed
Hoonet teenindab 2 lifti, millest 1 on tuletdrjelift. Liftide kabiini mdddud on 1400x2350mm,
korgus 2200mm. Ukseava laius 900 ja kérgus 2100mm, kandevdime 1600kg. Liikumiskiirus 2,0
m/s.

3.4.13 Fassaadipesusiisteem
Blroohoonele paigaldatakse korviga fassaadipesuslsteem, mis asub varjatuna katuseparapeti
taga. Tehniline lahendus tapsustatakse p&hiprojektis.

3.4.14 Hoone tehnilised andmed
Vi.p 2.9.

3.4.15 Lisad

Tanavapoolsele fassaadile paigaldada valgustatud hoone number aadressiga.
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SISEARHITEKTUURI OSA

41 ULDANDMED
vt ULDOSA Alusdokumendid.
411 Projekteerimistoo piiritlus
Kajastatud on buroohoone sisearhitektuurne kontseptsioon. Siseviimistluse tdpsed tabelid ja
joonised koostatakse eraldi sisearhitektuuri projektiga.
4.1.2 Alusdokumendid
4.1.2.1 Lahteandmed
Arvestatud on tellijapoolseid soove ja lahtellesannet.
4.1.2.2 Uuringud, mddtmised ja prognoosid
Puuduvad.
4.1.2.3 Normdokumendid
Olulisemate hooneosade, ehitustddde ja konstruktsioonide kvaliteedinduete aluseks on Soome
Standardiseerimisliidu (SFS) ehitusstandardid, Soome Ehitusteabe Fondi poolt koostatud
Ehitustddde Uldised kvaliteedinduded RYL 2010 ja RT juhendkaardid:
« Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejdanud kisimustes akende
osas on aluseks Tarindi RYL 2010 ja Sisetddde RYL 2013 ja Maalritddde RYL 2012
* Uste ja akende paigaldamisel Idhtuda Tarindi RYL 2010
* Krohvimistdode tegemisel tuleb jalgida Tarindi RYL 2010
* Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010. Tellismuuritéoddel tuleb
juhinduda Tarindi RYL 2010
* Metallkarkassil kipsplaadist vaheseinte ehitamisel jalgida Tarindi RYL 2010
* Puidust seinapaneelide puhul jalgida Siset6dde RYL 2013
* Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p.91 toodud ndudeid
* Helisummutustédde teostamisel Idhtuda Tarindi RYL 2010
* Hudroisolatsioonitddde teostamisel Idhtuda Tarindi RYL 2010
* Maalritdod tuleb teostada silmas pidades Maalritddde RYL 2012 toodud ndudeid.
* Plaatimistddd tuleb teostada vastavuses Sisetddde RYL 2013
* Pdrandate paigaldamisel jalgida Sisetd6de RYL 2013
* Maalritédde koormusklassid ja viimistluskombinatsioonid tuleb teostada vastavalt
Maalritdodde RYL 2012 nbuetele.
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* Ehitustoodete direktiiv 89/106/EEC ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministri maarus
,Ehitusmaterjali ja —-toote nduetele vastavuse tdendamise kord ja eri liiki ehitustoodete
nduetele vastavuse tdendamiseks vajalikud vastavushindamise protseduurid; nr 123
04.05.2004. (RTL 2009, 8, 91)

4.2 OLEMASOLEV

Tegemist on uusehitisega.

4.3 SISEARHITEKTUURI KONTSEPTSIOON

Sisearhitektuurses kontseptsioonina antakse kdesolevas projektis tldlahendused.

Siseviimistluses kasutada naturaalseid materjale, tonaalsus rahulik , minimalistlik. Uldaladel ja
koridoridel on mddbel mustas ja valges toonis. Seinad hallis ja valges toonis. Trepipiirded ja
muud metallosad tumehallid. PGrand plaaditud, toon helehall.

4.4 RUUMIDE FUNKTSIONAALSED SEOSED

Vt. p. 3.8.5.

4.5 VALGUSTUSE KONTSEPTSIOON

Hoone valgustusprojekt valmib eraldi projektiga.

4.6 VIIMISTLUSMATERJALID

Siseviimistlusmaterjalid peavad olema vastavuses Ehitustoodete direktiiviga 89/106/EEC ja
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri maarusega ,Ehitusmaterjali ja —-toote nduetele
vastavuse tdendamise kord ja eri liiki ehitustoodete nduetele vastavuse tdendamiseks
vajalikud vastavushindamise protseduurid; nr 123 04.05.2004. (RTL 2009, 8, 91). Kdik
kasutatavad viimistlusmaterjalid peavad olema kergesti puhastavad ja vastama ruumi
kasutusotstarbele. Margades ruumides (dusiruumides jne) kasutada vastava
libisemiskindlusklassiga pdrandakattematerjale. Viimistletud pinnad peavad vastama
Maalritddde RYL 2012 esitatud 1. kvaliteediklassi Uldistele kvaliteedinduetele.

4.6.1 Seinad

Uldlalade seinad on pahteldatud ja/vai varvitud. Soovi korral véib kombineerida puitspooniga
seinaosasid. Margades ruumides kasutatakse seintel nii varvi kui keraamilist plaati.

4.6.2 Porandad

Uldaladel on keraamiliste plaatidega kaetud pdrand. Tuulekojas on kasutatud betooni
slvisesse paigaldatud porimatiststeemi.
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4.6.3 Siseviimistlusmaterjalide kasutusiga

Siseviimistlusmaterjalide projekteeritud kasutusiga nduetekohasel paigaldamisel:

Betoon- 20 aastat

Puit- 30 aastat

Puidu lakk-kate- 5 aastat

Vaipkate- 10 aastat

Profiilmatt- 10 aastat

PVC pdrandakate- 10-12 aastat
Moodulripplaed- 10 aastat
Kips-ripplagi varvkattega- 10 aastat
Varvkate seinapinnal- 5 aastat
Keraamilised seinaplaadid- 30 aastat

4.7 ERINOUDED

Vt. Akustika osa.

Fahle Biroo- ja parkimishoone | AR Eelprojekt | t66 nr 18-07 | 10.10.2023 35/40
T80OM_EP_AR-3-01_v02_Seletus

Lumia OU Narva mnt 63/2, Tallinn, +372 56665950, lumia@lumia.ee, Reg nr 16364402, MTR EEP004690, EMU000592 I—UMIA



KESKKONNAKAITSE

51 ULDANDMED

5.1.1 Projekteerimistoo piiritlus
vt ULDOSA Alusdokumendid.

5.1.2 Alusdokumendid

5.1.2.1 Lahteandmed
Arvestatud on tellijapoolseid soove ja lahtellesannet.

5.1.2.2 Normdokumendid
* Jadtmeseadus (Vastu vbetud 28.01.2004)
e Tallinna jaatmekava 2022-2026, 05.05.2022 maarus nr 5.

5.2 KAVANDATAVA TEGEVUSEGA KAASNEVAD KESKKONNAMOJUD
Hoone olmejaatmete kogumiseks projekteeritakse eraldiseisev jaatmete kogumispunkt, vi.
joonis AR-5-03.

5.3 EHITUSJAATMETE KAITLUS
Olmejdatmeid tuleb kaidelda vastavalt kehtivale Tallinna jadtmekavale 2022-2026.
Olmejaatmetele on projekteeritud eraldi jadtmete kogumispunkt hoone mahus peasissepaasu
juures. Samuti on maa-alusel korrusel ette ndhtud ehitusjadtmete hoid ja taaskasutatavate
ehitusmaterjalide ruum.
Trepikodade ees parkimiskorrustel ja peasissepaasude juures on ette nahtud prugikastid, mida
tUhjendatakse prugikonteineritesse jadtmete kogumisruumi.

5.3.1 Ehitusjaatmete kaitlus
Jaatmekaitlusega tegeleb Tallinna linnas Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakond.
Mittepdbletatavad ja keskkonnaohutud jadtmed on planeeritud suunata taaskasutusse ning
kasutada taitematerjalina. Pdlevaid ohutuid jadtmeid kasutatakse energia tootmisel.
Ehitusjgatmeid tohib Ule anda kaitlemiseks ainult isikule, kellel on nende jaddtmete kaitlemiseks
jadtmeluba voi ta on registreeritud jaatmeregistris. Pinnast ja ehitusmaterjale ei tohi ladustada
vastu puude ja p&dsaste tuvesid.
Kdik eritlUbilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud. Koik
ehitustoolised peavad olema instrueeritud eritUUbiliste ehitusjaatmekonteinerite olemasolust ja
asukohast. Kdigilt ehitustddlistelt peab olema voetud allkiri, et neid on instrueeritud
eritGubiliste jaatmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru saanud ning
kohustuvad seda taitma. Jaddtmekonteinerid tuleb paigutada oma kinnistu piiridesse.
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Puidujdatmed ladustatakse vahetult konteinerisse.

Kiletamata paber ja papp peab olema sorteeritud eraldi ja paigutatud kinnisesse konteinerisse.
Mustmetall peab olema valja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid
vdib eraldi ladustada konteineri kdrvale. Mahukad detailid peavad olema éara viidud
igapaevaselt (juhul kui segavad liikkumist objektil voi asuvad linnamaal).

Varviline metall kogutakse eraldi konteinerisse.

Mineraalsed jaédtmed nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi

konteineritesse.
Klaasijgdtmed kogutakse eraldi konteinerisse.

Pinnasejadtmed laaditakse koheselt veokitele ning ladustatakse vastavatesse
ladustamiskohtadesse, kust neid saab edasi suunata taiteks.

Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Ohtlike jadtmete konteiner peab olema
selgelt ja arusaadavalt tdhistatud. Kogumismahutis peavad olema kinnised ja lukustatavad.
Patareisid jm ohtlikke jadtmeid kogutakse eraldi ja viiakse selleks ettenahtud
kogumispunktidesse. Olmejaatmed, ohtlikud jadtmed ja ehitusjddtmed veetakse vastavat
litsentsi omava jaatme-kaitlusettevotte poolt lepingu alusel dra. Prugi sorteerimine toimub
jadtmekaitlusettevotete poolt.

Tolmu valtimiseks ja vahendamiseks tuleb:

- konteinerid ja kallurid katta kilega (nii laadimisel kui ka transpordil)

- ladustatavat jdadet niisutada.

JAATMEKAVA - jaatmete hinnanguline kogus ja koostis

Jaatmekood | Jaatmeliik Hinnanguline kogus | Uhik | Tegevuse lihikirjeldus
17 0101 Betoon -1 m?® |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
17 0102 Tellised -| m?® |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
17 02 02 Klaas -1 m?® |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
17 02 03 Plast -| - |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
17 03 02 Asfaldijaatmed 10| m?2 |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
17 04 07 Metallisegud -| m*® |Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil
Pakendid (nt. 30| m?® |Tagastatakse pakendiettevétjale
puitalused, kile, pakendijadtmete ringlusse vétuks
paberkartongpakend, vdi taaskasutusse suunamiseks voi
jms) antakse Ule taaskasutamiseks

vastavat jaatmeluba omavale
jadtmekaitlejale

17 08 02 Kipsip&hised -| m?® |Eelhinnangu jargi ei teki
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ehitusmaterjalid

ehitusobjektil

17 06 O5* Eterniit voi muu -
asbesti sisaldavad
ehitusmaterjalid

Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil

08 0111% 15 |Lahustite ja/véi muu -
0110%* ohtlikke aineid
sisaldavad jaatmed

Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil

17 09 03* Ohtlikke aineid -
sisaldav muu

Eelhinnangu jargi ei teki
ehitusobjektil

ehitus- ja
lammutuspraht (sh
segapraht)
2003 01 Prugi 0,5| t |Antakse ule vastavat jaatmeluba
(segaolmejaatmed) omavale jaatmekaitlejale, kes
selles jaadtmeveo piirkonnas hanke
korras valitud kohalik
omavalitse poolt.
*- ohtlikud jaatmed
PINNAS - pinnaset88de mahtude bilanss
Pinnase liik Hinnanguline kogus Uhik | Tegevuse lihikirjeldus
Kasvupinnas (17 05 04) - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil
Betooni-, tellise-, 2500 m3 Antakse Ule taaskasutamiseks
plaadi- voi vastavat jadtmeluba ning ohtlike
. jadtmete Kaitluslitsentsi omavale
keraamikatootesegud 3stmekaitlejale
(17 01 07)
Ohtlikke aineid sisaldavad [ 16090 m? Antakse Ule taaskasutamiseks

kivid ja pinnas
(17 05 03%*)

vastavat jaatmeluba ning ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale
jaatmekaitlejale

IV. SELGITUSED jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil ja jadtmete kaitlemistoimingud ja -

kohad.

Kdik erittubilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud.

Kdik ehitustdolised peavad olema instrueeritud eritlubiliste ehituskonteinerite olemasolust ja

asukohast.

Kdigilt ehitustodlistelt peab olema vdetud allkiri, et neid on instrueeritud eritlubiliste
jadtmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest kohustusest aru saanud ning kohustuvad

seda taitma.

Konteinerid paigutada Tartu mnt 80m krundile. Juhul kui on vajalik paigaldada konteinereid
teistele kinnistutele tuleb selles eelnevalt kokku leppida vastavate krundi valdajatega.

Tabelites esitatud ehitusjadtmete mahud vdivad muutuda. Kui objekti omanik vdi ehitaja soovib
mdnda materjali kasutada vdi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see
tédiendavalt kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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Ehitusjaatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba voi
teatud juhul registreeritud riigi Keskkonnaametis (Harju kontor Viljandi mnt 16, Tallinn).

Tootajaid teavitatakse eeskirjaga kehtestatud jaatmehoolduse nduetest.

Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks kasutatakse tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele
0,6 m3 kuni 30 m3 mahutit paigaldatud jaatmevedaja poolt. Mahukad ehitusjaatmed, mida
kaalu v8i mahu tdttu pole véimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe Ule
jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks
transportimiseks jadtmekaitiuskohta.

Pakendijaatmed tagastatakse pakendiettevétjale (PAKS § 10 Pakendiettevdtja on isik, kes
majandus- vOi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse voi mulub pakendatud
kaupa.) pakendijaatmete taaskasutusse suunamiseks vdi antakse Ule taaskasutamiseks
vastava jaatmeloa omavale jaatmekaitlejale.

Ohtlikud ehitusjadtmed, valjaarvatud saastunud pinnas, kogutakse liikide kaupa eraldi nduete
kohaselt margistatud mahutitesse. Vedelaid ohtlikke jddtmeid kogutakse algpakendisse voi
vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse.

Kui tekib kahtlus, et pinnas vdib olla saastunud &liga voi teiste ohtlike jadtmetega, vdetakse
juhiste saamiseks Uhendust Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga (tel.: 64 04 285).

Peale ehitustddde I6petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistatakse jaadtmediend ja
Kinnitatakse Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis. Selle jaoks kogutakse kokku kdik
ehitustdode ajal jaatmete Uleandmis-vastuvotu aktid.

5.3.2 Ehitusjdatmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

- korraldama jaatmete Uleandmise asjakohast jdatmeluba omavale jaatmekaitlejale voi
taaskasutama voi kdrvaldama jadatmed vastavalt kehtivatele nduetele;

- valtima ohtlike jadtmete segunemist, mitte segama ohtlikke jaatmeid omavahel voi
tavajdatmetega voi mistahes ainega ning kasutama kdiki vdimalusi, et vahendada jaatmete
kogust ja ohtlikkust;

- mitte s6lmima jddtmekaitluslepingut ega andma jaatmeid Ule isikule, kellel puudub jadtmeluba
vOi kes ei ole nBuetekohaselt registreeritud jaatmete vedamiseks. Kui jdatmed antakse Ule
selliseks kaitlemiseks, milleks jadtmeluba vaja ei ole, peab jadtmeid Ule andev isik olema
veendunud, et vastuvdtja on padev jadtmo

0

eid kaditlema ning tal on selleks asjakohased tehnilised ja keskkonnakaitsevahendid;

- tagama kinnistul tekkivate jadtmete kogumiseks piisavas mahus kogumismahutite olemasolu,
hoidma kogumismahuteid tervena ja puhtana. Kogumismahutite korrashoiu ja puhtuse eest
vastutab jaatmevaldaja, kui jddtmekaitlusleping ei satesta teisiti.

Lammutamisele kuuluvad olemasolevad asfaltplatsid ja muud véimalikud katendid, mis
l&ahevad tais- vdi Umberehitamisele ning eemaldatavad voi Umbertdstetavad
kommunikatsioonitrassid (vastavalt valisvérkude joonistele). Lammutustééde hulka kuuluvad
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ka lammutamiseks vajalikud vdimalikud tarastused, toestus- ja kaitseabindud.
Enne lammutustdid maarata lammutamisel saadavate

Seletuskirja koostasid:
Moonika Liias (Volitatud arhitekt, tase 7)

Kontrollis:
Margit Aule (Volitatud arhitekt-ekspert, tase 8)

(digiallkirjastatud tervikuna)
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