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| SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa ala suurusega 0,46 ha asub Kesklinnas, Endla ja Lokke tdnava nurgal. Planeeritud ala on piiritletud Endla
tanava ja Lokke tdnavaga ning Toom-Kuninga dérsete hoonestatud kruntide hoovi aladega.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringu koostamisel on ldhtutud jargmistest eesmaérkidest:

- Méérata ehitusdigus tédnapéevase giimnaasiumi- voi elu-, dri - ja bliroohoonete ehitamiseks;

- Kavandada Endla tdnavale praegusega vorreldes pikemas I6igus selgelt tajutav tdnavasein kuna piiritletud
tdnavaruum mojub korrastatuna;

- Parandada Endla tdnaval jalakdijate ja kergliiklejate likumistingimusi ning ilmestada tdnavaruumi haljastusega.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Olemasolevat krundijaotust on ette ndhtud muuta. Krundijaotus on kavandatud kolme variandina (vt p6hijoonised DP-
02_var1, DP-02_var2 ja DP-02_var3).

Variant 1: Endla tn 13, Lokke tn 3a ja Lokke tn 5 kruntidest moodustatakse iiks krunt suurusega 3995 m? (pos 1).
Lubatud maasihtotstarbe osakaal on 100 % (thiskondliku hoone maa (riigigimnaasium). Lisaks on ette nahtud
moodustada Endla tn 13 krundist 583 m? suurune transpordimaa krunt (pos 2), et laiendada Endla tdnava konniteed.

Variant 2: Endla tn 13, Lokke tn 3a ja Lokke tn 5 kruntidest moodustatakse iiks krunt suurusega 3995 m? (pos 1) millel
on paindlik maakasutamise sihtotstarve. Lubatud maasihtotstarbe osakaal on elamumaa (korterelamud) 0-25 % ja/voi
drimaa (biirood jms) 75-100 %. Lisaks on ette nahtud moodustada Endla tn 13 krundist 583 m? suurune transpordimaa
krunt (pos 2), et laiendada Endla tdnava konniteed.

Variant 3: Endla tn 13, Lokke tn 3a ja Lokke tn 5 kruntidest on ette ndhtud moodustada kaks paindliku maakasutuse
sihtotstarbega krunti, pos 1 suurusega 1455 m? ja pos 2 suurusega 2540 m?,

Pos 1 puhul on lubatud elamumaa (korterelamud) 0-90 % ja/v0i drimaa (btirood jms) 10-100 %.

Pos 2 puhul on lubatud elamumaa (korterelamud) 0-30 %, ja/vGi drimaa (biirood jms) 70-100 %. Lisaks on ette ndhtud
moodustada Endla tn 13 krundist 583 m? suurune transpordimaa krunt (pos 3), et laiendada Endla tanava kénniteed.

3.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimétted
Planeeringualale on kavandatud uus hoonestus.

Korrastatud tdnavaruumi kujundamiseks on Endla tdnava poolses osas hoonestusala piir mdératud paralleelselt tdnava
vastaskiiljel asuvate hoonetega. Ehitusjoon on méaratud Rahvusraamatukogu hoonete jérgi.

Hoonestusala piir Lokke tdnava pool on kavandatud hoonestatava(te) krundi/kruntide piirini. Hoonestatava(te)
krundi/kruntide sisemuses on hoonestusala piir madratud nii, et killgnevatel kruntidel olevates eluruumides jadks
insolatsiooni kestus Eesti standardile vastav (vt seletuskiri ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks). Hoonete korguse madramisel on arvestatud l&hialale jaévate hoonete korgust ja Endla tdnava laiust.

TO0 NR: DP-2017/208 ) SELETUSKIRI
T60 nimetus:  ENDLA TN 13, LOKKE TN 3A JA LOKKE TN 5 DETAILPLANEERING Kuupdev:  01.12.2023

2


mailto:conarte@conarte.ee

CQJ-IA rte PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

Maa-aluse hoonestuse rajamisel peavad koik konstruktsioonid jaddma hoonestusalasse.

Planeeringus on kolm lahendusvarianti.

Variant 2 ja variant 3 ei erine hoonestusalade paigutuse ja suuruse poolest. Erinevus on hoonestatavate kruntide arvus
ja krundijaotuses.

Variant 1 lahenduse puhul on arvestatud Haridus ja Teadusministeeriumi ettepanekut tagada valmisolek
riigigimnaasiumite asutamiseks Endla tédnavale (koolivorgu korrastamise kokkulepe, vt ka ptk 3.10). Koostoos Haridus-
ja Teadusministeeriumi, Tallinna Linnavalitsuse ning Eesti Arhitektide Liiduga toimus 2020. a rahvusvaheline
arhitektuurivoistlus. Lahendus arvestab valjavalitud voistlustooga (vt Koide I, Lisa 10 lllustreeriv materjal).

Voistlustoo jdrgi on méératud hoonestusala ja see erineb variandist 2 ja 3 nii maapealse kui ka maa-aluse hooneosa
osas. Variant 1 puhul ulatub maapealne hoonestusala Lokke tdnava poolt 5 m vorra kaugemale sisehoovi ja Endla tdnava
poolt 3 m vorra kaugemale sisehoovi. Maa-alune hoonestusala on ette nahtud variandist 2 ja 3 véiksem. Koolihoone
ruumikasutuse vajadusest lahtuvalt on variandis 1 kavandatud hoone madalam (maksimaalselt kuni 5-korruseline) kuid
laiem. Lubatud on rajada 1 maa-alune korrus.

Ari- ja eluruumide (variant 2 ja variant 3) kavandamisel on hoone suurim lubatud kdrgus kuni 7 korrust ja hoone on
kitsam. (Vaata ka insolatsioonianaliiiisi K6ide II, Lisa 4.4). Lubatud on rajada kuni 2 maa-alust korrust.

3.3  Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnaitajad

Variant 1

Pos 1 aadressi ettepanekuga Endla 13 )
Krundi sihtotstarve: ihiskondlike ehitiste maa (Uh) 100 %

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
Maapealne 2945m?
Maa-alune 3200 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 5 maapealset korrust
1 maa-alune korrus
hoone korgus 22,5 m (max abs 43,24 m)

Uhiskondlik hoone on méeldud riigigiimnaasiumiks

Kavandatud korterite arv on 0
Krundi kujunev hoonestustihedus on 2,18

Pos 2 aadressi ettepanekuga Endla T5

Krundi sihtotstarve: transpordimaa (L) 100%.

Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kérgus maapinnast: 0

Variant 2

Pos 1 aadressi ettepanekuga Endla 13 )
Krundi sihtotstarve: elamumaa (EK) 0 -25 % ja /voi drimaa (A) 75 -100 %.
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Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
Maapealne 2280 m?
Maa-alune 3450 m?

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim k6rgus maapinnast: 7 maapealset korrust
2 maa-alust korrust
hoone kdrgus 26,5 m (max abs 47,24 m)

Ariruumid on méeldud biiroodele vms.

Kavandatud korterite arv on kuni 46
Krundi kujunev hoonestustihedus on 3,68

Pos 2 aadressi ettepanekuga Endla T5

Krundi sihtotstarve: transpordimaa (L) 100%.

Hoonete suurim lubatud arv krundil 0
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 0m?
Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 0

Variant 3
Pos 1 aadressi ettepanekuga Lokke 5

Krundi sihtotstarve: elamumaa (EK) 0 — 90 % ja/v6i drimaa (A) 10 — 100 %.

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
Maapealne 600 m?
Maa-alune 1260 m?
Hoone lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 7 maapealset korrust

2 maa-alust korrust

hoone kdrgus 26,5 m (max abs 47,24 m)
Ariruumid on moeldud biiroodele vms.
Kavandatud korterite arv on kuni 38
Krundi kujunev hoonestustihedus on 2,34

Pos 2 aadressi ettepanekuga Endla 13
Krundi sintotstarve: elamumaa (EK) 0-30 % ja/vi drimaa (A) 70 -100 %.

Hoonete suurim lubatud arv krundil 1
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind
Maapealne 1680 m?
Maa-alune 2190 m?
Hoone lubatud korruselisus ja suurim korgus maapinnast: 7 maapealset korrust

2 maa-alust korrust
hoone korgus 26,5 m (max abs 47,24 m)

Ariruumid on médeldud biiroodele vms.
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Kavandatud korterite arv on kuni 42

Krundi kujunev hoonestustinedus on 4,45

Pos 3 aadressi ettepanekuga Endla T5

Krundi sihtotstarve: transpordimaa (L) 100 %.

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind

Hoone suurim lubatud korruselisus ja suurim kérgus maapinnast:

3.3.1 Olemasolevate ehitiste likvideerimine

+372 6651444 conarte@conarte.ee

0
0 m?
Om

Planeeringu elluviimiseks on vajalik likvideerida koik Endla tn 13, Lokke tn 3a ja Lokke tn 5 hooned ja rajatised.

3.4  \Vertikaalplaneerimise pohimétted

Maapinna korguseid ei ole ette ndhtud oluliselt muuta. Vertikaalplaneering esitatakse ehitusprojekti koostamisel. Nouded
edasiseks projekteerimiseks on kirjeldatud ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri
Nouded vertikaalplaneerimiseks.

3.5  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted

3.5.1 Haljastuse planeerimise pohimétted

Uusistutusena on kavandatud Endla tdnava adrde korghaljastus. Planeeritud krunti(de)le on haljastus kavandatud
valdavalt maa-aluste korruste pealse konteinerhaljastusena. Planeeritava ala haljastuse osakaal on 9% ja koos

katusehaljastusega 22%.

Lahendusvariandis nr 1 voib puu nr 6 likvideerida universaalse disaini kontseptsiooni rakendamiseks ja juurdepdésu
tagamiseks liikumisraskustega inimestele. Endla tn 13 kinnistul peab olema tagatud minimaalselt 9% maapinnaga
ihendatud haljastuse maht.

3.5.2 Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse arvutus

Likvideeritav haljastus

Tabel 1. Likvideeritav haljastus

Dendroloogilise Taksoni liik Hindamise Vaartus- Likvideerimise pohjendus
inventuuri pos nr objekt klass
2 hrl vaher uksikpuu vV iihepoolne, teise puu poolt alla surutud puu,
tehtud hooldusloikust
3 hrl saar tiksikpuu M tihepoolne, vanem puu, tehtud hooldusloikust
6 hrl saar uksikpuu I Vit ptk 3.5.1
10 hrl saar tiksikpuu M kover, vanem puu
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Vastavalt pohijoonis DP-02-var 1 kuulub krundilt pos 1 (Lokke tn 5) likvideerimisele:
IV klassi puid — iiksikpuid 1 tk
Il klassi puid — tiksikpuid 3 tk

Asendusistutuse vajadus

Olemasolev likvideeritav haljastus, mis jaab hoonestuse, panduse ja sdidutee alla, kompenseeritakse asendusistutustega
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méaarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord*.

Asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2:

Fag w = haliasiuse ik

1) D — raiutava puu rinnaslabimoot, mitme puu puhul [abimootude summa, cm;
2) ks — raiutava puuliigi koefitsient;

3) k. — raiutava puu seisukorra koefitsient;

4) ks — raiepGhjuse koefitsient

Raiutava puuliigi koefitsient - ki:

1) haruldast liiki v0i kaitsealused puud — 5,0;

2) vééartuslikud lehtpuud (koik tamme liigid, harilik pook, kiinnapuu), vaartuslikud okaspuud (kdik manni, lehise liigid) ja
leht- ja okaspuude vormid ja teisendid — 2,5;

3) véartuslikud lehtpuud (k6ik hobukastani, parna ja pahklipuu liigid) ja teised okaspuud - 2,0;

4) enamkasutatavad voOi dekoratiivsed lehtpuud (saare, remmelga, viirpuu ja vahtra liigid ning toominga voarliigid,
arukask, pooppuu, harilik jalakas, hdbehaab, sanglepp, must pappel ja sellega vordsustatud liigid, hiina- ja
kallaspappel) — 1,0;

9) kiirekasvulised voi lihiealised lehtpuud (saarvaher, hall- ja vérdlepp, harilik pihlakas, harilik toomingas, harilik haab,
raagremmelgas, loogapaju, soo- ja kuldkask, berliini- ja palsamipappel) — 0,5.

Puu seisukorra koefitsient — ko:

1) eriti vadrtuslik puu (I vaartusklass) — 5,0;
2) vadrtuslik puu (Il vaartusklass) — 2,0;

3) oluline puu (lll vadrtusklass) — 1,0;

4) véhevdartuslik puu (IV vaartusklass) — 0,2;

Raiepohjuse koefitsient — ks

1) ehitusalune raie kaitstaval loodusobjektil, puiesteel ja | astme hooldusintensiivsusega haljasalal — 5,0;
2) ehitusalune raie tildkasutatavas pargis ja haljasalal — 2,0;

3) muud ehitusalused raied — 0,5.

Tabel 2. Endla tanav 5 likvideeritava haljastuse asendusistutuse arvutus

Pos | Taksoni liik Hindamise Vaartus- | Arv | Koefitsiendid Haljastuse
nr objekt klass ihikud
D K4 K: | Ks
2 hrl vaher uksikpuu \ 1 30 1,0 (0,2 |05 | 16,98
3 hrl saar uksikpuu I 1 95 1,0 (1,0 |05 | 45,82
6 hrl saar uksikpuu I 1 38 1,0 (1,0 |05 | 31,65
10 | hrl saar uksikpuu I 1 48 1,0 (1,0 | 0,5 | 39,98
Kokku: | 134,43
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Vastavalt arvutustele, kus ldhtutakse puu okoloogilistest ja esteetilistest vadrtustest, arvestatakse likvideeritava puu
rinnasdiameetriga, liigiga, seisukorra ja kasvukohaga, tuleb planeeringu elluviimisel likvideeritavate puude asemele ndha
ette kokku 134,43 haljastusiihikut. Haljastuse Ghikud arvutatakse imberistutatavate puude voi podsaste arvuks enne,
kui asendusistutuse kohustust tditma hakatakse.

Asendusistutuse kohustuse saaja tagab ameti poolt raieloas néutud koigile asendatud puudele vajalikud
kasvutingimused.

3.5.3 Heakord ja jadgtmekaitlus
Jadtmete sorteeritult kogumise koht on ette nahtud hoonesse esimesele korrusele jadtme kogumisruumidesse.

3.6  Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorgud on planeeritud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele Gigusaktidele ja tehnovorkude valdajate tehnilistele
tingimustele.

Variant 3 lahenduse puhul on kavandatud iks transpordimaa krunt ning kaks hoonestatavat krunti. Tehnovorkude
lahendus on planeeringus antud variant 3 kohta. Kummagi hoonestatava krundi tarbeks on ette néhtud tehnovorkude
litumispunktid. Variant 1 ja variant 2 puhul on kavandatud (ks transpordimaa krunt ning (iks hoonestatav krunt.
Ehitusprojekti koostamisel variant 1 ja variant 2 alusel voib variant 3 lahendusest valida sobivaima liitumispunkti asukoha.

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse alus on AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 02.03.2018
tehnilised tingimused nr PR/1810033-1.

Planeeringualale moodustatavad kinnistud on ette néhtud varustada veega Lokke tdnava de150 mm (ihisveetorustikust
ja kanaliseerida Endla tdnava @315 ja Lokke tdnava @225 mm isevoolsesse lhiskanalisatsiooni torustikku.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus on pohimotteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis.
Uhisveevarustusega litumispunktide asukohad on ette nahtud ca 1 m kaugusel véljaspool kinnistu piiri, tinava maa-
alal arvestades teiste planeeritud tehnovorkude paiknemisega ja nende kaitsevoonditega.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse on koostanud Osaiihing Merindorf (augustis 2018. aastal, t66 nr 018006).

3.6.1.1 Veevarustus

Planeeritud veehulk planeeringualale on 50 m*/6op.

Krunt pos1 ja pos 2 on ette nahtud varustada veega Lokke tdnava @150 mm dhisveetorustikust vastavalt joonisel DP-
04-var 2 ndidatud skeemile.

Lokke tn 3 kinnistul puudub liitumispunkt Ghisveevarustusega (iimselt on veega varustatud labi Lokke tn 5 hoone).
Kéesolevas planeeringus on Lokke tn 3 kinnistule ette nahtud liitumispunkt dhisveevarustusega.

Planeeringualale moodustatavate kinnistute valistulekustutusvesi on planeeritud olemasolevatest tuletorjehiidrantidest
Endla tn 9 ja Lokke tn 5 kinnistu ees.

Moodustatavate kinnistute sisetulekustutusvee arvutatud vajadus on 35 I/s 1 tunni jooksul ja see on planeeritud tagada
kinnistusiseste tuletdrieveemahutitega (mahuga ca 126 m®). Tuletorjeveemahutid on planeeritud hoone maa-alusele
korrusele.

Moodustatavate kinnistute veelihendused on ette nahtud varustada sulgarmatuuridega, mis jadvad Kinnistute
litumispunktideks.

TO0 NR: DP-2017/208 ) SELETUSKIRI
T60 nimetus:  ENDLA TN 13, LOKKE TN 3A JA LOKKE TN 5 DETAILPLANEERING Kuupdev:  01.12.2023

7


mailto:conarte@conarte.ee

CQJ-IArte PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

Olemasolevad, kasutusest valja jadvad veetorustikud on ette nahtud likvideerida hargnemisel to6tavatest toitetorustikest
(likvideerida Endla tn 13 ja Lokke tn 3a/5 kinnistute olevad veeiihendused).

3.6.1.2 Kanalisatsioon
Planeeritud ala reoveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 50 m%66p.
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on hisvoolne.

Planeeringualale moodustatavate kinnistute reo- ja sademevesi on ette nahtud juhtida Endla tdnava @315 mm ja Lokke
tanava @225 mm isevoolsesse (ihisvoolsesse (ihiskanalisatsiooni torustikku. Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI
tehnilistele tingimustele saab eelvoolu suunatav sademevee vooluhulk olla maksimaalselt 10 I/s. Kinnistute siseselt on
ette ndhtud reovesi ja sademevesi koguda lahkvoolselt eraldi torustikega kokku ja suunata (hisesse eelvoolu labi
litumiskaevu.

Hoonestusalale jadv Toom-Kuninga tn 12 to6tav kanalisatsioonitorustik on ette ndhtud imber tosta. Samuti jaab Lokke
tn 3 kanalisatsiooniiihendus planeeritud ehitise alla. Torustik on ette ndhtud (imber t0sta ja rajada kinnistule uus
litumisiihendus tihiskanalisatsiooniga.

Moodustatavate kinnistute kanalisatsiooniihendused on ette ndhtud varustada liitumiskaevudega (vt. joonis
Tehnovorkude pohimotteline lahendus DP-04 _var 2). Liitumiskaevude asukohad Endla tanava pool on valitud eeldusel,
et pos 3 moodustatava liikklusmaa kinnistu tulevane omanik on kohalik omavalitsus. Tegelik omanik selgitada vélja
edasistes projekteerimisstaadiumites, vajadusel korrigeerida litumispunktide asukohta.

Olemasolevad, kasutusest vdlja jddvad kanalisatsioonitorustikud on ette néhtud likvideerida hargnemisel to6tavatest
torustikest.

3.6.1.3 Sademevesi

Sademevesi kinnistutelt on ette ndhtud juhtida dhistorustikku 1&bi Ghtlustusmahuti ilevoolu, maksimaalselt 10 I/s.
Sademevee Uihtlustusmahuti(te) asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis kui on teada tdpsem hoone kuju ja paigutus.

3.6.1.4 Pohilised ehitustoode mahud (iihistorustikud)

- Veetorustik 30m
- Kanalisatsioonitorustik 75m

3.6.2 Elektrivarustus
Elektrivarustuse osa lahenduse alus on Elektrilevi OU 25.04.2018 tehnilised tingimused nr 310774.
Arvutuslik voimsus kruntide kaupa:

Pos 1 + pos 2 3x225A

Krundi pos 1 hoone ja krundi pos 2 varustamine elekirienergiaga on ette ndhtud Endla tn 15b kinnistul asuva
alajaama nr 567 olemasolevate 0,4 kV maakaabelliinide baasil. Selleks on ette nahtud jatkata olemasolevaid madalpinge
kaableid nr 5033, 5034, 10848 ja 10847 planeeritud jaotus- ja litumiskilpideni.

Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piirile mitmekohalistena ja paigaldatuna teealasse. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad. Litumispunktid on ette ndhtud planeeritud litumiskilpidesse kinnistute piiril.

Olemasoleva vorgu imberehitusel on ette nahtud taastada fooride elektritoide ja Endla tn 9a garaazide elektritoide.
Kruntide pos 1 ja pos 2 krundi piirile on ette ndhtud paigaldada uued litumiskilbid ja uued kaabelliinid tarbijateni.

Elektrivorgu iimberehitus on ette nahtud Kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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TANAVAVALGUSTUS

Endla tdnava tdnavavalgustus on kinnitatud trosside abil hoonete kiilge. Uue hoone ehituse ajaks on ette nahtud
paigaldada ajutised mastid tdnavavalgustuse trosside kinnitamiseks. Hoone valmimisel on trossid ette ndhtud kinnitada
uue hoone kiilge. Juhul kui uus hoone tuleb lammutatavast vdiksem ja ei ole voimalik sdilitada olemasolevat lahendust,
siis tuleb ehitusprojektis lahendada Endla tdnava tdnavavalgustuse osaline rekonstrueerimine.

3.6.3 Soojusvarustus
Soojusvarustuse lahenduse alus on AS Utilitas Tallinn 27.02.2018 tehnilised tingimused nr 21300-01-18/11.

Planeeritud hoonete soojusvarustuseks on ette ndhtud teha iihendus olemasoleva eelisoleeritud soojustorustikuga
DN150 soojuskambri U35-4-2 ldheduses. Ette on ndhtud soltumatu soojuskoormuse (hendusskeem labi
automatiseeritud soojussolme. Planeeritud kruntidele on ette nahtud litumispunktid krundi piiril.

Planeeritud hoonetel on (iks iihine maa-alune parkla. Iga krundi soojusvérguga litumine on ette ndhtud maa-aluses
hooneosas ja tdpne lahendus néhakse ette ehitusprojektis sOltuvalt maa-aluse korruse konstruktsioonist ja
soojussOlmede asukohast.

Maa-alune soojustorustik on ette ndhtud Il isolatsiooniklassi eelisoleeritud signaaltraatidega kaugkiitte torudest
pealevoolul ja Il isolatsiooniklassi eelisoleeritud signaaltraatidega kaugkiitte torudest tagasivoolul.

Planeeritud torustiku koormused ja ldbim06dud tdpsustatakse tooprojektis.

3.6.4 Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse alus on Telia Eesti ASi 10.05.2018 tehnilised tingimused nr 30228464.

Planeeritud hoonete sideliitumiseks on ette ndhtud igale hoonele projekteerida ja ehitada 100 mm sidekanalisatsioon
tehniliste tingimuste kohastest sidekaevudest. Krundi pos 1 sidelihenduspunkt on ette ndhtud kaevust nr 683 ja krundi
pos nr 2 sideiihendus on ette nahtud kaevust nr 682. Liitumispunktid on kavandatud krundi piirile. Olemasolev Endla tn
13 sideiihendus on kaevust nr 329. Uhendus on ette nahtud likvideerida peale planeeringus ette nahtud sideliinide valmis
ehitamist.

3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted
Planeeringuala pohjast kiilgnev Endla tdnav on magistraaltanav.

Detailplaneeringu elluviimise eelduseks on Endla- ja Lokke ténavate fooriristmiku véljaarendamine (vt ka Kdide I, Lisa
9).

Detailplaneeringus on ette nahtud laiendada Endla tdnava &arset konniteed ning tihtlustada selle sujuvat jatkumist (alates
Eesti Rahvusraamatukogu ees paiknevast konniteest), mille tottu paranevad jalakaijate likumistingimused.

Endla tn 13 krundist on planeeritud eraldada avalikku kasutusse teemaakrunt, pindalaga 583 m?.

Téanavaruumi kavandamisel on arvestatud jalgratturitega. Endla tdnava darde on eraldi ette ndhtud soidurada (laiusega
1,5 m) jalgratturitele.

Endla tédnavale ihissoidukite soidurajale on ette néhtud dhissoidukite peatus (peatuse rajamisel tuleb peatuse asukohas
katend asendada). Endla tn 13 kinnistust moodustatud teemakrundile on planeeritud bussiootepaviljonid. Valjaehitatava
ala ulatust ihissoidukite peatuse ja sdidutee osas on kajastatud teede-tehnovorkude véljaehitamise skeemil (vt Lisa 5).

Mootorsoidukiga juurdepdds planeeritud kruntidele on kavandatud Lokke tdnavalt. Soidukite juurdepdés on ette nahtud
ile alla lastud aérekividega konniteelt.

Jalakdijate juurdepédsud on planeeritud nii Lokke kui Endla tanavalt.
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Sisehoovi on planeeritud segaliiklustee, mis eelkdige on ette nahtud jalakdijatele. Tagab lisaks juurdepddsu
kaubaautodele, operatiivautodele ja Endla tn 9a korteriomandite igakordsetele omanikele.

Juurdepadsud parkimiskorrustele on lahendatud kinnistu siseselt. Parkimine on ette néhtud maa-alustel korrustel (kuni -
2 korrust).

Endla tdnava ja Lokke tdnava fooriristmiku lahendus on antud Endla tn 8 ja lhiala detailplaneeringus kavandatu kohaselt.
- Endla tdnava dérde on planeeringuala ulatuses planeeritud avaliku kasutusega ca 6 m laiune konnitee ;
- Lokke téanava &arne konnitee on ette ndhtud korrastada;
- Endla tdnava &arde on eraldi ette nahtud soidurada (laiusega 1,5 m) jalgratturitele.

Liikluskorralduse lahendust vt joonis Liiklusskeem DP-03_var 3.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeritud ala jadb Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna parkimiskohtade arvu normid*
kohasele siidalinna alale. Jalgratta parkimiskohtade kavandamisel on ldhtutud Eesti standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ parkimisnormatiivist ning planeeritava objekti tegelikust vajadusest. Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda
ehitusprojekti koostamisajal kehtivatest parkimise nouetest.

Jalgrataste parkimine on ette ndhtud sisehoovi, hoone siseselt ja maa-alustele korrustele. Reaalne jalgratta

parkimiskohtade osakaalu vajadus ja asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis.

Variant 1 iihiskondlike ehitiste maa (Uh) 100 %

ehitisg otstarve normatiivne jalgratta
E”:)n; zé"zrbng\t':li";g%l: maksimaalne kavandatud planeﬁgﬁt%lés ette parkimiskohtade arv p;;ﬂfjg”.‘g”fa‘;ge
pos. nr. 8 4 .T . . normatiivne séiduauto | parkimiskohtade . vastavalt Eesti ihtud jaig
»1allinna linna o parkimiskohtade parkimiskohtade arv
7 parkimiskohtade arv arv . standart EVS X
parkimiskohtade arvu arv krundil 843:2016 alusel krundil
normid“ kohaselt ’ aluse
100 rattaruumis voéi
gimnaasiumi _ _ Ouealal (asukoht
1 oppehoone 10000/300=34 34 34 1000 /10=100 tipsustatakse
ehitusprojektis)
KOKKU: 34 34 100 100
Variant 2 elamumaa (EK) 0 -25 % ja /voi drimaa (A) 75 -100 %
ehitise otstarve normatiivne jalgratta
Tallinna Linnavolikogu maksimaalne kavandatud planeeringus ette arkimiskoh{a dge anv planeeringus ette
pos. nr 17.09.2020 otsusa nr normatiivne sdiduauto | parkimiskohtade nafitud P vastavalt Eesti nahtud jalgratta
84 ,,Tallmna linna parkimiskohtade arv an parklmlskoht.ade standart EVS park|m|skoht.ade arv
parkimiskohtade arvu arv krundil 843:2016 krundil
normid“ kohaselt ’ alusel
korterid 46x1=46 46 46x1=46 54 jalgratta parklates
1 102 ja 66 panipaikades
asutused, birood 11025/200=>56 56 11025/150=74
KOKKU: 102 102 120 120
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Variant 3 (EK) 0 — 90 % ja/voi drimaa (A) 10 — 100% ja/vdi (EK) 0-30% ja/véi (A) 70-100%

ehitise otstarve Tallinna normatiivne
Linnavolikogu maksimaalne planeeringus ette jalgratta planeeringus ette
0s. nr 17.09.2020 otsuse nr normatiivne kavandatud nahtud parkimiskohtade arv | nahtud jalgratta
pos. nr. 84 ,Tallinna linna soiduauto parkimiskohtade arv | parkimiskohtade vastavalt parkimiskohtade
parkimiskohtade arvu | parkimiskohtade arv arv krundil Eesti standart EVS arv krundil
normid“ kohaselt 843:2016 alusel
asutused, biirood 340/200=2 2 340/150=2 .
14 jalgratta
1 ) 40 parklates
korterid 38x1=38 38 38x1=38 27 panipaikades
Korterid 42x1=42 42 42x1=42 40 jalgratta
2 . 82 parklates
asutused, birood 7910/200=40 40 7910/150=>53 55 panipaikades
KOKKU: 122 122 136 136
3.8 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Uhtlase tdnavaruumi kavandamiseks on Endla tinava poolses osas planeeritud hoone(d) vastavalt algatamise
korraldusele (Tallinna Linnavalitsuse 21.12.2016 korraldus nr 1919-k) vordsele ehitusjoonele Eesti Rahvusraamatukogu
hoonega.

Endla tdnava &arset konniteed on ette ndhtud laiendada. Endla tn 13 krundist on planeeritud eraldada avalikku
kasutusse 583 m? (taotleda linna omandisse), millest tulenevalt paranevad jalakaijate likumisvoimalused.

Suurem avaliku kasutusega jalakéijate ala voéimaldab hajutada jalakdijate hulka tipptundidel, tulenevalt hoone otstarbest
(nt riigigimnaasium). Avaliku kasutusega konnitee tagab juurdepadsu thiskondlikule hoonele voi driruumidesse kuhu on
voimalik kavandada birooruumid.

Téanavaruumi ilmestamiseks on Endla tdnava aérde ette nahtud korghaljastus.

3.9 Kitsendused
Kehtivad ja planeeritud kitsendused planeeringualal

Kogu planeeritud maa-ala jadb AKTSIASELTS TALLINNA VESI Jéarvevana tee 3 kinnistul asuva veepuhastusjaama
kloorilao ohutsooni.

Kogu planeeritud maa-ala jaab Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 méadruse nr 155 ,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala
pohimadrus” kohasesse Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Kogu planeeritud maa-ala jadb arheoloogiamalestisele: Asulakoht , | at Il pool - 16. saj (riikliku registri nr 2593).

Variant 1
Positsioonil nr 1
Arheoloogiamalestis:
- Asulakoht |, at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
- Krunt jdéb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse;
- Krunt jd&b Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest lounas kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.
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Variant 2

TOO NR:
T60 nimetus:

Servituudi vajadused:

- Planeeritud madalpingekaabli ja liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja litumiskilbi ulatused (2 m seadmest), vorgu valdaja
kasuks;

- Planeeritud kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja ja Toom-Kuninga tn 12 kinnistu omanike
kasuks;

- Planeeritud juurdepéasu kasutamiseks servituudi vajadus:

Lokke tn 3a kinnistu on koormatud reaalservituudiga (juurdepaasuservituut, pindalaga 67 m?) Endla
tanav 9a korteriomandite (kinnistu nr 24235101, 24235201, 24235301, 24235401, 24235501,
24235601, 24235701, 24235801, 24235901) igakordsete omanike kasuks. Lokke tn 5 kinnistu on
koormatud reaalservituudiga (juurdepaasuservituut, pindalaga 162 m? Endla tn 9a korteriomandite
(kinnistu nr 24235101, 24235201, 24235301, 24235401, 24235501, 24235601, 24235701,
24235801, 24235901) igakordsete omanike kasuks. Juurdepédasu tee asukohta on ette nahtud muuta.
Planeeringus on vastavalt madratud servituudi vajadus.

Planeeritud on juurdepdésuservituudi vajadusega ala Endla tn 9a kinnistu omanike kasuks (tagamaks
juurdepadsu mootorsoidukiga ), pindalaga 393 m2.

Positsioonil nr 2
Arheoloogiamalestis:
- Asulakoht |, at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
- Krunt jdab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse;

- Krunt jd&b Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest l6unas Kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.

Servituudi vajadused:

- Planeeritud kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega 4 m kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud thisvoolse kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega 4 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud veetorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu
valdaja kasuks.

Kitsendus:
- Linnale tasuta voorandatav avaliku kasutusega teemaa kinnistu, pindalaga 583 m?.

Positsioonil nr 1
Arheoloogiamalestis:
- Asulakoht |, at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
- Krunt jaab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse;
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TOO NR:
T60 nimetus:

Krunt jadb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on N6mmel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest I6unas Kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.

Servituudi vajadused:

Planeeritud madalpingekaabli ja liitumiskilbi paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja liitumiskilbi ulatused (2 m seadmest), vorgu valdaja
kasuks;

Planeeritud kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja ja Toom-Kuninga tn 12 kinnistu omanike
kasuks;

Planeeritud juurdepdédsu kasutamiseks servituudi vajadus:

Lokke tn 3a kinnistu on koormatud reaalservituudiga (juurdepaasuservituut, pindalaga 67 m? Endla
tdnav 9a korteriomandite (kinnistu nr 24235101, 24235201, 24235301, 24235401, 24235501,
24235601, 24235701, 24235801, 24235901) igakordsete omanike kasuks. Lokke tn 5 kinnistu on
koormatud reaalservituudiga (juurdepaasuservituut, pindalaga 162 m?) Endla tn 9a korteriomandite
(kinnistu nr 24235101, 24235201, 24235301, 24235401, 24235501, 24235601, 24235701,
24235801, 24235901) igakordsete omanike kasuks. Juurdepadsu tee asukohta on ette nahtud muuta.
Planeeringus on vastavalt méératud servituudi vajadus.

Planeeritud on juurdepdésuservituudi vajadusega ala Endla tn 9a kinnistu omanike kasuks (tagamaks
juurdepddsu mootorsoidukiga ), pindalaga 393 m2.

Positsioonil nr 2

Arheoloogiamalestis:
Asulakoht | , at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
Krunt jadb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse;

Krunt jaab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga lituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest l6unas Kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.

Servituudi vajadused:

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega 4 m kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;

Planeeritud tihisvoolse kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega 4 m), vorgu valdaja kasuks;

Planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;

Planeeritud veetorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu
valdaja kasuks.

Kitsendus:
Linnale tasuta vodrandatav avaliku kasutusega teemaa kinnistu, pindalaga 583 m?.
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Variant 3

TOO NR:
T60 nimetus:

Positsioonil nr 1

Arheoloogiamalestis:
Asulakoht | , at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
Krunt jddb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Servituudi vajadused:

Planeeritud madalpingekaabli ja liitumiskilbi paigaldamiseks ja hoolduseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja liitumiskilbi ulatuses (2 m seadmest), vorgu valdaja
kasuks;

Planeeritud on juurdepdésuservituudi vajadusega ala Endla tn 9a kinnistu omanike kasuks (tagamaks
juurdepdasu mootorsodidukiga ), pindalaga 253 m?;

Planeeritud juurdepédésu kasutamiseks servituudi vajadus.

Positsioonil nr 2

Arheoloogiamalestis:
Asulakoht | , at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
Krunt jadb Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Krunt jaab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga lituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest I6unas kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.

Servituudi vajadused:

Planeeritud madalpingekaabli ja hoolduseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses koridori servituudi
vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja litumiskilbi ulatuses (2 m seadmest), vorgu
valdaja kasuks;

Planeeritud kinnistusisese kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja ja Toom-Kuninga tédnav 12 kinnistu omanike
kasuks;

Planeeritud on juurdepdésuservituudi vajadusega ala Endla tn 9a kinnistu omanike kasuks (tagamaks
juurdepddsu mootorsoidukiga ), pindalaga 140 m2.

Positsioonil nr 3

Arheoloogiamalestis:
Asulakonht | , at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr 2593);
Krunt jaab , Tallinna vanalinna muinsuskaitseala vaatesektori“ alasse;

Krunt jaab Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga liituvasse vaatesektorisse. Sektor
vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest Iounas kiirtega Kaarli kirikule ja
Toompea klindi edelandlvale.

Servituudi vajadused:

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega 4 m kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;
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- Planeeritud thisvoolse kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega 4 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud sademeveekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses
(laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja kasuks;

Kitsendus:
- Linnale tasuta voorandatav avaliku kasutusega teemaa kinnistu, pindalaga 583 m>.

Viljiaspool planeeritud alal on ette ndhtud jérgnevad tehnovdrkude kitsendused:
Toom-Kuninga ténav T1 (kii 78401:107:0029)
Servituudi vajadused:

- Planeeritud madalpingekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses
(laiusega kuni 2 m) ja liitumiskilbi ulatused (2 m seadmest), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud sidekaabli koridori paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega kuni 2 m) ja litumiskilbi ulatusega 2 m timber seadme, vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud whisvoolse kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus
kaitsevoondi ulatuses (laiusega 4 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses
(laiusega kuni 4 m), vorgu valdaja kasuks;

- Planeeritud soojustorustiku koridori servituudi vajadus kaitsevoondi ulatuses (laiusega kuni 4 m), vorgu
valdaja kasuks.

Endla tanav T1 (kii 78401:108:0039)
Servituudi vajadused:

- Planeeritud kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks servituudi vajadus kaitsevoondi
ulatuses (laiusega 4 m kuni 5 m), vorgu valdaja kasuks.

3.10 Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
- Médrata ehitusoigus tdnapdevase glimnaasiumi- voi elu-, dri - ja biroohoonete ehitamiseks;

Tuginedes Tallinna Linnavolikogu 14.06.2018, otsusele nr 89, ,Haridus- ja Teadusministeeriumi ning Tallinna
linna vahelise koolivorgu korrastamise kokkuleppe lisa 1 projekti heakskiitmine ja volituse andmine Taavi Aasale*
on vajadus korrastada koolivork. Tagada tuleb valmisolek riigigimnaasiumite asutamiseks ja pidamiseks.
Koolivorgu korrastamise kokkuleppe lisa 1 alusel, kokkuleppe punkti 1.1 osas tuleb riigigiimnaasium néha ette
ka Kesklinna Endla tédnavale.

Koostdds Haridus- ja Teadusministeeriumi, Tallinna Linnavalitsuse ning Eesti Arhitektide Liiduga kuulutati
12.06.2020 vdlja rahvusvaheline arhitektuurivoistius Tallinna Tonismde riigigimnaasiumi  Oppehoone
rajamiseks. Ideekonkursi tulemused kinnitati septembris 2020.

Planeeringus on antud voimalus rajada uus ja kaasaegne riigigiimnaasium (lahenduse variant 1) ning voimalus
elu-, dri- ja biroohoonete rajamiseks (lahenduse variant 2 ja 3). Kavandatud eluruumid on ette nahtud Lokke
tdnava ddrsetesse hoonetesse vO6i hoone o0sadesse. Riigigimnaasiumi lahendus on kooskdlas
arhitektuurivoistluse ideekonkursi p6himotetega.
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- Kavandaoca Endla tdnavale praegusega vorreldes pikemas l0igus selgelt tajutav tdnavasein kuna
piiritletud ténavaruum méjub korrastatuna;

Planeeringu lahendus jargib kirjeldatud ruumilise arengu eesmaérki. Kavandatud uushoonestus moodustab
Endla tdnava aérde iihtse tdnavaseina arvestades Rahvusraamatukogu jérgi valja kujunenud ehitusjoont.

- Parandada Endla tdnaval jalakéijate ja kergliiklejate liikumistingimusi ning ilmestada tdnavaruumi
haljastusega;

Planeeringu lahendusega on laiendatud Endla tdnava kergliiklusteed ja kavandatud puude istutamine soidutee ja
kergliiklustee vahelisele alale.

3.11  Kavandatu moju lahipiirkonna arenguvdimalustele ning vastavus avalikele huvidele ja
vaartustele

Planeeringu elluviimisel:

- Ette on ndhtud olemasolev hoonestus asendada uue esinduslikuma linnaruumi mitmekesistava hoonestusega;

- Ette on nahtud avalikes huvides Tallinna koolivorgu korrastamiseks uus glimnaasium;

- Ette on nahtud turvalisema liikluse tagamiseks ehitada fooriristmik (vt tingimused Koide Il, Lisa 5 “Planeeringu
elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped”);

- Ette on nédhtud Endla tdnava ddrde paremate parameetritega konnitee ning korghaljastus séidutee ja jalakdijate
tee vahelisele alale;

- Ette on ndhtud maa-alune parkla, mis tagab linnaruumi ratsionaalsema ning jalakdijate sobralikuma kasutuse;

- Ette on ndhtud parkimiskorruste pealne konteinerhaljastus koos jalakaijatele kavandatud aladega.

Kavandatav lahendus omab pigem positiivset moju linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele.
Planeeritud lahendus on kooskolas avalike huvide ja véaartustega.

4 EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

41 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema ténapéevane, piirkonna kvaliteeti tostev.

Vilisviimistlus: vélisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon, paekivi, puit, klaas, teras.
Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

Hooned voivad olla peamiselt lamekatusega voi madalakaldelise katusega.

Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasééastlike hoonete kontseptsioonist.
Suuremate klaaspindade kavandamisel ndha ette meetmeid lindude kokkupdrke véltimiseks hoonetega.

Tehnoseadmed (ventilatsiooniagregaadid) kavandada hoonesse.

4.2  Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Piirdeaedade kujundustingimused: piirdeaedu ei ole kavandatud.

Spordivéljaku Umber voib rajada kuni 8 m korgused kaitsepiirded. Piirded peavad olema ldbipaistvad (ldbipaistvus
vahemalt 50%), tagama sportimiseks vajaliku funktsionaalsuse ja ohutuse ning olema kooskolas Terviseameti nouetega.
Piirded ei tohi takistada juurdepadsu Endla tn 9a korteromandi omanikele. Ehitusprojektis tdpsustada piirete lahendus.
Vdikevormid (pingid, priigikastid, suunaviidad jne) tuleb projekteerida hoonetega kokku sobivad.

TO0 NR: DP-2017/208 ) SELETUSKIRI
T60 nimetus:  ENDLA TN 13, LOKKE TN 3A JA LOKKE TN 5 DETAILPLANEERING Kuupdev:  01.12.2023

16


mailto:conarte@conarte.ee

CQJ-IArte PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb hoone sissepéasud valgustada.

4.3  Olemasolevate hoonete/rajatiste lammutamise nouded

Lammutustoode tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt.

Téielikult lammutamisele kuuluvad hooned tuleb piirata t66de ajaks piirdeaiaga.

Lammutuse kéigus peab pritsima vett konstruktsioonidele, et vdhendada tolmu levikut.

Hoonete lammutamisel tuleb kéidelda jadtmeid vastavalt Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 maérusega nr 28
kehtestatud Tallinna jadtmehoolduseeskirjale.

Lammutamisel tekkivad ehitusjddtmed peab ladustama vastavalt jadtmekavale ja sorteerida liikidesse nende tekkekohal.
Olemasolevate hoonete lammutamisel tuleb kaitsta ldheduses kasvavate puude tiived ja juurestik, hoiduda puude
kahjustamisest.

Ehitus- ja lammutusprojektid kooskolastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga.

4.4  Taiendavate uuringute vajadus

Enne ehitusprojektide koostamist on vajalik teha arheoloogilised eeluuringud kohtades, kus ei ole varem olnud hoonestust
v0i tehnovorke, kuid kuhu on kavandatud uued ehitised.

Hoonete projekteerimisele peab eelnema ehitusgeoloogiline uuring, mille kéigus tuleb tdpsustada lisaks geotehnilistele
ka hiidrogeoloogilisi néitajaid: eeskétt pinnasevee ja ka survelise pohjavee taset ning pinnaste filtratsioonimooduleid.

Kinnistu ilevaatusel maapinna reostusnahte ei tuvastatud. Juhul kui ehitustoode kéigus tuvastatakse visuaalselt voi
olfaktoorset pinnasereostust, tuleb kaevetddd peatada ja konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise
kéitlemise 0sas.

4.5  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks

- Keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetest lahtuvalt on soovituslik hoonete projekteerimisel ldhtuda
passiivmajade kontseptsioonist.

- Hoonete projekteerimisel arvestada kéesoleva detailplaneeringu kiigus koostatud insolatsioonianaliiiisi
tulemusi. Hoonete ehitusprojektis esitada insolatsioonianaliiis mojutatud eluruumide kohta ja projekteeritavate
eluruumide kohta.

- Eluruumid kavandada Lokke tdnava darsetesse hoonetesse voi hooneosadesse.

- Kuna konealused kinnistud paiknevad arheoloogiamaélestisel, Asulakoht | , at Il pool - 16. saj. (riikliku registri nr
2593) asulakonhal, siis tuleb koik seni hoonestamata alal kaevetdid ette négevad ehitusprojektid kooskolastada
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnaga.

- Ehitustddde algstaadiumis (kaevet6ode ajal kultuurikihi ilmnemisel) on vajalik arheoloogiline jérelevalve.
Jarelevalvet tegev isik peab koostama jarelevalve aruande.

- Ehitusprojektis tuleb leida sobilik lahendus rattaparklatele ja hoiuruumidele vastavalt Eesti standardile EVS
843:2016 Linnaténavad.

- Uutes korterelamutes néha ette voimalusel igale korterile panipaik, mis mahutab vdhemalt (ihe jalgratta vGi
kavandada Gihine lukustatav jalgrataste hoiuruum, mis mahutab iga korteri kohta vahemalt ihe jalgratta. Jalgratta
ruumi vajadus arvestada Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad* jérgi. Arihoone puhul arvestada , Tallinna
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TOO NR:

Rattastrateegia 2018-2027“ tabelis 8.1 toodud soovitusi, st ndha ette 100 m2 (hoone suletud brutopind) kohta
1 jalgratta parkimise koht. Parkimiskohtade arv ja asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis (vt joonis Liiklusskeem
DP-03_var 3).

Ehitus- ja omanikujdrelevalve tegija peab tagama selle, et ehitustegevus ei mojutaks negatiivselt naabruses
asuvate hoonete seisukorda. Vajadusel tuleb votta kasutusele vastavad tehnilised abi- ja kontrollivahendid. Leida
naaberkinnistute omanikega koosto0s voimalused ehitustegevusega kaasnevate negatiivsete hairingute
minimeerimiseks.

Maa-aluste korruste parklate porandavesi suunata kinnistusiseselt reoveekanalisatsiooni.

Kinnistutelt ja parklakorrustelt kogutavate reo- ja sademevete puhastamiseks enne (historustikesse ndha
ehitusprojektis vajadusel ette kinnistusisesed oliptitidurid vm puhastusseadmed.

Soidukite juurdepéds kinnistutele tuleb rajada ile alla lastud adrekividega ja iles tostetud konnitee.

Ehitusloa taotlemise ajal peab parkimise arvutus vastama ehitusloa taotlemise ajal kehtivale
parkimisnormatiivile.
Ehitusprojektis tagada parkimiskohtade arv vastavalt hoone kasutusotstarbele.

Uhissoidukite peatuse ja bussiootepaviljoni asukoht tapsustada vastavas projektis.
Kinnistult valjasoidul tagada néhtavus.
Hooviala on ette nahtud tGsta panduse ulatuses. Tdpsustakse ehitusprojektis.

Parkimiskohad, nendele juurdepdds, panduse laius, korgus ja muud liiklusrajatised peavad vastama Eesti
standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetele®.

Ehitusloa taotlemise ajal peab parkimise arvutus vastama ehitusloa taotlemise ajal kehtivale
parkimisnormatiivile.

Padstesoiduki juurdepéds projekteerida minimaalselt 4 m laiune ja 4,6 m korgune labipdas. Rambi laius peab
olema vahemalt 6,6 m ja 2 séidurada.

Hoonete projekteerimisel arvestada korge radooni sisaldusega pinnases. Tagada radoonikaitse so. kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida. Lisaks nOuetele vastav ventilatsioon. Vundamendi soovitame projekieerida selliselt, et
radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe ldbiviike (elektrikaableid tagasitditesse ei ole soovitav projekteerida).

Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Edasisel projekteerimisel lahendada inventari paigaldamise (pingid, valgustid, trepid, tugimutdrid jms) vajadus.
Rajatav inventar ei tohi takistada, ega hdirida naaberkinnistutel asuvate muinsuskaitsealuste hoonete
vaadeldavust.

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritavatel miratundlikel aladel (elamud, kool) ning teistel lahedusse
jadvatel elamu maa-alade vélisohus iletada keskkonnaministri 16.12.2016 mdéruses nr 71 ,Vélisohus leviva
mira normtasemed ja miirataseme mo6tmise, madramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM) lisas 1
kehtestatud vastava miirakategooria to6stusmira sintvaartust.

Siseruumide miratasemed ei tohi tiletada sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning dhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moo6tmise meetodid” kehtestatud
normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ladhtudes muuhulgas Eesti standardi EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".

Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 (iletada KeM
maarus nr 71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat
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t60d, naiteks I6hkamine, rammimine jne, voib teha t66paevadel kell 07.00 —19.00. Impulssmiira piirvadrtusena
rakendatakse KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira normtaset.

- Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi iletada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid“ § 3 toodud
piirvadrtuseid.

- Hoonete planeerimisel arvestada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese pdikesevalguse
(insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendis toodud nouetega. Lisaks on kehtivad uued standardid EVS
938:2019 ,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev“ ja EVS-EN 17037:2019
,Paevavalgus hoonetes".

- Teede ja haljastuse (sh bussipeatuse) lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

- Ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada ringmajanduse pohimotteid (sh hoonete mitmefunktsionaalsus,
efektiivne ruumi kasutamine, imberplaneerimise vlimalused, ehitiste energiatbhusus, ressursside saastev
planeerimine). Ehitus- ja lammutusprojektid kooskolastada Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse
osakonnaga.

- Juurdepddsu lahendust ja juurdepddsu servituudi vajaduse ulatust voib ehitusprojektis tapsustada.
Liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

- Lokke tn 3a kinnistu on koormatud reaalservituudiga (juurdepadsuservituut) Endla tn 9a korteriomandite
igakordsete omanike kasuks. Servituudiga koormatud ala ulatust ja asukohta saab muuta omanike vastastikusel
kokkuleppel.

- Fassaadielementide kavandamine konnitee kohale on lubatud tingimusel, et konsooli vélisseina pohiosa jaab
hoonega samale krundile.

- Edasisel projekteerimisel tagada Lokke tn 3 elamu katuserddsta séilimine olemasolevas tehnilises lahenduses
ja sademevee drajuhtimine Lokke tn 3 elamu katust ja muid piirdekonstruktsioone imberehitamata.

- Pollarite paigutus ja asukohad tdpsustada ehitusprojekti faasis. Ehitusprojekti faasis pollarite kavandamisel
tdnavamaale tuleb leida pohjendatud vajaduspohised asukohad ning nende asukohad ei tohi takistada hoonega
piirneva konnitee hooldust.

Muinsuskaitse eritingimused
Muinsuskaitse eritingimustest (Piit ja Pross OU, tegevusluba VS 1020/2019) tulenevad nduded

Uldtingimused:
- Detailplaneering tuleb kooskolastada Muinsuskaitseametiga.

- Ehitustegevusele eelnevalt on kohustuslik planeeritaval alal viia 1&bi pohjalikud arheoloogilised uuringud. Tagada
tuleb uuringute kaigus leitavate muististe sailimine. Kui leitakse ajalooliste hoonete maa-aluseid osi, nagu miiirid
vOi keldriruumid, tuleb need peale uuringuid, kooskélastades arheoloogiamaélestiste spetsialistidega, uuesti kinni
matta ja tagada séilimine pinnases v0i séilitada ja eksponeerida ehitatavate uute hoonete sees.

Hooned:

- Lubatud on planeeringuala olemasoleva hoonestuse lammutamine ja sinna uute hoonete ehitamine.

- Hooneid on lubatud ehitada kavandatavate kruntide Endla ja LOkke ténavate poolsetele kiilgedele.
Detailplaneeringu variantide skeemidele margitud hoonestusala tingmaérgiga piiratud alale. Uushoonestus
ehitada olemasoleva suhtes mone meetrise tagasiastega krundi suunas, arvestades Rahvusraamatukogu
tiibhoone ehitusjoont.

- Loodavate uute kruntide maksimaalne tdisehituse osakaal on 60%.

Vdlja arvatud planeeringulahenduse variant 1 puhul, kus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse
komisjon (11.03.2021 kooskolastus nr 39894) noustub planeeringulahendusega, arvestades, et
taisehitusprotsent on (letatud 9% ulatuses ning hoonestusala on osaliselt detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimustega lubatud hoonestusalast suurem (vt Koide II, Lisa 2 Koostdd ja kooskolastuste tabel).
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- Uushoonestuse kdrguste madramisel lahtuda korvalkinnistute hoonete korgustest ning Endla tanava laiusest.
Korvalkinnistute hoonete korruselisus on maksimaalselt 6+1 korrust (viimane korrus tagasiastega
katusekorrus, mis ei jad tdnavatasandilt vaadeldavaks). Lokke ténaval planeeringualaga kiilgnev Lokke tn 3
hoone on 4-korruseline, mistottu sellega vahetult kiilgnev ja tdnavalt vaadeldav uus hoonemaht peab olema
madalam kui 6+ 1 korrust. Kavandatavate hoonete maksimaalne absoluutkorgus voib olla 47,0 m. Maksimaalne
absoluutkorgus peab sisaldama lisaks p6himahule ka tehnorajatisi.

- Planeeringualal olemasolevad hooned on lubatud sdilitada olemasolevas mahus, renoveerimisel vo6i
rekonstrueerimisel juhinduda voimalikult palju hoonete algprojekti arhitektuuristiilist ning seal kasutatud
(valisviimistlus-) materjalidest. Olemasolevatele hoonetele juurdeehituste tegemine ei ole lubatud. Olemasoleva
hoonestuse sdilitamisel voib krundile ehitada juurde sellega sama korge hoone Endla tdnava dadrde
Rahvusraamatukogu poolsele tiihjale alale, moodustamaks tihtsemat tdnavaseina.

- Olemasolevad maapealsed krundisisesed parkimiskohad likvideerida, uushoonestuse rajamisel ehitada neile
maa-alused parkimiskorrused.

- Ehitatavate ja/vOi rekonstrueeritavate hoonete arhitektuur peab olema kvaliteetne ja kaasaegne, ei tohi
domineerida ldheduses asuvate ehitismalestiste ile ega hdirida vaateid vanalinnale.

Teed, katendid, haljastus ja inventar:

- Praeguse ehitusjoonega vorreldes monemeetrise tagasiastega uushoonestuse ehitamisel tekib Endla tinava
ddrde vaba ruumi, mida tuleb kasutada jalakaijate ja kergliiklejate teede ning osaliselt kdrghaljastuse rajamiseks.

- Krundile/kruntidele jadgu vaba ligipdds nii Endla kui Lokke tdnava suunalt. Jalakdijatele ja kergliiklejatele on
soovitatav molemalt suunalt rohkem kui iihe juurdepaédsutee loomine.

- Detailplaneeringus esitada noue, et edasisel projekteerimisel tuleb lahendada inventari paigaldamise (pingid,
valgustid, trepid, tugimiirid jms) vajadus. Rajatav inventar ei tohi takistada, ega hairida naaberkinnistutel
asuvate muinsuskaitsealuste hoonete vaadeldavust.

Keskkonnakaitsealased nouded

Hiidrogeoloogilisest ekspertiisist (aktsiaselts MAVES (alates 11.07.2019 Maves 0U). t66 nr 17150) tulenevad nouded

- Ehituskaevisest viljapumbatava vee iihiskanalisatsiooni, tuleb kiisida tehnilised tingimused AKTSIASELTS
TALLINNA VESI-ilt.

- Veekorvalduse ajal tuleb jélgida, et pumpamisel ei kantaks koos veega dra pinnast.

- Vundamendikaevis tuleb kindlustada tugiseinaga. Tugiseina pusivus tuleb tagada nii, et oleks vilistatud
looduslike pinnaste nihe voi roome kaevisest véljaspool.

- Veekorvalduse voimalike mojude minimeerimiseks tuleb keldrikorrused rajada kiiremini kui 6 kuud, selle ajaga
ei ulatu pumpamise moju kaugemale kui 250 m.

- Ehitajal on soovitatav hilisemate pretensioonide véltimiseks teha enne ehituse algust naabermajade
vundamentidele visuaalne iilevaatus, mille kdigus dokumenteerida voimalikud olemasolevad praod. Vundamendi
ehituse ajal tuleb kontrollida geodeetiliste mootmistega tugiseina voimalikku nihet.

Keskkonnaseisundi hinnangust (aktsiaselts MAVES (alates 11.07.2019 Maves 00), t66 nr 18155) tulenevad nduded

- Juhul kui ehitustoode kéigus tuvastatakse visuaalset voi olfaktoorset pinnasereostust, tuleb kaevetood peatada
ja konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kéitlemise osas.

- Vajadusel viia hinnangu raames I4bi reostusuuring, mille ldhteilesanne kooskolastada Tallinna
Keskkonnaametiga.

Nouded miira leevendamiseks

Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:
- Eesti standardit EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*;
- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ja ihiskasutusega
hoonetes ja mirataseme moA6tmise meetodid”;
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- Keskkonnaministri 16.12.2016 maéarust nr 71 ,Valiséhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid“;
- Atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevaid noudeid.

Noéuded haljastuse projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks

Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastus- ja heakorraprojekt. Haljasala kontseptsiooni vélja to6tamiseks kaasata
maastikuarhitekt. Maastikuarhitektil mééarata liigiliselt ja plaaniliselt kdrg- ja madalhaljastus tagades haljasalade esteetilise
ja kvaliteetse kujunduse.

Uushaljastuse rajamisel lahtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 mdarusest nr 112 ,Avalikule alale puude istutamise
kord*“ ja Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Projekteerimisel arvestada, et puu maa-aluse ja —pealse kasvuruumi suurus on puu liigiomane vora ja juurestiku suurus,
kui ei kavandata vora vdhendamist. Juurestiku kaitseala arvutatakse jargmiselt: tiive rinnaslabimoot cm x 0,12 =
kaitseala raadius meetrites. Rajatised tuleb paigutada véljapoole puude juurestiku kaitseala. Erimeetmete rakendamisel,
kokkuleppel kohaliku omavalitsusega ning muude voimaluste puudumisel on voimalik paigaldada rajatis puude juurestiku
kaitsealale, kuid mitte Idhemale kui 2,0 m puutiive teljest (Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®).

Olemasolevate hoonete lammutamisel kaitsta ldheduses kasvavate puude tiived ja juurestik, hoiduda puude
kahjustamisest. Puude tiived ja juured peab kaitsma puitkilpidega ehitustegevuse ajal ehitusetegevuse kaigus ette tulla
voiva kahjustuse eest. Ehitusmehhanismidega ei tohi s6ita puude vorastikku ning ehitusmaterjale ei tohi ladustada vorade
ulatuses. Vaikseim kaevetoode maoju puudele on puude puhkeperioodil novembrist martsi I6puni, kui veetarve on puudel
minimaalne ning enamik toitaineid on sdilitusainetena tiives ja juurtes. Vigastada saavate juurte asemele uute kasvamine
saab sel juhul alata kohe kevadel. Vajadusel tuleb lahtikaevatud juuri niisutada ja varjutada (naiteks geotekstiiliga). Peale
siivendi taitmist pinnase ja mullaga tuleks tdidetud pinnast puude laheduses kasta. Ehitustoode kéigus kahjustatud juurte
kiiremaks paranemiseks tuleks vigastatud juurtel Idikehaavad noaga siledaks loigata ja lahtine koor dra I6igata. Mais ja
juunis tuleb pouaperioodi korral hairitud puid kolmel aastal peale kaevetdid kasta. Kastmiskorraga tuleks arvestades
puude modtmeid (hele puule ette ndha vahemalt 100 liitrit vett.

Haljastuse hooldamine ja tdiendamine peab toimuma vastavalt Tallinna Linnavolikogu 13.06.2013 madrusele nr 40
,1allinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025. Haljastuse tdiendamisel arvestada ldheduses kasvavate liikide
ning nende valgusnoudlikkusega. Haljastuse dhikute (puude, vt tabel 2) asendusistutus, mida ei ole voimalik teha
planeeringualal, rajada linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonnaameti madratud kohta. Koik istutatavad puud peavad
olema kooskolas Eesti standardiga EVS 843:2016 ,Linnatidnavad”.

Tehniliselt peab olema tagatud korghaljastuse istutamise voimalus katusehaljastusena.

Séilitatavatel puudel teha hooldusloikus, eemaldada kuivanud oksad. Hooldusloikust on soovitav tulevikus teha
regulaarselt mone aastaste vahedega.

Muu tdiendava haljastuse istutamine madratakse haljastus- ja heakorraprojektis.

Konteinerhaljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektis. Lokke tédnavaga kiilgnevale I0igule, hoonestusala ldénenurga
vahetusse ldhedusse kaaluda konteinerhaljastuse kavandamist.

Nouded tuleohutuse tagamiseks

Hooned projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 madéarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nouded tuletorje veevarustusele”.

Pédstetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdés tulekahju
kustutamiseks ettenahtud padstevahenditega. Kavandatud hoonete juurdepdésuteed peavad olema véhemalt 4 m laiad.

Ehitise kustutamiseks vajaliku veevarustuse kohta peab olema tulekahju korral kergesti kattesaadav teave
veejaotussiisteemi kohta koos valiste veevotukohtadega.
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Detailplaneeringus kavandatud hoonete planeeritud tuleptsivusklass on TP1.

Noéuded insolatsiooni tagamiseks

Detailplaneeringus ~ kavandatud  hoonete  edaspidisel  projekteerimisel  arvestada ~ Majandus-  ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendis® toodud
nouetega. Lisaks on kehtivad uued standardid EVS 938:2019 ,Péevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel
kasutatav kuupdev“ ja EVS-EN 17037:2019 ,Péevavalgus hoonetes®.

Noéuded jaagtmehoolduse korraldamiseks

Lammutustoode tegemiseks on vajalik koostada lammutusprojekt. Jddtmehooldus korraldada vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 08.09.2011 maéarusele nr 28 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri“ sdtestatud nouetele. Jaatmeruumid
kavandada hoonete esimese korruse mahtu ning jadtmemahutid paigaldada vastavalt Tallinna jadgtmehoolduseeskirja §16
nouetele. Jadtmekonteinerite asukoht tdpsustada ehitusprojektis.

Olmejadtmete kogumiskohtade lahendus tuleb tdpsustada ehitusprojektide koostamisel. Kogumismahutite teisaldustee
jaatmeveokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kérgus peab olema kooskélas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Véltida sademevee
valgumine naaberkinnistutele. Planeeritud jalakéijate tee 0sas suunata vertikaalplaneeringuga sademevesi haljasribale.

Nouded tehnovorkude projekteerimiseks ja rajamiseks

- Edasiseks projekteerimiseks taotleda vorgu valdajatelt tdiendavad tehnilised tingimused. Edaspidised projektid
tuleb vorguvaldajatega kooskolastada. Toojoonised kooskolastada taiendavalt.

- Tehnovorkude projekteerimisel tagada noutud vahekaugused vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
“Linnatédnavad®.

- Mitte kavandada projekteeritavaid tehnovorke puude kasvualasse. Rajada tehnovorgud minimaalselt 2 m
kaugusele puutiivest voi kinnisel meetodil

- Planeeritud veetorustik projekteerida PE PN10 plasttorudest ning paigaldada minimaalselt 1,8 m siigavusele
maapinnast.

- Jargmistes projekteerimisstaadiumites tdpsustada planeeringuala veevarustuse vooluhulgad, sh maksimaalne
vooluhulk (I/s) ja tulekustutusvee vajadus (I/s).

- Néha ette sademevee maksimaalne kinnistusisene kditlemine, et valtida torustike tlekoormust valingvinmade
ajal. Reostunud sademevee juhtimine imbritsevale alale ning immutamine pinnasesse on keelatud. Reostunud
sademevesi tuleb puhastada kinnistu siseselt enne eelvoolu juhtimist oliptitidjate abil.

Kinnistutelt ja parklakorrustelt kogutava reo- ja sademevee puhastamiseks enne iihistorustikesse juhtimist néha
vajadusel jargmistes projekteerimisstaadiumites ette kinnistusisesed Oliptitidurid vm puhastusseadmed.
Téapsustatakse ehitusprojektis.

- Sidekanalisatsiooni ndutav stigavus pinnases on 0,7 m teekatte all 1 m. Soidutee alla ndha ette A kategooria
torud, seinapaksusega 4,8 mm. Kaablikaevu luugid peavad jddma teekattega lihele tasapinnale. Tdiendavate
sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsioon leppida kokku eraldi sdlmitavas kokkuleppes. Todde
teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.
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- Hoonete sidevorgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Tehnovorkude, sideehitiste likvideerimine ja lahti
ihendamine lahendada Lokke tn 3a, 5 ja Endla tn 13 hoonete lammutusprojektis.

- Tooprojektis ndha ette uue hoone ehituse ajaks paigaldada ajutised mastid tdnavavalgustuse trosside
kinnitamiseks ja hoone valmimisel trossid kinnitada uue hoone Kkiilge.

- Olemasolevate jaotus- ja liitumiskilpide demonteerimisel tagada tarbijatele olemasolevad thendused
elektrivorguga.

- Ehitusprojekti koostamisel lahendada néuetekohane valgustus Endla tdnaval, vajadus tapsustada Endal tdnava
tee projektis.

- Koigi hoonestusalast (imbertdstetavate tehnorajatiste imberiihendamine peab olema lahendatud enne
ehitustdodega alustamist.

- Endla tdnava &dres paiknevad trollilinide kinnitustrossid. Ehitusprojekti kdigus taotleda kinnitustrosside
imberkinnitamiseks uued tehnilised tingimused. Lahenduse vélja to6tamisel teha koostdod ja kooskolastada
lisaks vOrgu valdajaga ka Tallinna Linnatranspordi Aktsiaseltsiga.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks
Ehitusprojektis rakendada jargnevaid kuritegevusriske vahendavaid meetmeid:

- juurdepdasud ja likumisteed projekteerida konkreetsed ja selgelt eristatavad;

- hoonete ehitamisel ja vdikevormide valikul eelistada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed ja aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid jms);

- tagada jalgitavus (videovalve).

6] PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -
SEISUKOHTADELE

5.1 Vastavus Tallinna linna iildplaneeringule

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuar 2001 madrusega nr 3 kehtestatud Tallinna tldplaneeringu kohane
juhtotstarve on kesklinna segahoonestusala maa, alale voib ehitada koiki hooneid v.a keskkonda saastavaid ettevotteid.

Planeeritud maa-alale on kavandatud Ghiskondlik hoone ja/voi drihoone ja/voi elamu. Hoonete otstarve vastab Tallinna
linna dldplaneeringus madratud juhtotstarbele. Kesklinna tihendamine vastab dldplaneeringu pohimatetele.

5.2  Vastavus lahtedokumentidele ja seisukohtadele
Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 mééarus nr 155 ,Tallinna vanalinna muinsuskaitseala pohimééarus”

Planeeritud ala jd&b Tallinna vanalinna muinsuskaitseala (reg nr 2589) kaitsevoondisse ja Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala liituvasse vaatesektorisse. Sektor vaateplatvormilt on Nommel Ehitajate tee ja suusasilla ristumisest
I6unas kiirtega Kaarli kirikule ja Toompea klindi edelandlvale.

Planeeritud hoone korgus on kavandatud madalam kui vaatesektori trajektooril paiknev jargmine naaberhoone (Endla tn
15//Lokke tn 2 hoone korgus on 27,4 m, absoluutkorgus 49,2 m; planeeritud maksimaalne lubatud hoone korgus on
kuni 27 m, absoluutkorgus 47,0 m). Planeeritud lahendus arvestab naabruskonnas valja kujunenud hoonete suurust ja
paiknemist. Lahendus ei takista vanalinna vaadeldavust.
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Lisaks arvestab planeeritud lahendus muinsuskaitse eritingimustega kui ka Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse komisjoni kooskolastuse seisukohaga kus variant 1 lahenduse puhul lubatud tdisehitusprotsent voib olla
suurem (vt ptk 4.5 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks, ala ptk Muinsuskaitse eritingimused ja Kdide II, Lisa 4.7).
Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad“

Maa-alune hoonestus on kavandatud véljapoole juurestiku kaitseala vélja arvatud puu nr 4 ja puu nr 5 puhul, kus tuleb
rakendada erimeetmeid. Antud puude puhul on ette ndhtud maa-alune hoonestusala 2,0 m kaugusele puutiive teljest (vt
Koide |, DP-02 Pohijoonis var 1 ja var 2).

Endla tdnavale on ette nahtud 6 m laiune jalakaijate tee (vastab lahtetasemele hea);
LOkke tanavale on ette ndhtud 2 m laiune jalakdijate tee (vastab lahtetasemele hea).

Krundile pos 1 kavandatud maa-aluse parkimishoone sisse- ja valjasbidud naaberkrundi hoonest on kavandatud
kaugemale kui 10 m.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 ,Tallinna linna
parkimiskohtade arvu normid“ kohaselt.

Parkimiskohtade vajaduse arvestamisel rakendatakse siidalinna parkimiskohtade normi. Lubatud parkimiskohtade arvu
madramisel on arvestatud normi punktis 6 tooduga. Lubatud parkimiskohtade arv esitatakse normi lisades 2 ja 3
linnakeskuse alal suurima lubatud vaartusena. Ariruumide tarbeks planeeritud parkimiskohtade kavandamisel on
rakendatud sb/200 ja iga korteri tarbeks on kavandatud 1 parkimiskoht. Gimnaasiumi oppehoone kavandamisel on
rakendatud sb/300, vt ptk 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted, Parkimiskohtade kontrollarvutus.
(vt ptk 3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotied, Parkimiskohtade kontrollarvutus ja joonis
Liiklusskeem DP-03 _var 3).

Planeeringuala jadb arheoloogiamélestisele ja Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Parkimiskohtade arvu norme ei rakendata parkimiskohtade planeerimisel riikliku kaitse alla voetud maa-alal voi selle
kaitsevoondis, samuti riikliku kaitse alla voetud mélestise kaitsevoondis. Kitsendust rakendatakse asukoha- ja
objektipbhiselt. Samas jadvad kehtima piirkonnale kehtestatud parkimiskorralduse pohimotted ning maksimaalselt
lubatav parkimiskohtade arv. Detailplaneering on , Tallinna linna parkimiskohtade arvu normid“ pohimotetega kooskalas,
kummalegi hoonestatavale krundile ei ole kavandatud siidalinna normist enam parkimiskohti.

Jalgratta parkimiskohtade planeerimisel on ldhtutud Eesti standardist EVS 843:2016 ,Linnatdanavad“ ja ,Tallinna
Rattastrateegia 2018-2027" tabelis 8.1 toodud soovitustest ning planeeritud objekti tegelikust vajadusest.

Jalgratta parkimine on ette ndhtud sisehoovi, hoone siseselt ja maa-alustele korrustele.

Jalgratta parkimislahendus on kooskolas Eesti Standardis EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ ja Tallinna
Rattastrateegias 2018-2027 toodud soovitustega.

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusega nr 9 ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga
litumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinouded ja vorguettevotja
arendusekohustus”

Planeeritud ala jadb méadruse kohasse kaugkittepiirkonda ja soojusvarustus on kavandatud kaugkiitte baasil.

Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maérusega nr 34 kinnitatud ,,Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord”

Puittaimestiku haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt méarusele. (vt Koide Il, Lisa 4.1).
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Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 méarusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja
kord“

Likvideeritavate puude asendusistutuste vajadus on arvutatud vastavalt maérusele (vt Koide I, ptk 3.5.2).

Tallinna Linnavolikogu 08. septembri 2011 maarus nr 28 ,, Tallinna jaatmehoolduseeskiri“

Jaatmeruumid on kavandatud hoonete esimesele korrusele (vt Koide I, ptk 4.5 ja pohijoonised).

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Hoonestusalad on médratud naaberhoonetest vahemalt 8 m kaugusele. Plokistatavate hoonete puhul on méératud
tulemiitiri vajadus. N6uded ehitusprojekti koostamiseks on mééaratud seletuskirja ptk 4.5.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ,,Ruumi otsese péikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise
juhend” Eesti Standardid EVS 938:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupéev” ja
EVS-EN 17037:2019 ,,Péevavalgus hoonetes“.

Insolatsioonianaliiiis vt Koide I, Lisa 4.4.1 ja Lisa 4.4.2. Hoonestusalad ja hoonete kbrgus on maddratud nii, et
insolatsiooni kestus ldhialale jadvates eluruumides jaaks vastav standardile. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on
seletuskirjas ptk 4.5.

Hiidrogeoloogiline hinnang (vt Koide Il, Lisa 4.3). Hinnangust tulenevad nduded ehitusprojekti koostamiseks on
seletuskirjas ptk 4.5.

Radooniohtlikkuse hinnang (vt Koide Il, Lisa 4.6). Hinnangust tulenevad nduded ehitusprojekti koostamiseks on
seletuskirjas, ptk 4.5.

Miira prognoos (vt Koide Il, Lisa 4.2), keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, méaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 04. mértsi 2002
maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid“. Planeeritud ala Endla tdnava poolse osani ulatub péevasel ajal miira tasemega kuni 69 dB ja 66sel
kuni 59 db. Lokke tdnava poolse osani ulatub miira tasemega kuni 64 dB péeval ja ja 60sel kuni 55dB. Kavandatava
hoone otstarbest sdltuvalt on planeeritud ala puhul tegemist Il kategooria alaga (haridusasutused) voi lll kategooria alaga
(keskuse maa-alad). Endla tdnava poolses osas iletab liklusmira tase nii paevasel ajal kui 60sel Il kategooria maa-ala
kohta kehtestatud piirvaartust. Lokke tdnava poolses osas iletab liklusmiira tase piirvadrtust kuid ei tileta sihtvaartust.
Il kategooria ala puhul dletab liklusmira tase Endla ténava poolses osas miira sihtvaartust kuid ei Gleta piirvaartust.
Lokke tdnava poolses o0sas samuti. Miira tasemeid on vorreldud keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ kohaste
normtasemetega.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks, et mira tase siseruumides ei tletaks sotsiaalministri 04. martsi 2002 maéruse
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja mirataseme maootmise
meetodid“ kohaseid normtasemeid on méératud seletuskirjas ptk 4.5.

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®

Planeeritud alale on kavandatud mitme otstarbega hooned, et tagada inimeste kohalolek 60pdevaringselt, st suurem
kontroll avaliku ruumi Gle. Hooviala on kavandatud hoone akendest hdsti jalgitav, mis suurendab turvatunnet.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on seletuskirja ptk 4 ja ptk 4.5.

TO0 NR: DP-2017/208 ) SELETUSKIRI
T60 nimetus:  ENDLA TN 13, LOKKE TN 3A JA LOKKE TN 5 DETAILPLANEERING Kuupdev:  01.12.2023

25


mailto:conarte@conarte.ee

conarte

ConArte OU Reg kood 11732539
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN
+372 6651444 conarte@conarte.ee

Dendroloogi ettepanekud

Dendroloogi ettepanekud olemasoleva haljastuse
sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks

Detailplaneeringus kavandatu

Voimalusel séilitada kolmanda vaartusklassi puud

Likvideeritakse kaks Il vadrtusklassi puud, mida ei ole
voimalik sdilitada. Koide | seletuskirja ptk 3.5.2
Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse vajadus.

Neljandasse klassi jadvate puude puhul ei ole tegemist
olulist véaartust omavate eksemplaridega, kuid voimalusel
vOib neid siiski sdilitada kui biomassi

Likvideeritakse iks IV véadrtusklassi puu, mida ei ole
voimalik sdilitada. Koide | seletuskirja ptk 3.5.2
Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse vajadus.

Vajadusel voiks likvideerida alla surutud kasvutingimustes
kasvavad puud

Detailplaneeringus ei ole kavandatud likvideerida.

Otsustatakse edaspidise hoolduse kéigus.

Siilitatavatel puudel teha hooldusloikus, eemaldada
kuivanud oksad. Hooldusl6ikust on soovitav tulevikus teha
regulaarselt moneaastase vahega

Soovitused edaspidiseks hoolduseks on kirjeldatud
Koide | seletuskirja ptk 3.5 Haljastuse rajamise ja
heakorra tagamise p6himotted

Viltida tuleks sdilitatavate puude Gmber (imbritseva
pinnase veereziimi muutumist

Vastavalt koostatud hiidrogeoloogilise hinnangu ptk 4.2
Veekorvalduse mojud korghaljastusele:

Umbruskonna  pinnakatte  niiskusrezim  soltub
sademetest, piisivat pohjavett uuringuala pinnakattes ei
esine. Taimed ammutavad peale sadusid pinnakattesse
kogunevat vett ja niiksust. Liivakivides leviva pohjavee
[Uhiajaline  alandamine ei ohusta  dmbruskonna
korghaljastust.

Kasutada  ehitustoode  ajal  tiivekaitset  ning
juurekaitsemeetmeid (kaitsetsooni raadius meetrites =
tive 1d4bimdot cm-tes x 0,12) ning valtida pinnase
tinenemist puujuurte alal

Vastavad nouded on kirjeldatud Koide | ptk 4.5 Muud
nouded -ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks,
Nouded haljastuse projekieerimiseks, rajamiseks ja
hoolduseks

5.3  Vastavus algatamise korralduses esitatud lahteseisukohtadele ja lisatingimustele
Jrk DP algatamise korraldus Selgitus vastavuse kohta
1 Madrata Endla tdnava poolne ehitusjoon Ehitusjoon on méératud Rahvusraamatukogu Endla
Rahvusraamatukogu Endla tanava aarse osa tanava &arse osa jargi
jargi
2 Kavandada eluruumid Lokke ténava darsetesse | Esitatud ndue ptk 4.5 Muud néuded ehitusprojekti
hoonetesse voi hooneosadesse koostamiseks ja ehitamiseks
3 Mitte kavandada Endla tdnava poole konsoole Endla tdnava poole ei ole konsoole kavandatud
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4 Kavandada s6idukite juurdepads kruntidele Soidukite juurdepéés on kavandatud Lokke téanavalt
Lokke tanavalt

5 Kavandada Endla ja Lokke tdnava ristmik Endla ja Lokke tinava ristmik on kavandatud
fooriga ristmikuks foorjuhtimisega

5 Kavandada Endla tinava adrde Enlgila 'Lanava adrde on kavandatud korghaljastusega
korghaljastusega haljasriba dijasriba

7 Kavandada asendusistutus maksimaalselt Asendusistutuseks on vajalik 140,2 haljastusihikut (vt
planeeringualale tabel 2). Uusistutus on ette ndhtud Endla tanavala ja

konteinerhaljastusena planeeritud hoovialale. Tdpne
haljastuse ihikute osakaal selgub projekteerimise faasis
maastikuarhitektuurse projekti koostamisel (vt joonised
Pohijoonis DP-02_var1 kuni var3).

8 Naha ette maksimaalne sademevee kohtkditlus | Planeeringu lahendus vastab korralduse p-le. Vt Kdide |
kinnistul ja véltida vertikaalplaneerimisega seletuskirja ptk 4.5 muud nouded ehitusprojekti
sademevee valgumine naaberkinnistule koostamiseks ja ehitamiseks, Nouded

vertikaalplaneerimisele

9 Koostada hiidrogeoloogiline hinnang Koostatud hiidrogeoloogiline hinnang. Maa-aluste
vundamendikaevisest véljapumbatava vee korruste rajamine voimalik.
koguste ja pumpamisest tingitud pohjaveekihi
alanduslehtri ulatuse kohta ja kaevisest
véljapumbatava vee drajuhtimisvoimaluste
kohta. Kirjeldada pohjavee alandusest tuleneda
voivaid mojusid naaberhoonetele ja
korghaljastusele ning esitada kaitseabindud
pohjaveekintide reostusohu valtimiseks ja
naaberhoonete plisivuse tagamiseks.

Hiidrogeoloogilise hinnangu alusel selgitada
maa-aluste korruste rajamise voimalikkus

10 Esitada autoliiklusest tuleneva miira mudel Koostatud mirauuring, vt Kéide II, Lisa 4.2. Mira
koos miirakaartide ja miira tasemetega hoonete | leevendusmeetmed kirjeldatud ptk 4.5 Muud n6uded
fassaadidel péevase ja Oise ajavahemiku kohta. | ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
Mééarata miraleevendusmeetmed. Tallinna
strateegilise mirakaardi kohaselt jadb ala korge
miiratasemega piirkonda

11 Teha insolatsiooni kestuse muutumise analiilis | Koostatud insolatsioonianaliiis, vt Koide II, Lisa 4.4.
|ahialale jadvate eluruumide kohta lahiala elamutes sdilib piisav insolatsiooni kestus.

Detailplaneeringu raames koostatud insolatsioonianalitis
taheldas, et koigis analidsitud punktides sailib
insolatsioon piisavana. Standardi jargne insolatsioon on
tagatud koikides [ahihoonete vastavates
ruumides(tubades). Samuti ei véhene insolatsiooni
kestus tle 50% tiheski vaadeldud toas.
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12 Koostada radooniriski uuring koos Koostatud radooniriski uuring, vt Koide Il, Lisa 4.6.
radoonileevendusmeetmetega, v.a juhul, kui Leevendavad meetmed on kajastatud Koide |
maa-alused korrused nédhakse ette seletuskirja ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti
parkimisalana koostamiseks ja ehitamiseks

13 Madrata planeeringus tingimus, et enne Noue lisatud Koide | seletuskirja ptk 4.5 Muud n6uded
ehitamisega seotud mistahes pinnase- vo0i ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, alapealkiri
kaevetoid tuleb teha arheoloogilised Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks.
eeluuringud voéimaliku arheoloogilise kultuurkihi
olemasolu ja laadi selgitamiseks planeeritaval
alal

5.4. Muudatused pérast avalikku véljapanekut (avalik véljapanek toimus perioodil 26.07-09.08.2021

ja avalik arutelu Tallinna Kesklinna Valitsuses 23.09.2021)

Vastuvdidete arvestamisel on tehtud planeeringusse jargnevad muudatused:

TOO NR:

Lahendusvariandis 1 voib universaalse disaini kontseptsiooni rakendamiseks ja juurdepddsu tagamiseks
likumisraskustega inimestele likvideerida taiendavalt puu nr 6. Vastav tingimus on lisatud seletuskirja ptk 3.5.1
Haljastuse planeerimise pohimotted.

Fassaadielemente voib konnitee kohale rajada tingimusel, et konsooli vélisseina pohiosa jaéb hoonega samale
krundile. Vastav tdpsustus on lisatud seletuskirja ptk 4.5 Muud nduded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks, ala ptk Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks ja pohijoonis DP-02_var1, mérkus nr
13.

Pollarite kavandamisel tuleb leida pohjendatud vajaduspohised asukohad ning nende asukohad ei tohi takistada
hoonega piirneva konnitee hooldust. Vastav tdpsustus on lisatud seletuskirja ptk 4.5 Muud néuded ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk Nouded edasiseks projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Lokke tédnavaga kiilgnevale I6igule, hoonestusala ld&nenurga vahetusse ldhedusse kaaluda ehitusprojektis
konteinerhaljastuste kavandamist. Konteinerhaljastuse lahendus esitada ehitusprojektis Vastav tapsustus on
lisatud seletuskirja ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk Nouded haljastuse
projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks.

Juurdepédsu lahendust ja juurdepadsu servituudi vajaduse ulatust vOib ehitusprojektis tdpsustada.
Liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Vastav tapsustus on lisatud
seletuskirja ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk Nouded edasiseks
projekteerimiseks.

Lokke tn 3a kinnistu on koormatud reaalservituudiga (juurdepdésuservituut) Endla tn 9a korteriomandite
igakordsete omanike kasuks. Servituudiga koormatud ala ulatust ja asukohta saab muuta omanike vastastikusel
kokkuleppel. Vastav tapsustus on lisatud seletuskirja ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks, ala ptk Nouded edasiseks projekteerimiseks.

Edasisel projekieerimisel tagada Lokke tn 3 elamu katuserddsta sailimine olemasolevas tehnilises lahenduses
ja sademevee drajuhtimine Lokke tn 3 elamu katust ja muid piirdekonstruktsioone Gimber ehitamata. Planeeringu
seletuskirja ptk 4.5 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks, ala ptk Nouded haljastuse
projekteerimiseks, rajamiseks ja hoolduseks on lisatud tdpsustav noue.

Téiendatud on detailplaneeringus insolatsiooni kestuse muutumise graafilist analtiisi, vt Kodide I, Lisa 4.4.
Insolatsioon.
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o Detailplaneeringu lahendusvariandis 1 on kavandatud hoone eskiisprojekti jargi tehtud taiendusi. Taiendused
puudutasid hoone korgust maapinnast, spordivaljaku piirde korgust ja kujundust ning 1-korruselise ja 2-
korruselise hooneosa vahelist piiri.

Lisaks on planeering korrigeeritud:

e Tulenevalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 01.11.2021 kirjast nr 3-2/3960 -1 on planeeringu pohijoonisel kui
ka seletuskirjas kajastatud planeeritud hoonete korguspiirangud (nii korgus maapinnast kui ka absoluutkdrguse
vdartused) EH2000 siisteemis (avalikustamise ajal olid kajastatud BK77 kérgussiisteemis).

e Puude likvideerimise ja asendusistutuse arvutus on viidud kooskodlla Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021
maarusega nr 2 ,Raie -ja hooldusloikusloa andmise kord*.

Helen Leiger
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