Lisa 2

LAHTESEISUKOHAD
Kose alevikus Ulase tn 1a katastriliksuse detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu lahteseisukohtade koostamise alus
Voru Vallavalitsuse 12.12.2023 korraldus nr 885 ,,Kose alevikus Ulase tn 1a katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine*

2. Detailplaneeringu ala

Detailplaneeringu ala asub Kose alevikus Ulase tn 1a (tunnus 91701:001:0012) ja Ulase tanav
L1 (tunnus 91701:001:0015) katastritiksustel ning osaliselt 66 VVoru-Verijarve tee L3 (tunnus
91804:003:0433) ja 66 Voru-Verijarve tee L1 (tunnus 91804:003:2380) katastriiiksustel.
Detailplaneeringuala pindala on ca 0,7 ha. Kui planeeringu koostamise kaigus selgub, et
planeeringuala piire on vaja tapsustada, siis tuleb see kooskdlastada VV6ru vallavalitsusega.

3. Detailplaneeringu eesmark
1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark on kauplushoonele ehitusdiguse mé&aramine
ning juurdepéadsude ja tehnovorkude kavandamine.

4. Lahtematerjalid ja kehtivad planeeringud

4.1. Voru Vallavolikogu 09.04.2008. a maarusega nr 29 ,,Voru valla iildplaneeringu
kehtestamine,, kehtestatud tildplaneering

4.2.  Voru Vallavolikogu 16.11.2022 otsusega nr 70 ,,Voru valla {ildplaneeringu
vastuvotmine, keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks
tunnistamine ja iildplaneeringu avalikule véljapanekule suunamine® vastu voetud
uldplaneering

4.3. Riigihalduse ministri  13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru
maakonnaplaneering 2030+

4.4. Voru Vallavolikogu 19.04.2023 maiarus nr 27 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*

4.5. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500.
Planeeringuala topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri
14.04.2016 méaarusega nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele
esitatavad nduded“ kehtestatud nduetele. Geodeetiline alusplaan peab katma
detailplaneeringuala ning vajadusel ka l&hiala.

5. Nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele

5.1. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Planeering vormistatakse ja
ehitatakse Ules vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019. a maarusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*.

5.2.  Detailplaneeringuga maarata krundipiirid. Detailplaneeringuga ei kavandata Ulase tn
1a katastritiksuse kruntideks jagamist.
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Detailplaneeringuga madrata hoonestusala, piiritledes krundi osad, kuhu vdib pustitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi. Detailplaneeringus seada tingimused
ehitusloa/ehitusteatise kohustuseta ehitiste plstitamiseks.
Néidata séilitatav ja rajatav haljastus.
Hoonetele esitatavad ehituslikud nduded esitada planeeringu pohijoonisel ja
seletuskirjas. Joonisel esitada ehitusbigus tabelina. Seletuskirjas madarata ehitamise
aegsed tingimused.
Krundi ehitusdiguses maarata:
krundi kasutamise otstarve v0i sihtotstarbed ja katastritiksuse sihtotstarve,
kavandavate hoonete suurim lubatud arv,
kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitusalune pind ja kdrgus meetrites.
Madrata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.
Planeeringuga antakse tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus, sh tanavavalgustuse ja
sademevee darajuhtimislahendus. Tehnovdrkudega liitumise asukohad, mis jaavad
planeeringualast valja, ndidatakse tehnovérkude joonisel ning kirjeldatakse
seletuskirjas. Uksnes piisava loetavuse korral v@ib tehnovdrgud kanda planeeringu
pdhijoonise esitluskujule.
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kavandamiseks tuleb detailplaneeringu koostajal
taotleda tehnilised tingimused aktsiaseltsilt VORU VESI. Detailplaneeringu
koostamisel peab arvestama Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustike asukoha ja
kaitsevoondiga (2 m kummalegi poole toru).
Planeeringuga margitakse servituutide maaramise vajadused.
Juurdepaasutee kavandamine: Séidukite juurdepaas kavandada Ulase tee nr 9180323
baasil. Ulase tee adrde kavandada jalgtee/kergliiklustee.
Parkimine lahendatakse ainult Ulase tn la maaiiksuse siseselt. Ulase tee &irde
parkimise kavandamine ei ole lubatud.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata ning seletuskirjas kajastada selle
elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid, sh seada keskkonnatingimusi tagavad nduded.
Ala eripéarast tulenevalt tuleb pohjalikumalt kasitleda planeeringulahenduse mdju
veereziimile, hinnata tleujutusohtu.
Detailplaneeringu joonised koostada mddtkavas M 1:500. Joonisele margitakse
planeeringu nimetus, joonise nimetus, mddtkava, koostamise kuupéev, planeeringu
koostamise korraldaja ja planeeringu koostaja. Kokkuleppel Voru vallavalitsusega on
lubatud jooniste mddtkava muuta. Juurdepéddsu tee skeemid on lubatud esitada
vaiksemas mootkavas.
Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks esitatakse
detailplaneeringu lisana vahemalt (iks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.
Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.
Transpordiameti seisukohad:

Juurdepaas kavandada riigitee km 1,772 olemasolevalt ristumiskohalt kohaliku
Ulase tee (tee nr 9180323) kaudu.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS 8 71 kohane tee kaitsevoond.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS 8 701g 2 ja§ 72 1g 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
EhS § 70 Ig 3. Noustume eelndule lisatud eskiisi kohase hoone paigutusega.



5.17.4 Késitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus
siduda kontaktalas paiknevate planeeringute lahendustega.

5.17.5 Joonistele kanda ja seletuskirjas Kirjeldada né&htavuskolmnurgad vastavalt
normide lisa 2 joonisele 8. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel naha ette metsa, v0sa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

5.17.6 Joonistel néidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks.
Vaba ruumi olemasolul vdime asukohapdhiselt anda néusoleku kasutada seda maad
tehnovdrkude paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. L&htuda Transpordiameti juhendis
,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pohimotetest.

5.17.7 Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee
arajuhtimise lahendus. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on
riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood
ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. VVéltimaks tee muldkeha uhtumist
ja Uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Pdhjendatud
juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide,
kraavide l&bilaskevbime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata
arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja
labilaskevGimet kuni eesvooluni ning teostada labilaskearvutused kogu valgala
sademevee koguseid arvestades.

5.17.8 Planeeringu elluviimise kavas madrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud
teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
kasutusloa valjastamist.

5.17.9 Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.
5.17.10 Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud

piisavas ulatuses, mis véimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise susteemi jms.

5.17.11. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala,
parkla, tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

5.17.12. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

5.17.13 Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb kdrge liiklussagedusega riigiteega,

tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hdiringutega (mdira, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud
hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méarusele nr
32 ,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded“. Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed
hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 méaruse nr 71 ,,Vilisdohus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid*
lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
naidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et
Transpordiamet ei  vOta endale kohustusi  planeeringuga  kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

5.17.14. Planeeringu seletavas o0sas madrkida, et koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
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esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Koost6o ja kaasamine

Koostod ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja
arutelude korraldamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.

Detailplaneeringu koostamisel tehakse koost6dd ja planeering kooskdlastatakse
vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a méédruses nr 133 ,Planeeringute
koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused*
sétestatule.

Detailplaneeringu koostamisse kaasata tehnovorkude valdajad, planeeringuala
naaberkinnisasjade omanikud/kasutajad.

Detailplaneeringu koostamisse vdib kaasata isiku, kelle huve planeering voib
puudutada voi isiku, kes on avaldanud soovi olla selle planeeringu koostamisse
kaasatud.

Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabelina seletuskirja juures.

Detailplaneeringu esitamine

Detailplaneering esitatakse enne kooskdlastamist ja arvamuse kisimist, vastuvotmist ja
avaliku valjapaneku korraldamist ning kehtestamist VVoru vallavalitsusele tutvumiseks
ja vajadusel korrektuuride tegemiseks elektrooniliselt e-postiga.

Detailplaneering esitatakse allkirjastatult.

Kooskdlastamiseks esitatakse detailplaneering elektrooniliselt tihes digikonteineris.
Vastuvotmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu
seletuskiri ja ndutud joonised kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos
tehnovorkude valdajate arvamusega ning muu planeeringu  koostamise
dokumentatsiooniga.

Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faili nimed sisuga kooskdlas) ning
paberkandjal kahes eksemplaris. Eraldi koitena/kaustana lisamaterjal, mille koosseisus
peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid: Kirjad, koosolekute protokollid,
kuulutused,  kohaliku  omavalitsuse  poolt  valjastatud aktid, koostatud
uuringud/hinnangud, valjastatud tehnilised tingimused, kooskdlastused, esitatud
arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili
nimed vastama sisukorrale.

Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul alates
algatamisest.

Koostas: planeeringuspetsialist Triinu Jurisaar



