KORTERELAMU ESKIISPROJEKT

Eskiisprojekti seletuskiri Harjumaa, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, Véistluse tn 15

0 ULDOSA

0.1 Projekti kirjeldus

Kaesoleva td6ga on koostatud eskiisprojekti dokumentatsioon hoone projekteerimiseks Harjumaal, Tallinna
linnas, Kesklinna linnaosas, Vdistluse tn 15 kinnistule, mille pindala on 504,0 m?. Projekt on koostatud
BIMENG OU tellimusel.

Kaesolev projekt on koostatud eskiislprojekti mahus, kaesolevas projektis kasitletud kinnistule.
Projekteerimistodd ja nende labiviimine on teostatud Hea Ehitustava kohaselt ja vastavalt:
o Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, maarustele, otsustele;

o Eesti Vabariigis kehtivatele (eel) normidele ja standarditele;
o Kohaliku omavalitsuse maarustele ja juhenditele;
o Tellija soovidele;
o Vdistluse tn 15 kinnistu ja lahiala detailplaneering DP028860, kehtestatud 4.12.2019/1579-k.
o Plesart Stuudio OU poolt koostatud eskiisprojekt t66 nr 105-220, mai 2020.a.;
o Sirkel & Mall OU poolt koostatud eskiisprojekt 6 nr 20081, mai 2022.a.
ULDANDMED
Objekti nimi: Korterelamu
Aadress: Tallinn, Kesklinna linnaosa, Vaistluse tn 15
Katastritunnus: 78401:101:7139
Pindala: 504,0 m?
Tellija: BIMENG OU
Registrikood: 12880472
Kinnistu sihtotstarve: ~ Elamumaa 100%
PROJEKTEERIJAD
Asendiplaan Teostaja: Artepolitan OU
Arhitektuur Reg. nr. 12099452
Aadress: Paasiku 4-277, Tallinn, 13916
Mob. tel: +372 5598 4443
E-mail: aklimov@artepolitan.eu
MTRreg. nr.. EEP002162
Kutse nr: 129752
ALUSDOKUMENDID

- Ehitusseadustik (vastu voetud 11.02.2015).

- Planeerimisseadus (vastu vdetud 28.01.2015) ja sellest tulenevalt kehtestatud nduded;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus (Vastu vdetud 18.02.2015);

- Paasteseadus (vastu vdetud 05.05.2010);

- Tuleohutuse seadus (vastu voetud 05.05.2010);

- Tallinna linna ehitusmaarus (vastu voetud 06.09.2012 nr 21);

- Majandus- ja taristusministri maarus nr 97 / vastu voetud 17.07.2015 ,Nduded ehitusprojektile*
- Majandus- ja taristusministri maarus nr 51 / vastu voetud 02.06.2015 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 / vastu véetud 05.06.2015 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused ”

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 85 / vastu véetud 02.07.2015 “Eluruumidele esitatavad
nduded”;
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- Majandus- ja taristuministri maarus nr 63 / vastu voetud 11.12.2018 ,Energiathususe
miinimumnduded”;

- Majandus- ja taristuministri maaruus nr 58 / vastu vetud 05.06.2015 “Hoone energiatdhususe
arvutamise metoodika”;

- Siseministri maarus nr 17 / vastu vdetud 30.03.2017 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded";

- Sotsiaalministri maarus nr 42 / vastu voetud 04.03.2002 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid®

- Riigikogu seadus vastu vdetud 19.11.2015 “Jaatmeseaduse ja sellega seonduvalt teiste seaduste
muutmise seadus”;

Standardid

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS 620 Tuleohutus

EVS 843:2016 Linnatanavad

EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest

EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja burooruumides

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates

hoonetes"

Juhendmaterjalid

- RYL- 2000 Ehitustodde Uldised kvaliteedinbuded (Maa RYL 2010, Tarindi RYL 2010, Viimistlus RYL
2000, Maalritvdde RYL 2012;

- ET-kartoteek. Eesti ehitusalased normdokumendid;

- ET-10106-0175 ,Ruumide nduded®

- Ehitusreeglite Ndukogu seisukoht/ Protokoll nr 8 / 09.09.1994 - Hea ehitustava (ET-1 0207-0068);

Projekt vastab tervise- ja keskkonnakaitsealastele nfuetele, ega tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale
ning keskkonnale.

Ehitusgeodeetiliste uurimistoode andmed
Krundi geodeetiline mdddistamine on teostatud AS EXACT Geomark poolt 27.05.2020.a, Maa-ala plaan
tehnovdrkudega, t00 nr 9482.
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1 ASENDIPLAAN

1.1 Vastavus lahteandmetele
Eskiisprojekt on koostatud vastavalt tellija-omaniku lahtellesandele ning detailplaneeringus maaratud
hoonestusalale.

1.2 Olemasolev olukord

1.2.1 Paiknemine

Kinnistu paikneb Vdistluse tanava aares. Maa-ala |abib avalikult kasutatav jalakaijate tee, mis vastavalt
detailplaneeringule sailitatakse ja juhitakse tmber kinnistu. Vaistluse tn 15 kinnistu on hoonestamata.
Projekteeritavast hoonest pdhja poole jaab laste manguvaljak, idasse korterelamud, Iunasse staadion
ning idasse vaiksem elamu. Krundi reljeef hoone Umbruses on suhteliselt tasane. Maapind tduseb
Vistluse tanava suunas. Kdrgusmarkide vahe on 17.82 — 18.82.

1.2.2 Olemasolev hoonestus
Kinnistul olemasolev hoonestus puudub.

1.2.3 Olemasolev reljeef
Kinnistu, suurusega 504,0 m? on suhteliselt tasase reljeefiga — absoluutsed kdrgused on vahemikus 17.82
-18.82.

1.2.4 Olemasolev haljastus
Kinnistul puudub markimisvaarne haljastus.

1.2.5 Olemasolev tanavatevork ja juurdesdidud. Kdnniteed
Kinnistule on tagatud auto ja jalakaijate juurdepaas Vdistluse tanavalt. Tanavad on asfaltbetoonkattega.

1.2.6 Ehitusgeoloogia

1.3 Plaanilahendus

Projekteeritud hoone moodustab pdhiplaanilt Umardatud nurgaga ristkuliku. Peasissepaas on hoone
l6unakuljel. Autode sissepaas hoonesse on projekteeritud idast. Sissesoit korterelamu kaetud parklasse on
varustatud tdstvaravaga. Parkimine on lahendatud omal krundil vastavalt detailplaneeringule. Kokku on
ettenahtud 10 parkimiskohta. Nendest 7 kohta projekteeritud hoone esimesel korrusel kaetud parklal ning 3
kohta taga sisehoovis. Hoovis olevatele parkimiskohtadele on juurdepaas labi hoonealuse parkla
(1.korruse pbhjafassaad on avatud).

Krundi ilmestamiseks on parkimisala projekteeritud murukividest. Liikkumisala on piiratud madaldatud
aarekividega. Sissesoidule Vaistluse tanavalt on projekteeritud 2 cm kdrgusega aarekivi.

Konnitee ja sbidutee vahele on projekteeritud aarekivi.

Kinnistu [a@nepiirile on kavandatud betoonist tulemudr ja eraldussein.

Projekteeritud hoone £0.00=abs. 18,65m.

Lisaks on eskiisis maaratud Uldised heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude ning parkimise pdhimétteline
lahendus.

Eskiisi koostamisel on arvestatud lahiala korterelamute projektidega.
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1.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus
Krundile on kavandatud uus ja kaasaegne hoone, mis vimaldab pakkuda kvaliteetseid elamispindu
kesklinna piirkonnas.

Elamu on seotud vastavalt ehitusjoontega maaratud ehitustsoonile krundi Idunapoolses osas.
Kavandatud hoone on planeeritud nii, et vdimalikult paljude hoonete akendest tekiks vaated
Kalevi staadionile.

Uue korterelamu rajamine voimaldab suuremal maaral muuta piirkonda linnaehituslikult ilusamaks ning
pakkuda taiendavaid elamispindu kasitletavasse piirkonda.

Hoone maksimaalne vdimalik kdrgus on valitud kuni 5 korrust, et planeeritud hoone kdrgus ei hairiks
kdrvalasuva uksikelamut ning olemasolevaid Voistluse tanaval asuvad korterelamuid.

Ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult Gmbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima
tarindi kdrgeima punktini — 16,3+0,2 (katusesuitsueemaldusluugi kdrguse jaoks) m, mis on 1,0 m kérgem,
kui detailplaneeringus maaratud lubatud kdrgus maapinnast.

Detailplaneeringu koostamise ajal arvestati liftiga mille konstruktsioon ei nae ette liftiSahti Glaosa (nateks
Kone Pro Space mudel).

Lifti madaldatud Ulaosa tahendab selle piirasendite taga paikneva vaba ruumi / ohutusruumi eemaldamist
ning asendamist elektromehaaniliste seadmetega. Elektromehaanilised seadmed ei ole samavaarne
lahendus, nagu on pidevalt olemasolev ohutusruum ja on mdeldud kasutamiseks olemasolevates Sahtides,
kus vana uledldiselt vahemturvalisem lift tuleks asendada uuema ja turvalisemaga ning see Ulaosa
kUsimus ei saaks takistada muul moel turvalisema lahenduse loomist. Sellise lifti minimaalne vdimalik
tlaosa on 2600mm mis on kooskdlas kinnitatud eskiisiga, kuid siin see pdhimurekoht.

Alates 2022 uuendati liftide ohutust puudutavat maarust, mis satestab liftide ohutusndudeid, vt. valjavétted
nii maarusest kui seal mainitud direkiivist.

Vorreldes detailplaneeringus lahendusega hoone kdrgust vajalik suurendada 0,8 m vorra (DP
kdrguspiirang abs 34,23 m EH2000, uues eskiisis on korgus abs 34,95 m EH2000.

Pdhjendus: Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2014/33/EL alusel uuendati 28.01.2022
majandus- ja taristuministri maarust ,Liftile ja selle ohutusseadisele ning nende vastavushindamisele
esitatavad nduded” § 1.

Hoone pdranda +/-0,00 abs = +18.65m.
Keskmine olemasoleva maapinna kdrgus abs (18,47+18,09+18,04+18,53+18,70) / 5= 18,37 m.

Projekti aluseks on kehtiva detailplaneeringuga maaratud hoonestusala ja varem koostatud eskiisprojektid.
Tapne lahendus vt. asendiplaan.

Planeeritud ala hoonestustihedus on max 1,8.
Korghaljastuse protsendiks on ette nahtud min 21% (kavandatud 23,0%).

1.3.2 Ehitusetappide kirjeldus
Ehitus on planeeritud Uhe etapilisena.

1.3.3 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimdtted
Juurdepaas alale on toimub hajutatud Voistluse tanava kaudu.

Lahimad Uhistranspordi peatused asuvad Juhkentali tanaval.
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Noutav parkimiskohtade arv tagatakse hoone teise korruse alla ja parkimisplatsil hoone tagahoovis.
Hoonete pustitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 651. alusel Elektriauto laadimistaristu.

Jalgrataste hoidmise ruumid on planeeritud esimesel korrusel panipaikade ruumides ja krundile planeeritud
varjualuste alla.

Samuti esimesel korruse asub elektrilise vaiketranspordi (jalgrattad, tdukerattad ja tasakaaluliikurid)
hoiuruum, mille saab jagada hoone elanike ning kilastajate vahel.

Rajada tuleb kdikidele likumise pdhisuundadele eraldatud jalgrattateed ja uhendada olemasoleva
rattateede vorgustikuga.

Piirkonnas jalakaijate, jalgratta ja Uhistranspordi kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskonhti ei
ole nii palju vaja.
Inimestele on voimalik kasutada Uhistranspordi ja lihiajalise autorendi (car sharing) voimalusi.
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2 ARHITEKTUUR

Projekteeritava hoone puhul on tegemist viie maapealse korrusega korterelamuga. Hoonesse on
projekteeritud 8 korterit, millest 1 on 2-toalised, 6 on 3-toalised ning 1 on 4-toaline.

Koikidele hoone laanekuljes asuvatele eluruumidele (korteritele) on kavandatud klaasitud rddud, selleks et
saada ohtupaikest. Rddud on projekteeritud hoonestusala mahus.
Hoonetteenindab maja Idunaosas asuv trepikoda ning lift. Esimesel korrusel on parkimine ning jalgrataste
ning karude hoiuruum. Maa-alusele korrusele on planeeritud tehnilised ruumid, korterite panipaigad,
voimlemissaal, hobiruumid ning tdokoja. Hoone katusele ja seintele on projekteeritud paikesepaneelid.

Projekteeritud elamu paikneb detailplaneeringuga reguleeritud hoonestusalal ning arvestab maaratud

tingimustega.

Projektiga kavandatu vastavus kehtestatud detailplaneeringule:

Tehnilised naitajad

Detailplaneering

Projektiga kavandatav

Kinnistu pindala 508 m? 504 m?
Taisehituse % 56,1 % 43,8 %
Hoonete alune pind (m2) 285 m? (maapealine) 221,0 m?
/ehitisealune pind

Korruselisus 5 S

Hoone kdrgus (m)

15,8 m = abs.34,0 m
BKT77 susteemi jargi (DP jargi)
EH2000 susteemi jargi =

15,80m + 0,8m + 0,2 (ol.ol.
maapinna keskmisestkorgusest)
15,50m + 0,8m + 0,2 (pro;j.

abs.34,23m maapinnakeskmisest kdrgusest)

Kdrgusele lisandus 0,8m
kdrgune liftisahti kabiin, mis
uletab lubatud hoonestuskdrgus
0,8m (+0,2=1,0).

Hoonete arv kinnistul 1 1

Maa sihtotstarbe ja osakaalu % EK 100% EK 100%

(detailplaneeringu liikide kaupa)

Maa sihtotstarbe ja osakaalu % E 100% E 100%

(katastriuksuse liikide kaupa)

Suletud brutopind 1425 m? 895,3m

Suletud brutopind (maapealne) 895,3 m?

Tulepusivusklass TP1 TP1

Parkimiskohtade arv

10 parkimiskohta

10 parkimiskohta

Jalgratta parkimiskohtade arv

11 parkimiskohta

Korterite arv alla 3-toalisi kortereid 4 tk 2-toalisi 1tk
ule 3-toalisi kortereid 5 tk 3-toalisi 6tk
4-toalisi 1tk
Katuse kalle 0°-20° lamekatus
Hoone pikkus (m) 15,9 m
Hoone laius (m) 13,4 m
Suletud netopind (m?2) 739,5m?
-Eluruumide pind (m?2) 620,7 m?
-Tehnopind (m?) 10,9 m2
-Uldkasutatavate ruumide pind (m?) 107,9 m?
Kbetav pind (m?) 739,5m?
Hoone maht (m3) 2138 m?
Haljastuse osakaal 21% 23%
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2.1 Hoone eluiga
50 a.
2.3 Arhitektuurne Gldlahendus

2.3.1 Hoone arhitektuurne tldkontseptsioon ja funktsionaalne Gldehitus, ruumijaotus.
Projeteeritud elamu on viiekorruseline. Hoone on oma olemuselt suhteliselt lihtsa pdhiplaaniga.

Eskiisprojekti jargi on kavandatud tks 2-toalist, kuus 3-toalist ning uks 4-toaline eluruum.
Hoonemaht, korterite arv ning parkimiskohtade tapne arv tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis.

Lahtutud on klassikalisest lahenemisest ruumide paigutusele ja likumisteedele.

Hoone arhitektuurne lahendus on lahtunud omaniku kindlast soovist, mis sobib antud antud elamute
keskkonda ja vastab kehtivale uldIplaneeringule ning keskkonda arendusplaanile. Valisviimistluses
olid kasutatud ainult kvaliteetseid, mitte ajutisusele viitavaid stinteetilisi materjale.

Hoone korterite sisemine kdrgus on 2,70, arvestades selle, et korteritele paidaldatakse ripplaed, mille
taga on projekteeritud ventilatsiooni seaded, veearvestid ja torustik.

2.4 Arhitektuursed nduded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted

Hoone valisseinad ehitatakse betoonplokikidest, soojustatakse ja viimistletakse Capatect
fassaadististeemide katteplaadiga Meldorfer Flachverblender (Helsinki-toon: helehall, Altweil-toon: hele ja
Westerwald-toon: tumehall), mis imiteerib valisiimelt tellismudritist.

Heledad ja tumedad kivid on fassaadil paigaldatud kombineeritud mustrina.

Aktsendina kasutatakse HPL 3D lamelle (toon tuhm pruun puit), esimesel korrusel peasissepaasu juures
on HPL fassaadilamepaneelid.

Aknad ja uksed - tumehallid

Plekid - tumehallid

Hoone katusekate on klassikaline profiilplekkkate.

Rddupiired on tumehallist metallribistikust.

Pakutud fassaadi lahenduse tootlemisel on voetud aluseks Eesti funkstiili aja hooned.

Markus: Koik vajalikud tapsustused viimistlusmaterjalide valiku ning varvitoonide osas tehakse ehituse
kaigus omaniku ja ehitaja vahel.

Vérvitavad pinnad ja varvitoonid:

Vélissein HPL panel (tumehall)
Capatect Design keramik-klinker (pruun)
Aknapaled vastavalt fassaadi varvile
Aknad Saksa tllpi 3-kordne klaaspakett, puit-alumiinium raamid,
RAL 7016 (tumehall)
Klaaspinnad: kirgas
Valisuksed alumiinium (tumehall)
Piired metallribi (tumehall)
Metallosad/plekid metal, RAL 7016 (tumehall)
Katteplekid metal, RAL 7016 (tumehall)
Vihmaveetorud metal/PVC, 7016 (tumehall)
Katus PVC rullkate
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Markused:

Varvitoonid on valitud

metallpindadele RaColor ja RAL-i varvikaartide alusel

Enne varvimistoid teostada vaikesel pinnal 1x1 m proovivarvimine ja veenduda varvide sobivuses veelkord,
vajadusel poorduda projekti koostaja poole.

2.5 Konstruktsioonid
Hoone on kavandatud ehitada betoonplokkidest (Columbia kivi), soojustada ning viimistleda.
Konstruktsioonide tapne valik otsustatakse edasises projekteerimise staadiumis.

Seletuskirja koostas:
Andrei Klimov, arhitekt, Kutsetunnistuse nr 129752.
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