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1 PROJEKTEERIJATE ANDMED

Nimetus:

Reg nr; MTR: 11124774; EEP000543
Aadress: Laki 5, 10621 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Projektijuht Simo Silk

Nimetus: Konstruktsiooni osa

Reg nr; MTR: 16440876
Aadress:

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Mehis Muru

Nimetus: Arhitektuuri osa

Reg nr; MTR: 11124774; EEP002317
Aadress: Joa tn 2/1, Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Illimar Truuverk

Nimetus: Siserhitektuuri osa

Reg nr; MTR: 12190827; EEP002317
Aadress: Joa tn 2/1, Tallinn

T57 KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik

Nimetus:

Reg nr; MTR: 14211516; EEP003813
Aadress: Laki 6, 10621 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Marek Karja / Raido Valgenberg
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Nimetus: VKS hoone veevarustuse ja 
kanalisatsioonipaigaldis

Reg nr; MTR: 14523977; EEP004089
Aadress: Reinu tee 31c, 71020 Viljandi

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Reigo Ritso / Janek Nugis

Nimetus:

Reg nr; MTR: 10785189; TEL001894
Aadress: Akadeemia tee 21-6, 12618 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Andrus Oitsalu, Elias Tael

Nimetus:
FORUS SECURITY AS

Reg nr; MTR: 10622346; TEL002225
Aadress: Rotermanni 5, 10111 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Vaiko Vare

Nimetus: Automaatikapaigaldis

Reg nr; MTR: 10785189; TEL001894
Aadress: Akadeemia tee 21-6, 12618 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik

Nimetus: Akustika

Reg nr; MTR: 11485414; 
Aadress:

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik
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Nimetus: Tuleohutus

Reg nr; MTR: 11128134
Aadress: Harjumaa, Kiili vald, Meistri tee 6, 75416

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Kajar Laus, Raido Jalas

Nimetus: Maastikuarhitektuurne osa

Reg nr; MTR: 10844791; ELK000120
Aadress: Suve 2, 10149 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik

Nimetus: VKV veevarustuse ja 
kanalisatsioonipaigaldis

Reg nr; MTR: 14523977; EEP004089
Aadress: Reinu tee 31c, 71020 Viljandi

T57KOR
Staadium
Vastutav isik Reigo Ritso / Janek Nugis

Nimetus:

Reg nr; MTR: 14211516; EEP003813
Aadress: Laki 6, 10621 Tallinn

T57KOR
Staadium Eelprojekt
Vastutav isik Marek Karja 

Nimetus: Teede projekti osa

Reg nr; MTR: 10717006
Aadress: -7, Tallinn 13614

T57KOR
Staadium
Vastutav isik Andrei Grigorjev
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2 ALUSDOKUMENDID

Projekti -

E
Tellijale koostatud varasem arhitektuurne : Kortermaja (endine 
Tondi 57) 28.10.2021 .

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED JA DETAILPLANEERING
Tondi tn 51- -ala detailplaneering, kehtestatud 2000 aastal (Tallinna 
Linnavalituse 23.03.2000 korraldus nr 102 Tondi tn 51-57 endise -ala
detailplaneeringu kehtestamine).

18.04.2022
Tondi tn 57 kinnistul, 2111002/13931

VARASEMAD PROJEKTISTAADIUMID
T57KOR AR eskiisprojekt 

VALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED
Veevarustus ja kanalisatsioon:
AS Tallinna Vesi, 06.01.2022 tehnilised tingimused PR/2171205-2

Sidevarustus:
AS Telia Eesti, 16.12.2021 Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35900173

Elektrivarustus:
03.02.2022tehnilised tingimused nr. 399102; 399100; 399096

, 21.02.2022 nr. 27

Soojavarustus:
AS Utilitas Eesti, 10.01.2022 liitumise tehnilised tingimused nr 20TT-00959

JA PROGNOOSID 
-22; K.-H. Riet; 

Jaanuar 2022

02.08.2021

Tallinn 2022

-E o -
1; Hanna- -Pernik; 18.08.2021

September 2021

SK6BYR; Kaarel Sepp; 17.12.2021
Muinsuskaitse eritingimused lestis 8663; Tallinna Linnaplaneerimise 

Ameti muinsuskaitse osakond; Taotluse number: 942; Oliver Orro 14.02.2022.
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8658; Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 
muinsuskaitse osakond; Taotluse number: 941; Oliver Orro 14.02.2022.

NORMDOKUMENDID
Eesti Vabariigis

ning muid juhiseid

ondi 57_PT_SELETUSKIRI 2021.12.09

Kehtivas Tondi tn 51- maa-ala detailplaneeringus 
kinnistu - amiseks. Planeeringu kehtestamisest 
rohkem kui 21 aastat. 
Kinnistu omanik soovib 

Kavandada parema parkimise tagamiseks parkimine lisaks maapealsele parkimisele ka maa-
alusel korrusel

ehitiste kasutamise otstarvet, sealhulgas kinnistu kasutamise sihtotstarvete 
osakaalu, hoonestusala tingimusi i, 
haljastuse, heakorra ja teid ning planeeringuala hoonestuslaadi, 

da kinnistu jaotust p1, p2, p3, p4, p7 ja p8).

sid (vt lisatud linnaruumiline lahendus). 
pos 12 kinnistu hoonestusala soovitakse suurendada 10% ja nihutada 5%.

12 kinnistu hoonete ja kinnistu sihtotstarvete osakaalu 70% 
3

elamumaa, vastavalt (vt lisatud innistu 1  ja 
innistu 3 osas elamumaa.

3 HOONE ASUKOHT NING OLEMASOLEV OLUKORD

Kinnistu ja hoone aadress on Harjumaa, Tallinn, Kristiine LO, .
Kinnistu on 5178 suurune. 
Projekteeritav kortermaja on o kirde-edela suunaliselt

4 OLULISEMAD PIIRANGUD

Kehtiv detailplaneering: 
Tondi tn 51- -ala detailplaneering, kehtestatud 2000 aastal (Tallinna 
Linnavalituse 23.03.2000 korraldus nr 102 Tondi tn 51- -ala
detailplaneeringu kehtestamine)

Kinnistu aadress Tondi 57 (praegune )
Kinnistu ol.olev suurus (m ) 13458 (praegune 5178)
Hoonealune pind (m ) 4000
sh. maapealne 4000
Max/min korruselisus 3
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Pole piiritletud
Pole piiritletud

Hoonete arv kinnistul 6
Maa sihtotstarve ja osakaalu % 7 30% (prageune 100%)
Suletud brutopind (m )
sh. kasarm 4529,8
sh. abihoone 1785,2
kokku 8680

TP1
Kavandatud parkimiskohtade arv

30%

Kitsendused:

- Ala asub 
registri nr 8659). Endise kinnistu (Tondi 57) hoonete kompleksile on koostatud 
Muinsuskaitse eritingimused, mis seda hoonet ei puuduta.

- on antud eriosade projektides.

Projekteerimistingimuste olulisemad tingimused

1. kinnistu kasutamise sihtotstarvete osakaalu 

2.
3. -kujunduslikus kui maa-aluse korruse 

4.
punktile 7,

5. 57 kinnistule ehitusliku kompleksi ehitamisega  planeeringuala kinnistu 
8.

detailplaneeringule.

4.

projekteerimistingimused. 

detailplaneering, projekteerimistingimustega lubatud, projekteeritud. Vajadusel lisada 

piiranguid.
- Maakorralduslikud toimingud peavad olema tehtud ehitusloa taotlemise ajaks.
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5

Projekti osaga antakse hoone arhitektuurne lahendus korterelamu maa-aluse korruse ja kolme
maapealse korrusega hoonele aadressil , Kristiine LO, Tallinn (katastrinumber 
78401:101:7078).

Projekt on koostatud eelprojekti staadiumis. Eelprojekti kuulub seletuskiri ja joonised, mis teineteist 
Majandus- , kehtiv 

redaktsioon 01.03.2021 vestades 

6 HOONE KASUTUSIGA

Eesti Projekteerimisnormile EPN 15.1 pt.3 kohaselt kavandatav ehitis kuulub klassi D, planeeritav 

hoonel - 50 aastat (klass D)
hoone skeletil (vundamendid, - ja vahelaed) 

50 aastat (klass D)

7 ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

Kinnistu piirneb kagust ja , loodest vastavalt ning 
kirdest 3 kinnistuga. 
Kinnistule on lahendatud -

on lahendatud tn kagu osa poolt.
tn edelapoolses osas. hoone 

projektis.
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8 ARHITEKTUURNE LAHENDUS

8.1

seda piirkonda 
tellisarhitektuuri kihistusega.
etteantud ehitusala lubab sinna serva ehitada, siis hoone paigutus kinnistule on nihutatud oma 

-kujuline ning L-I 

kasarmuhoone, endise pumbamaja ning uue, projekteeritava korterelamu vahele privaatsem 

teineteisest
) .

. Osa kesklinnapoolsest hoonest on 

.

8.2 FUNKTSIONAALNE LAHENDUS

Hoone n maa-aluse ja kolme maapealse korruselise kahe hooneplokiga korterelamuga. 
ud A- ja B-korpusese on Kummagi hooneploki

suunaga parklapealsesse eesaeda. 
maa-aluse parklakorrusega. 
Hooneplokid on lahendatud kahe keskse trepikoja ning liftiga. Trepikoda on paigutatud hoone

. -
aluse parkimiskorrusega.

Hoones on 48 korterit. Korter personaalsust ja terrassid. 
Tehnoruumid, panipaigad, jalgratta- ja koristajaruumid paiknevad maa-alusel korrusel. P on 
lahendatud maasiseste konteineritega hoonest kirdes. 
Enamus parkimiskohtadest asuvad maa-aluses parklas (-1 korrustel) ning o

. 

8.3 PARKIMINE

Projekteeritud korterelamus on 48 korterit.

arengukavast aastateks 2006

Arengukava , mis teeb kokku 63 parkimiskohta. Sellest 
-

4272,3 m2 
korterelamu maa sihtotstarbe korral 1/80 ehk 54 kohta. Maa-alusel korrusel on jalgrataste 
parkimiseks ja hoidmiseks parklaruum (40 kohta kahekorruseline hoidja), lisaks sellele jalgrattaid 
saab s (14 kohta, vt. asendiplaani 
joonist). 
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8.4 FASSAADID

Fassaadikattematerjaliks on soojustusele kleebitav mustjas- -Klinker R 736 
. . Akende 

inguga kaetud komposiitplaadist valtsitud raamidega.

Vt joonised AR-6-01 kuni 02 vaadete joonised.

8.5 A

Aknad on lahendatud puit-
nishid, mis kaetud aknaaraamis oleva musta komposiitplaadist elemendiga, mille taga on 
soojustus.V

Kogu hoonel on a - 5
Suitsuluuk U-

- Klaaspakett kolmekihiline selektiivklaaspakett, raam ja liis must RAL 9004

-

Hoone Korrus Telg Nõue Rw+Ctr [dB]

T57KOR 0-3. korrus telg H

0-3. korrus telg 1
0-3. korrus telg K

0-3. korrus telg 6

1-3. korrus telg A
1-3. korrus telg 8

1-3. korrus telg E*

1-3. korrus telg 2

-

. 

Aknaplekid tsingitud pural kattega, toon: must RAL 9004.
Iga e Avatavad aknad on lamineeritud karastatud 
kirkast klaasistpiirdega akna ees, kinnitused mustade punktkinnitustega, asukoht vt vaate joonisel. 

8.6 RUUMIDE HELIISOLATSIOON

Tehnoruumi ja eluruumide vahelised seina
maksimaalselt 53db vahelised seinad on soovitav  
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Vaheseinte ja lagede kon

.

EP_AK-9-
olukorraga. Vastavalt hinnangu tulemustele:

te 

-34 dB).

8.7 LAED

komposiitplaadiga.

8.8 KATUSED

Hoonel on katusel rullkatte kas 
kuni 1,15-1,3 m.

.
A-hones toimub p trepi ja avatava katuseluugu kaudu. B-hoones kohtkindla 

valgmik.

8.9 VARIKATUSED

de ees on teraskarkassil messingukarva komposiitplaadiga kaetud 
varikatused. Ve

8.10

Igal korteril (va hoone B-hoone korteritel 47 ja 48) on poolkaarekujuline 
. Korteritel 47 ja 48 on 

katusele avanevad katuseterrassid. Lisaks on A-
Piirded peavad taluma 0,95 kPa tuulekoormust, 1,5 kN/m horisontaalset joonkoormust ja 1,0 kN 
vertikaalset punktkoormust. Nimetatud koormused on normatiivsed.
normide kohast koormust vastavalt toodete valmistaja poolt koostatud dimensioneeringule. Piirded 

kohtadesse.
sadeveetorusse.
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8.11

pollar- Laste 

. Lisaks kasutatakse hoone fassaadi elavdamiseks 

.

8.12 FASSAADIDETAILID (REKLAAMID, SILDID, LIPUHOIDJAD)

Lipu kinnitamise koht on A-hoone p Standardne majanumber on hoonete
juures varikatuse all

arhitektuurne maja aadressi tekst (vt vaate joonis).
Lisaks on hoonekompleksi nimetus paigaldatud hoovi ar
Vaatejoonis). T

8.13

8.14 MITTEKANDVAD SISESEINAD

BETOON JA KERGPLOKK SISESEINAD:

seintena. Plokkseinad, mida ei 

v

Avade sillused ja seinte liitumised talade ja paneelidega vastavalt konstruktiivse osa joonistele. 

KIPSSEINAD:

Valdavalt on projekteeritavas hoones kerg-vaheseintena kasutusel teraskarkassil kipsplaatseinad.
tagavad seinale seatud 

.
Karkass kuumtsingitud U-profiil laiusega 66 ja 95 mm, samm 600mm (vajadusel 400mm).

Ukseavade postide
Plaati
Niisketes ruumides kasutatavad kipsplaadid peavad olema selleks sobivad
niiskusklassidele.
Kipseintes olevad pikad avad:
Avad, mis on kuni 3m laiad silla -profiilidega.
Pikemad avad tuleb toestada teraskonstruktsiooniga.
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8.15 TREPID JA PANDUSED

Hoonel on kolm treppi . 

Hoones sees on RB elementidest monteeritavad trepi (vt tarindite 
projekt).  

1% kaldega ettepoole.

Maa-alusesse parklasse viiv pandus on karestatud betoonpinnaga 13,19% kaldega. Ukse ette 
-2). Pandusele 

paigaldada

8.16

-11019-

Katuseterrassid -1 ja 2-2). 
Keldrikorruse evakuastiooni trepi seinale 

hoovi 
aiapiirdeks. Tagahoovi laskuva trepi ja piirde lahendus antaks MA projekti osas.

PIIRDED, TREPIPIIRDED:
Korterelamutes p

t on suurem kui 110mm.

Piirdeaia fragment  on antud hoone vaadetel ja eraldi joonisel T57KOR_EP_AR-7-01_v02_Piirdeaed.

AKNAD:

piirded.

8.17 LIFTID

. Liftidele on 
A-

Liftikabiini kujundus lahendatakse sisearhitektuuri projektis.
8.18 ETAPILISUS JA LAIEND
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9 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

Hoonel on kolm maapealset ja maa-alune korrus. Maa-alusne korrus koos vahelae ning 
talastikuga on kavandatud monoliit 250mm, siseseinte 
paksused varieeruvad 200....250 300x800mm. 

Hoone maapealse karkassi lahenduseks on kandvad monteeritavad raudbetoonseinad
paksusega 25
vajalikud paigalvalu vahelaeosad.

Mittekandvad korterite vahelised seinad on samuti monteeritavatest raudbetoonelementidest. 

mineraalvillaplaatidega, mis kaetakse PVC-kattega. Katuslaed tuulutatakse katusekorstnate kaudu. 

kummagi hoone osa teenindamiseks 1 lift, ehk siis kokku 2 lifti. 
sahti monoliitsed

raudbetoon seinapaneelid paksusega 200-250mm. Lifti kande- ja juhtkonstruktsioonid kinnitatakse 

10 TEHNOLOOGILINE LAHENDUS

reguleerim

Paipaikadele paigaldatakse

Korteritele mugavusjahutusseadmed, otseselt hoone jahutust ei vaja.
-1. Korruse parklasse
Hoone elektrivarustuseks paigaldatakse -1 korruse tehnilise ruumi seinale peakeskus PJK. 

ja jahutuse projekt; vee ja kanalisatsiooni projekt; 

11

etele.
Kinnistu asukoht ning detailplaneeringu ning PT kinnistule 
ilmakaarte suhtes soodsalt. Trepikoda ja liftid on paigutatud hoone keskele. Sellise paigutuse 

Optimeeritud on 
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l.

soojajuhtivuse U-

= 3,0 m3/(hxm2)

A.

Hoone e e ja e e projektis. 

12 INSOLATSIOON
ndardile vastavad 

13 HELIISOLATSIOON JA AKUSTIKA

e alla 53 dB.

konstruktsioonidest eraldatud ning sellega on tagatud nii

14

Hoone on projekteeritud selliselt, et astmeid kasutamata, mis 

liftiga.

15

Olme-
t kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik. 

Korterelamu p kogumine on lahendatud -siseste Moloc Classic mahutitega. 
3m2 konteiner; 3m2 paber 

ja kartong; 3m2 klaaspakend ja 3m2 segapakendid ning 1,3m3 r. 
-

alale.
tagatud 
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Antud mahutid asuvad kallaku peal 

vastavat luba 

https://kotkas.envir.ee/permits/public_index)  

16

Hoone asub 
8659). Endise kinnistu (Tondi 57) hoonete kompleksile on koostatud Muinsuskaitse eritingimused, 
mis seda hoonet ei puuduta.

17 TULEOHUTUS

Tuleohutuse osa on esitatud eraldi seletuskirjana. Erladi on koostatud ka AR TO joonised (AR-5-06 .... 
-16). 

Hoone tuleohutusklass on TP1 ning kasutusotstarve on kolme ja enama korteriga elamu. Hoone 
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18

On antud eraldi dokumendina. Vaata T57KOR_EP_AR-0-03 _Tehnilisedandmed

19

hoonestustingimused
Kristiine linnaosa 

Kehtiv DP PT taotlus 
Projekteeritav

POS 3

Kinnistu suurus, m2 - 13 459 13 458

Pos 1   7644
Pos 2    619
Pos 3   5195

5178

Pos 1 7693
Pos 2    591

  Pos 3   5178

Maakasutuse 
sihtotstarve

Segahoonestusala. 70%, E 30% 1)

Pos 3 elamumaa 

E100%

Kasutusotstarve
kavandada elamuid, 
nende naabrusse 

- ja 

hooneid jm 
linnalikku 
elukeskkonda 
teenindavaid 
funktsioone.

korruselamu
korruselamu

Pos 1:
Pos 2:  
Pos 3: korruselamu

Kolme ja enama 
korteriga elamu

Hoonealune pind 
maapealne, m2

- 4 000 < 4 000

Kokku: 3600
Pos 1: 1800 
Pos 2: 110
Pos 3: 1690

1569,6

Kokku: 3434
Pos 1: 1765
Pos 2: 99,5

  Pos 3: 1569,6

Hoonealune pind
maa-alune, m2

- - 2000

Pos 1     -
Pos 2     -
Pos 3 2000

1937,7

Pos 1     -
Pos 2     -

     Pos 3 1937,7

maapealne %
- 30 <30

Kokku:  27
Pos 1:    24
Pos 2:    18

30,0

Kokku:   24
Pos 1:    23
Pos 2:    18
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hoonestustingimused
Kristiine linnaosa 

Kehtiv DP PT taotlus 
Projekteeritav

POS 3

Pos 3:    33     Pos 3:    30

Hoonete arv krundil - 6 < 6 

Kokku:  3
Pos 1:    1
Pos 2:    1
Pos 3:    1

1

Kokku:  3
Pos 1:    1
Pos 2:    1

     Pos 3:    1

18 / - - / - - / - 12,8 / 38,3

Suurim korruselisus - 3 3/-1

Pos 1:    3
Pos 2:    2
Pos 3: 3/-1

3/-1

Pos 1:    3
Pos 2:    2

     Pos 3: 3/-1

Suletud brutopind 
maapealne, m2

- 8 680 8 680

Pos 1:    4323
Pos 2:    107
Pos 3:   4250

4257,7

Kokku:  8680
Pos 1:    4323
Pos 2:    99,5
Pos 3:   4257,5

Suletud brutopind maa-
alune, m2

- - 2000

Pos 1     -
Pos 2     -
Pos 3 2000

1937,7

Kokku:  1961
Pos 1     -
Pos 2     22,9
Pos 3 1937,7

%
20 - > 20

Pos 1:    > 20
Pos 2:    > 20
Pos 3:   > 20

Kokku 33

Pos 1:    28
Pos 2:   53

     Pos 3:   39

Parkimiskohtade arv Parkimine tagada 

krundil. 
Parkimiskohtade 
vajaduse arvutusel 

Tallinna 

Koostatavate 
detailplaneeringute 

iga korteri kohta 

suurusest 1 1,2 

152

Pos 12: 115
Linna maal: 37

162

Pos 1:            75
Linna maal:  31
Pos 2:             0
Pos 3:            56

57
(+6 kohta 

RATTAD 54

Kokku:  169
Pos 1:            80
+Linna maal:  32
Pos 2:             0
Pos 3:            57
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hoonestustingimused
Kristiine linnaosa 

Kehtiv DP PT taotlus 
Projekteeritav

POS 3

parkimiskohta.

1)

taotluse 
elamumaa

Koostas:

Arhitekt
lauri.n6mme@gmail.com
+372 5213192


