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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Harku vallavolikogu 30.11.2023 otsus nr 75 Tiskre kulas Apametsa VIb kvartali (Apametsa tee 6,
Apametsa tee 8, Merelaine ja Kaeno) detailplaneeringu algatamine;

e Leping nr 5-9/359/23 detailplaneeringu koostamise oiguse Uleandmiseks ja detailplaneeringu
koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks
ja valjaehitamise rahastamiseks;

¢ Harku valla tldplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

e Harku valla arengukavad;

e Harku Vallavolikogu 28.07.2016 maarus nr 20 ,Harku valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2016 — 2027”;

¢ Harku valla ehitusmaarus (vastu voetud 25.05.2017 nr 21);

¢ Harku valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud 25.02.2016 nr 7);

e Harku valla ehitustingimusi, miljodvaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid
tapsustav teemaplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51);

¢ Harku valla Apametsa piirkonna Gldplaneering;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

o siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” (maarusele
tehtud muudatused 16.02.2021 siseministri maarusega nr 6);

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

¢ naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;

o muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud lisaks Harku valla Uldplaneeringule ja Harku valla
ehitustingimusi, miljoovaartuslikke maastikke maaravale ning tihehoonestusalasid tapsustavale
teemaplaneeringule Apametsa piirkonna Uldplaneeringust, kus on ara maaratud koostéopiirkonnad.
Kaesolev ala kuulub koostédpiirkonda number VIb. Koostdopiirkonda VIb kuuluvad kinnistud:
Merelaine (19801:001:4277); pool kinnistut Kaeno (19814:001:0277); Apametsa tee 6
(19814:001:0112); Apametsa tee 8 (19814:001:0219); pool kinnistut Gotlepi (19814:001:0184).
Antud detailplaneering hélmab Merelaine, Apametsa tee 6,8 ja Kéeno kinnistuid taies ulatuses ning
Gotlepi kinnistut kasitletakse terves mahus detailplaneeringuga ,,Gotlepi, Apametsa tee 2 ja Arma
maauksuste detailplaneering”.

Piirkonnas on valja kujunenud, et korter- ja ridaelamud on ehitatud ning detailplaneeringutega
kavandatud Apametsa teest pdhja poole (Rannamdisa tee ja Apametsa tee vahelisel alale) ning
Uksik- ja ridaelamud Apametsa teest Iduna poole. Kaesolev planeering jatkab naaberalal kavandatud
~Apametsa Va ja Vb koostddpiirkondade detailplaneering® lahendust, kus korterelamute ja nende
Oduealad ning uldkasutatavad maad on omavahel Uhendatud. Eesmargiks on naaberaladele
planeeritud ja olemasolevate hoonete vahelisele alale sobiva elukeskkonna loomine ning piirkonna
rohealade Uhtse terviku moodustamine. Planeeringualale kavandatakse vdrreldes Apametsa V
elurajooniga oluliselt madalam hoonestustihedus ja ruumiliselt terviklik lahendus, Uhendamaks
planeeringut labivaid uldkasutatavaid maid ja vaikesemahuliste korterelamute (korterite arv Uhes
korterelamus jaab vahemikku 8 — 16) vahelisi rohealasid ning jalakaijate teede vdrgustikke.
Vaikesemahulised ja héredalt paigutatud korterelamud on sobivaks tGleminekuks Tiskreoja elurajooni
tiheda hoonestusega alalt Uksik- ja ridaelamutega alale ning tiheda liiklusega Rannamdisa tee
vahelisel alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja vdimalused maatksuste jagamiseks
18-ks elamumaa (millest kolmteist krunti on korterelamumaa krundid ja viis on Uksikelamumaa
krundid), 6-ks Uldkasutatava maa ja 8-ks transpordimaa krundiks ning maarata ehitusdigus 13
korterelamu ja 5 Uksikelamu pustitamiseks. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmargiks
tehnovdrkudega varustamise ja juurdepaasude lahendamine.

Korterelamute planeerimisega saab tagada rohkem avalikku ruumi ja sailitada olemasolevat
kdrghaljastust.
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Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ning
planeeritud hoonestusega.

2.1. Vastavus Harku valla uldplaneeringule ja teemaplaneeringule

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud Uldplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavalt elamumaa juhtfunktsiooniga
tihehoonestusalal ja u 6000 m? ulatuses rohevorgustiku Harku jarvest lddnes asuvate metsade
tuumala puhke-virgestusmaal.

Uld- ja teemaplaneeringus on planeeritaval alal Apametsa tee ja Kiinka tee ristumiskoha lahedal
arimaa juhtfunktsioonile viitav tahistus, kuna Harku valla tldplaneeringu lahendus p&hineb erinevate
funktsioonidega maa kasutus- ja arendamispdhimétteid kajastavatele maakasutuse pdhimétetele,
kus suuremate elamualade mitmekesistamiseks on véimalik &rimaa ja sotsiaalmaa korvalsihtotstarbe
kavandamine, véimaldamaks esmatarbeteeninduse ning funktsionaalse ja eluterve avaliku ruumi
arengut. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikk 2.1 kohaselt véivad elamumaa kompaktse asustusega
aladele jaada elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised. Elamumaadel on vdimalikuks
korvalfunktsiooniks kuni 25 % ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majandushoone voi
biroohoone maa ja/véi Uldkasutatava hoone maa ja/vdi haljasala ja parkmetsa maa. Elamumaadele
voivad jddda tehnoehitise maad nagu alajaamad, pumplad jms.

Kehtestatud teemaplaneering taiendab ja tdpsustab Harku valla tldplaneeringu seletuskirja jaotistes
2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise
reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja
punktis 3.2.1  esitatud tabelis ,Tingimused detailplaneeringute  koostamiseks ja
projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal
paikneval elamumaal” tdpsustatud ja tdiendatud Gldplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud
tingimusi detailplaneeringute koostamiseks — vaike- ja korterelamumaa kompaktse asustusega
aladel. Ka teemaplaneeringu kohaselt vdib Uldplaneeringus maaratud elamumaa juhtotstarbega alal
elamukrundi kasutamise koérvalsihtotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses arimaa (sh kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone véi biroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal vdivad
asuda ka Uldkasutatava hoone maa ja/véi Uldmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise
sihtotstarbega krundid.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt ei kavandata alale arimaa krunti ning seega ei
kasutata vdimalust 25 % ulatuses elamumaa juhtfunktsiooniga alale arimaa kaorvalfunktsiooni
kavandamiseks. Algatamise taotluse kohaselt soovitakse alale kavandada elamumaa sihtotstarbega
krundid valdavalt korterelamute pustitamiseks.

Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 esitatud tingimuste kohaselt, mis on maaratud
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks
detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal, on lubatud uute korterelamute pUstitamine
ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates asustusiksustes (Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kilad) elamumaa juhtotstarbega aladel. Kasitletaval juhul paikneb planeeritav ala
Tiskre killas Tallinnaga piirneval alal ning seega on detailplaneeringu eesmargid kooskdlas Harku
valla Uldplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke alasid ja vaartuslikke
maastikke maadrava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu lahenduse ja
tingimustega.

Tiheasustusalad on valla piirkonnad, kus ruumiline planeerimine peab jargima linnalisele asulale
omaseid pdhimdtteid. Tiheasustusaladena on maaratud nii olemasolevad kompaktse asustusega
alad kui ka perspektiivsed alad, kus nahakse ette arengut kompaktse asustuse pohiméttel.
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Joonis 1. Vaéljavote Harku valla lldplaneeringu kaardist.
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Harku valla lldplaneeringus ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja
vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tiapsustava teemaplaneeringus
maaratud ehitustingimused:

o vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?;

¢ korterelamute koormusindeks (korterite arvu suhe krundi pinda) minimaalselt 400 korter/m?;

¢ maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdéik selle juurde kuuluvad
abiehitised):

- kuni 20% kuni 2000 m? suurusel krundil;
- kuni 15% Ule 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil;
- kuni 10% Ule 5000 m? suurustel kruntidel véi maaiksustel;

o uue korterelamu planeerimisel tuleb jatta piisav puhverala olemasoleva Uksikelamu, kaksikelamu
vdi muu kahe korteriga vaikeelamu vahele, mis tagab Uksikelamule, kaksikelamule voi muule kahe
korteriga elamule vajaliku privaatsuse.

¢ korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla
vOi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum hoone | korrusel,

e parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Ette tuleb naha 2 parkimiskohta igale
elamuthikule, kilaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta;

¢ alast peab moodustama vahemalt 10% Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala,
laste manguvaljaku ala vms), mis ei ole piiratud piirdeaiaga;

e enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, taristud ja
rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini voi
puhkealani.

Antud detailplaneeringus on arvestatud ilildplaneeringus ja teemaplaneeringus vilja toodud
nduetega.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav ala paikneb Harku vallas Tiskre kiilas Rannamdisa tee ja Harku jarve laheduses, jaades
Tallinna linna piirist 180 meetri kaugusele. Kavandatavale alale on tagatud juurdepaasud Kinka ja
Apametsa teelt, kus on planeeringu koostamise hetkel juba valja ehitatud nii séidu- kui ka jalgteed.
Planeeringualast loode- ja pdhjasuunas asuvad 3-korruselised korterelamud ja 2-korruselised
ridaelamud, millest méned on ehitusjargus. Léunasuunas asuvad Apametsa tee aarsel alal samuti
2- korruselised ridaelamud ja kvartali sisesel alal Uksikelamud. Laane suunas asuvad kehtestatud
detailplaneeringuga planeeritud elamumaad, mis on katastriliksusteks valjajagatud, kuid kuhu
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hooneid veel rajatud ei ole. Kagu suunas on koostamisel detailplaneering rida- ja Uksikelamute
ehitamiseks. Kirde suunal asub kdrghaljastusega puhke-virgestusmaa.

Pohja suunas asuvate korterelamute katastriliksused suurused jadvad vahemikku 8088 m? —
21 518 m?2. 3-korruselised kortermajad on 10 meetri kdrgused. Korterite arvud hoones varieeruvad
19 — 30 elamuthiku vahel.

Detailplaneeringu korval asub puhke- ja virgestusmaa, mis on mdeldud avalikuks kasutamiseks.
Rannamdisa tee kaudu on tagatud juurdepdas nii séidukitega kui jalgsi Harku valla
asustuslksustesse ja Tallinna erinevatesse linnaosadesse.

Lahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Tiskre kilas (1,7
kaugusel Tiskre Prisma ja Tiskre Alexela ), 3,2 km kaugusel Tabasalu alevikus ja Tallinna linnas,
Haabersti linnaosas, mis jaab ~3,2 km kaugusele.

Harku valla keskuses Tabasalu alevikus asuvad Tabasalu Gimnaasium ja Tabasalu Kool ning
Harkujarve kilas Harkujarve Pdhikool. Tiskre kilas asuvad Alasniidu lasteaed ja Tabasalus lasteaiad
Tibutare, Teelahkme ja lastehoid. Lisaks on Harku Valla arengukava investeeringute kava 2022 —
2025 kohaselt Tabasalu alevikku planeeringualast ~1 km kaugusele Liiva tee 53 Kkinnistule
(kehtestatud detailplaneering ,Apametsa IV kvartali detailplaneeringu | etapp”) planeeritud uue
lasteaia ja pdhikooli ehitamine.

Olemas on samuti Ghendus Uhistranspordiga, mille peatused asuvad Rannamadisa tee dares 500 m
kaugusel planeeringualast.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses
on olemas k&ik vajalikud kommunikatsioonid), on hea Uhendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega, puhkamisvdimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke- ja virgestusala,
metsad).

Jareldused kontaktvoondi analluusist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja
planeeringuga planeeritud elamumaade ja transpordimaade kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

¢ rohealade tervikliku lahenduse loomine tihendades planeeritud ja olemasolevaid rohelasid.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala, suurusega u 10,10 ha, paikneb Tiskre kilas, Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna
maantee, Apametsa tee ja Kiinka tee vahelisel alal, Apametsa tee ja Kiinka tee ristmikust ida-kirde
suunas. Tallinna linna piir, Haabersti linnaosa, jaab umbes 180 meetri kaugusele planeeringualast.
Harku jarv jaab planeeringualast linnulennult 1,1 km ja Kakumae laht 2 km kaugusele.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil AS-02, millele on kantud ka kdik kehtivad
tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kaeno — (Maa-ameti andmetel 18.12.2023)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0277;
¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e Kkatastrilksuse pindala: 15 010 m2.
Merelaine — (Maa-ameti andmetel 18.12.2023)
e katastrillksuse tunnus: 19801:001:4277;
¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e Kkatastrilksuse pindala: 26 802 m?2.
Apametsa tee 6 — (Maa-ameti andmetel 18.12.2023)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0112;
e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e Kkatastrilksuse pindala: 29 070 m2.
Apametsa tee 8 — (Maa-ameti andmetel 18.12.2023)
e katastriliksuse tunnus: 19814:001:0219;
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¢ maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e Kkatastrilksuse pindala: 30 169 m?2.
Planeeringuala on hoonestamata.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb laane- ja Iduna suunas transpordimaa sihtotstarbeliste katastriliksustega.
Pdhja suunas asuvad elamumaa ja uldkasutatava maa ning ida suunas maatulundusmaa
sihtotstarbelised katastritiksused.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Kiinka tee 1 21518 m? 19814:001:0544 Elamumaa 100%
Volumetsa 3,66 ha 19801:001:3839 Uldkasutatav maa 100%
Gotlepi 42 363 m? 19801:001:4767 Maatulundusmaa 100%
Apametsa tee I16ik 7 | 1576 m? 19801:001:2741 Transpordimaa 100%
Apametsa tee 16ik 1 | 579 m? 19801:002:2055 Transpordimaa 100%
Apametsa tee 16ik 5 | 2492 m? 19801:002:2079 Transpordimaa 100%
Kiinka tee I6ik 5 3644 m? 19801:001:4276 Transpordimaa 100%

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud Kinka tee kaudu, mis on Uhenduses kdérvalmaantee
11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee (Rannamobisa tee) ja mille kaudu on vdimalik liikuda
Harku valla keskusesse Tabasalu alevikku ning Tallinna linna.

Kinka ja Apametsa teel on detailplaneeringu koostamise hetkel valja ehitatud nii séidu- kui ka
jalgteed ning tehnosisteemid. Apametsa teelt 1abi Kabelisauna tee on juurdepaas Liiva teele.

3.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal paiknevad tehnovérgud:
¢ elektrimaakaabelliin;

e veetorustik;

e Kkanalisatsiooni torustik.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala reljeef on killaltki tasane ja absoluutkdrgused jaavad vahemikku 3,55 — 4,18 m.
Kdrgemad kohad asuvad planeeringuala keskosas. Apametsa tee 6, 8 ja Merelaine edela kinnistu
piiridel on olemasolev kraav, kuhu juhitakse naaberalade sademeveed. Ka Kaeno ja Apametsa tee 6
katastritiksuste kirde kinnistu piiril asub kitsas olemasolev kraav.

Maa-ameti maakatastriandmete kohaselt on planeeringualast 38 629 m? haritav maa, 25 903 m?
looduslik rohumaa, 13 448 m? metsamaa ja 5181 m? muu maa. Korghaljastus kasvab rohkem kirde
poolsel alal. Merelaine, Apametsa tee 6 ja 8 katastriliksustel kasvavad pohiliselt lehtpuud/ pddsad ja
Kaeno katastritiksusel enamjaolt okaspuud. Edela suunas oleval alal kérghaljastust ei kasva, valja
arvatud Apametsa ja Kiinka tee ristumise juures, kus kasvavad Uksikud kased.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringualal asuvad tehnovérkude kaitsevoondid:

o elektrimaakaabelliini kaitsevodnd 1 m kaabli teljest. Kokku 5 kaablit paralleelselt;

o veetorustiku kaitsevoond 2 m toru teljest;

¢ reovee kanalisatsiooni survetorustiku kaitsevoond 2 m toru teljest;

¢ rohevorgustiku tuumala (peafunktsiooniga looduslike ressursside taastootmine). Rohevorgustiku
tuumala ulatub osaliselt planeeringualas asuvale Kdeno maatksusele.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

Kruntidele on planeeritud ehitusdigused 2- ja 3-korruseliste korterelamute ja 2-korruseliste
Uksikelamute ehitamiseks. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevate ja
planeeritavate rohealadega, hoonetega, tdnavatega ning kdnniteedega. Korterelamute planeerimisel
saab tagada vorreldes uksik-, paaris ja ridaelamute rajamisega rohkem avalikku ruumi ning
kdrghaljastust, et oleks tagatud piisavalt puhverala sdiduteede, parklate ning hoonete vahelisel alal.
Korterelamud on kavandatud vaikesemahulised (korterite arv Uhes korterelamus jadb vahemikku
8 — 16) ning krunte ei piirata aiaga, luues planeeringuala labiva 30 meetri laiuse ja kirde suunas
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asuvate Uldkasutatavate maadega (rohevérgustiku tuumala) tervikliku lahenduse. Ouealad on
lahendatud majaelanike rekreatsioonialadena, mis loovad meeldiva elukeskkonna, et veeta vaba
aega looduslikus keskkonnas. Sellel alale saab rajada manguvaljakuid, piknikualasid, jalutusteid ja
maapealseid terrasse jms. Uldkasutatavaid maid ja planeeritud hooneid labivad jalutamiseks ning
sportimiseks moeldud jalakéijate teed, mis on Uhendatud naaberalade manguvaljakute ning
rohekoridoridega. Uksikelamud on kavandatud planeeringuala idanurka, mis jatkab Gotlepi
maauksusele planeeritut.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek taiendava koérghaljastuse rajamiseks ja mis
tapsustatakse haljastusprojektide staadiumis.

Planeeringulahenduse  ettepanekus on arvestanud Gotlepi maalksusele koostatava
detailplaneeringu  eskiislahendusega, planeerides suuremad kd&rghaljastusega puhveralad
ridaelamute ja Uksikelamutelt 2-korrusteliste kortermajade vahele.

4.1. Krundijaotus ja krundi ehitusdigus

Planeeringus on kavandatud jagada Merelaine, Apametsa tee 6, Apametsa tee 8 ja Kaeno kinnistud
kaheksateistkiimneks elamumaa sihtotstarbega krundiks, kuueks lldkasutatava maa ja kaheksaks
transpordimaa sohtotstarbega krundiks. Detailplaneeringuga on kavandatud elamumaa kruntide
suurusteks 2000 — 6400 m?.

Kokku planeeritakse rajada 13 vaikesemahulist (korterite arv Uhes korterelamus jaab vahemikku
8 — 16) 2 — 3-korruselist korterelamut ja 5 Uksikelamut. 3-korruseliseid korterelamuid véib ehitada
kruntidele pos nr 1 — 3 ja 5. Planeeringuala ulejaanud elamud vdivad olla kuni 2-korruselised, et
toimuks Uleminek olemasolevatelt / planeeritud Uksik- ja ridaelamutelt. Planeeringualal
korterelamutes korterite arv jaab vahemikku 8 — 16 korterit. Korterelamutes Uhikute arv hes hoones
sOltub krundi suurusest. Kokku on kavandatud 151 elamuihikut.

Hoonestusala on maaratud 5 meetri kaugusele krundi piirist, v.a korterelamute pos 12 ja 13 kruntidel
Gotlepi katastrilksusega piirnevast krundi piirist, kus hoonestusala asub 20 meetri kaugusel.
Hoonestusala mdddud kruntide piirist on valja toodud pdhijoonisel AS-04. Hoonete paigutamisel on
arvestatud séiduteede, parklate ja rohealade asukohtadega. Samuti on arvesse véetud ilmakaari ning
tuleohutusndudeid.

Planeeringulahenduses kruntidel ndidatud hoonete paiknemine, parklate asukohad ja sissepaasud
on esialgne ja tapsustatakse ehitusprojektide staadiumis.

Tabel 2. Kruntide ehitusbigus.

Krundi kasutamise Krundi Suurim Hoonete arv | Hoonete suurim Hoonete suurim
Pos sihtotstarve // planeeritud ehitise- krundil lubatud kérgus, | korruselisus,
nr katastriliiksuse suurus alune |(péhihoone/ pohihoone / pohihoone /
sihtotstarve pind abihoone) abihoone abihoone
1 Ek 100% // E 100% 4840 m? | 725 m? 2(1/1) 12m/5m 3/1
2 Ek 100% // E 100% 4999 m? | 750 m? 2(1/71) 12m/5m 3/1
3 | EK100% // E 100% 6400 m? | 640 m? 2(1/1) 12m/5m 3/1
4 | Ek 100% // E 100% 4802 m? | 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
5 | Ek100% // E 100% 3200 m? | 480 m? 2(1/1) 12m/5m 3/1
6 | Ek100% // E 100% 3600 m? | 540 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
7  Ek 100% // E 100% 4400 m?> | 660 m? 2(1/71) 9m/5m 2/1
8 | Ek 100% // E 100% 4400 m?> | 660 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
9 Ek 100% // E 100% 4000 m?> | 600 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
10 | Ek 100% // E 100% 3601 m? | 540 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
11 | Ek 100% // E 100% 4885 m? | 745 m? 2(1/71) 9m/5m 2/1
12 | Ek 100% // E 100% 4800 m? | 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
13 | Ek 100% // E 100% 4800 m? | 720 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
14 | EE 100% // E 100% 2000 m? | 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
15 | EE 100% // E 100% 2000 m? | 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
16 | EE 100% // E 100% 2000 m? | 300 m? 2(1/71) 9m/5m 2/1
17 | EE 100% // E 100% 2000 m? | 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1
18 | EE 100% // E 100% 2000 m? | 300 m? 2(1/1) 9m/5m 2/1

19 Um 100% // Um 100% 4089 m? - - - -
20 |Um 100% // Um 100% = 3461 m? - - - -
21 Um 100% // Um 100% | 2264 m? - - - -
22 Um 100% // Um 100% | 6915 m? - - - -
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Krundi kasutamise Krundi Suurim |Hoonete arv  Hoonete suurim Hoonete suurim
Pos sihtotstarve // laneeritud ehitise- krundil lubatud kérgus, | korruselisus,
nr katastriliksuse P alune (pohihoone/ pohihoone/ pohihoone /

sihtotstarve suurus pind abihoone) abihoone abihoone

23 Um 100% // Um 100% 257 m? - - - -
24 |Um 100% // Um 100% = 1190 m? - - - -
25 | L 100% // L 100% 2365 m? - - - -
26 L 100% // L 100% 2846 m? - - - -
27 | L 100% // L 100% 2450 m? - - - -
28 | L 100% // L 100% 1046 m? - - - -
29 | L 100% // L 100% 1294 m? - - - -
30 | L 100% // L 100% 1617 m? - - - -
31 L 100% // L 100% 1670 m? - - - -
32 | L100% // L 100% 860 m? - - - -

4.2. Ehitiste arhitektuurinbuded

o 2-korruselise korterelamu ja Uhepereelamute suurim lubatud kdrgus on 9,0 meetrit;

o 3-korruselise korterelamusuurim lubatud kérgus on 12,0 meetrit;

¢ abihoone suurim lubatud kérgus on 5,0 meetrit;

¢ hoonete tehnosisteemid vodivad ulatuda hoone suurimast lubatud kérgusest kdrgemale (nt

paikesepaneelid);

korterelamud kruntidel pos nr 1 — 3 ja 5 vdib ehitada kuni 3-korruselisena;

o katusekalle korterelamutel 0 — 10°, Ghepereelamutel 0 — 35°;

e hoonete fassaadimaterjalidena kasutada puitvoodrit, tellist, krohvi, looduslikku Kkivi voi
ilmastikukindlat ehitusplaati;

¢ korterelamute hoone juurde tuleb planeerida eraldiseisev (soovitatavalt varikatusega) rattaparkla
vOi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja lastekarude hoiuruum;

¢ abihoonete hulka ei loeta eriotstarbelisi ehitusi nagu priigimajad, alajaamad ja katlamajad jne.

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned). Keelatud on

hoonete pustitamine valjapoole hoonestusala. Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni

5 m korge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul 1ahtuda pdhihoone arhitektuursest

stiilist. Péhihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ja vaikerajatisi pustitada. Projekteeritava

hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonete stiiliga harmoneeruvalt ja

looduskeskkonna eripara

arvestavalt. Abihoone peab arhitektuurselt sobima elamuga. Sellest tulenevalt on soovitatav vaike-,

abi- ja kdrvalhoonete projekteerimisel arhitekti kasutamine individuaalprojektide koostamisel.

Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga.

4.3. Piirded

Korterelamute krundid (pos nr 1 — 13):

Piirdeaedade rajamine planeeritud kruntidele ei ole lubatud, kuid on lubatud istutada hekke. Naiteks
voib hekki istutada parkla ja sdiduteed / kdnnitee vahelisele alale. Hekkide istutamisel tuleb silmas
pidada, et tuleb luua terviklik lahendus kdrghaljastatud puhvertsoonide ja planeeritud korterhoonete
Ouealadega.

Uksikelamute krundid (pos nr 14 — 18):

Vérkaiad voOi osaliselt |abipaistvad puitaiad ei tohi olla kérgemad kui 1,5 m. Keelatud on
labipaistmatute plankpiirete rajamine. Puithoonetel tuleb eelistada puitmaterjalist piirdeaedu voi ette
naha hoonega arhitektuurselt haakuv piirdeaed. Kivimajadele vdib rajada nii puitmaterjalist, metallist
kui ka kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida (nt kivist sokli ja aiapostidega puitaed).

Kdik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 1 m kaugusel, et tagada lume
koristamise vdimalused.

Tapne piirdeaedade lahendus tapsustatakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritava ala liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
jargi.

Juurdepaas planeeringualale toimub Kiinka ja Apametsa teelt, mis on avalikult kasutatavad teed.
Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringut.

10



Harku vald, Tiskre kiila, Apametsa VIb kvartali (Apametsa tee 6, Apametsa tee 8, Merelaine ja Kdeno) detailplaneering

Kiinka ja Apametsa teele on koostanud Tinter-Projekt OU 03.06.2021 projekti ,Harju maakond, Harku
vald, Tiskre kila Apametsa tee 16ik Toome tee - Kilinka tee ristmik ja Klinka tee I6ik ristmikust kuni
Tiskreoja arenduse t00votupiirini”. Kinka ja Apametsa tee on detailplaneeringu koostamise hetkel
valmis ehitatud. Planeeringualalt on Apametsa tee kohale planeeritud kolm transpordimaa
sihtotstarbega krunti.

Kavandatava ala sisene transpordimaade sihtotstarbega kruntide laiuseks on 14 — 15 meetrit. Tee
on planeeritud asfaltkattega, lahtetasemeks ,Hea tase”. Sdidutee laius on 5— 5,5 meetrit ning
kdnnitee laiuseks 2 — 2,5 meetrit. Liiklust korraldatakse dueala reeglite jargi.

Teede ehitamiseks tuleb koostada eraldi ehitusprojekt vastavat padevust omava isiku poolt.
Kavandatud transpordimaadele on ette nahtud elamuala teenindavate tehnovérkude rajamine.
Vastavalt Harku valla ehitustingimusi, miljdévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava
ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt tuleb ette ndha 2 parkimiskohta Gihe
elamudhiku kohta. Lisanduma peab kilaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta iga elamuuhiku kohta.
Ettenahtud parkimiskohtade vajadus Umardatakse Ulespoole taisarvuni. Korterelamute kulalistele
ettenahtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta (piirdeaed, varavad voi tdkkepuu vms)
juurdepaas. Korterelamute parkimine lahendatakse krundisiseselt ning hoone mahu valiselt.
Uksikelamu parkimiskohtade arv on méaaratud vastavalt EVS 843:2016 nduetele, mis on
3 parkimiskohta elamule.

Planeeringualal on kokku 151 elamulhikut ning parkimiskohti on kavandatud 370 sdidukile.
Uhepereelamute puhul vaib parkimiskohtadeks projekteerida varjualuseid ja garaaZe.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

AL Liik Normatiivne parkimiskohtade arv Pla.meerltud
pos nr parkimiskohtade arv
1 korterelamu 12 >< 24 (2 kolzta_ lihe elamq_[]hi_ku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
2 korterelamu 12 >< 24 (2 koiztg lihe elamL(.L'ihi'ku kohta + 0,4 kohta 29
Uhe elamulihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 29
3 korterelamu 16 >< 24 (2 kolzta_ lihe elamq_[]hi_ku kohta + 0,4 kohta 39
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 39
4 korterelamu 12%x24 (2 kohtg lihe elamuahi'ku kohta + 0,4 kohta 29
Uhe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
5 korterelamu 8 x 2,4 (2 kohta _L'ihe elamuUhilfu kohta + 0,4 kohta 20
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 20
6 korterelamu 9 x 2,4 (2 kohta (ihe elamuiihiku kohta + 0,4 kohta 29
Uhe elamulihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 22
7 korterelamu 11 x24 (2 kohta_ lihe elamu[]hi_ku kohta + 0,4 kohta 07
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 27
8 korterelamu 11%x24 (2 kohtg lihe elamuahi'ku kohta + 0,4 kohta 27
Uhe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 27
9 korterelamu 10x2,4 (2 kohta_ lihe elamu[]hi_ku kohta + 0,4 kohta 24
lihe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 24
10 korterelamu 9 x 2,4 (2 kohta (ihe elamudiihiku kohta + 0,4 kohta 29
Uhe elamulihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
1 korterelamu 12x24 (2 kohta_ lihe elamu[]hi_ku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
12 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta (he elamulihiku kohta + 0,4 kohta 29
Uihe elamutihiku kohta kdilaliste tarbeks) = 29
13 korterelamu 12 x 2,4 (2 kohta lihe elamudihiku kohta + 0,4 kohta 29
lihe elamudihiku kohta kiilaliste tarbeks) = 29
14 Uhepereelamu 3 parkimiskohta 3
15 | Uhepereelamu 3 parkimiskohta 3
16 | Uhepereelamu 3 parkimiskohta 3
17 | Uhepereelamu 3 parkimiskohta 3
18 Uhepereelamu 3 parkimiskohta 3
Planeeritaval maa-
alal kokku 370 370

Jalgrataste parkimine lahendatakse hoonete ehitusprojektiga.
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4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Harku valla ehitustingimusi, miljéévaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning

tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt peab moodustama vahemalt 10%

uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguvaljaku ala vms), mis ei ole

piiratud piirdeaiaga. Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus,
taristud ja rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini voi
puhkealani.

Detailplaneeringuga on kavandatud kuus Uldkasutatava maa krundi kokku 18 176 m?, mis

moodustab planeeringualast 18%. Lisaks on elamumaade O&uealadele planeeritud rohealasid

manguvaljakute ja jalgteedega. Planeeringuala keskossa kavandatud uldkasutatava maa kruntidel
on omavaheline sidusus planeeritud elamutega, kirde suunal pargialaga, 1dane suunal olemasoleva
palliplatsi ja manguvaljakuga ning naaberalal planeeritava rohekoridoriga.

Planeeringualast kirde suunas ulatub alale osalisel rohevdrgustiku tuumala (peafunktsiooniga

looduslike ressursside taastootmine). Tuumala ei ulatu planeeritud elamumaadele.

Voéimalusel tuleb sailitada olemasolevat kérghaljastust ja lisaks planeerida taiendavat kérghaljastust,

mille tpne lahendus antakse ehitusprojektide staadiumis.

Kruntide haljastamiseks istutada erinevaid pddsa ja puu liike (erineva Oitsemisajaga ja erineva

varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas atraktiivse

elukeskkonna.

Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Ehitusprojekti koostamisel koostada kérghaljastuse hinnang ja arvestada selle tulemustega.

Dendroloogiline hinnang tuleb anda puistu kaupa ehitusala (sh teede- ja tehnovérkude

koridoride) piires.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku

kaitsevoondiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on

jargmised (vajadusel voib neid tapsustada ja tdiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):

e kui kaevetdode valtimine puude juurestiku kaitsevoondis ei ole véimalik, tuleb 1abi viia kaevet6o
tegemine kasitsi voi labipuurimist kasutades voi kasutades juurte surudhuga puhtaks puhumist
vahetult enne tehnovdrgu véi ehituselemendi paigaldamist, et valtida puujuurte I8biraiumist ja
kuivamist;

e puu hel véi mitmel kiiljel ei tohi kdiki juuri 1abi raiuda, tekib puu imber kukkumise oht. Ule 4 cm
labimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab
puujuurte 1abildikamine toimuma risti juurega;

e kui puude juured saavad siiski pinnasetdddel kahjustada, tuleb juurte hulga vahenemise
kompenseerimiseks harvendada vdrasid;

¢ puude juurekaelal tuleb sailitada pinnase endine kdrgus (nt kasutades tugimudre, palissaade,
peenrapiirdeid jne);

e parast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jalgida vahemalt kahe aasta jooksul
ning vajadusel labi viia hooldusldikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal
vdi maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.

Lisaks eeltoodule tuleb Iahtuda ka Harku valla teistest digusaktidest toodud nduetest puude kaitseks.

Parast ehitustegevuse I6petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse

tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis. Heakorra tagamine krundil on krundi omaniku

kohustus.

Planeeringus maaratud haljasalal (pos 19 — 24) ei ole ehitustegevus lubatud, valja arvatud haljasala

rajamistddd ning tehniliste kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvad

ehitiste rajamine. Lubatud on paigaldada inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid,
manguvaljaku inventar jne) ja jalakaijate teid.

Detailplaneeringuga on antud haljastuse esialgne lahendus. Kruntide haljastuse lahendus tuleb

esitada hoone ehitusprojekti asendiplaanil.

4.6. Tuleohutusnéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb |&htuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Planeeritava hoone tulepisivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus
ette nahtud 8 m. Joonisel AS-04 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.
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Vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pélevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnéuded” tuleb sdidukite parkimine ette ndha mistahes tuleplisivusega hoone valisseinas
olevast ukse-, akna- vdi muust avast vdhemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on
valisseinale lahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning
seina uldpinnast ei ole avataidete pindala olla Ule 25% ja seda 4 meetri ulatuses kilgsuunas ja
5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepaasu teed peavad olema vahemalt
3,5 meetrit laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Kiinka ja Apametsa teelt.

4.7. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkudelahendus koostatakse planeerimise jargmises etapis, arvestades olemasolevat
olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi
vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Planeeringus esitatud vérkude lahendused on esialgsed ja tapsustuvad ehitusprojekti staadiumis.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala reljeef on kdillaltki tasane absoluutkdrgused jaavad vahemikku 3,55 —4,18 m.
Kérgemad kohad asuvad planeeringuala keskosas. Vajadusel tasandatakse maapinda.

Sademevee juhtimine korval kinnistutele on keelatud.

Planeeringualalt lahendada hoonete ehitusprojektide koostamisel sademe- ja drenaaZivee
arajuhtimine hoonete katustelt ja kdvakattega aladelt, mis juhitakse sademevete kraavidesse.
Korterelamute parkla kdva kattega pindadelt kogutakse sademete veed kokku restkaevude abil ning
juhitakse labi 6&li- livapltdurite.

Sademevee ja vertikaalplaneerimise lahendus esitatakse detailplaneeringu jargmises etapis.

4.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri’.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tiihjendatavatesse konteineritesse.
Prugikonteiner paigutatakse soovituslikult soéidutee |adhedusse. Kogumismahutite asukohad
maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Tagatud on ligipaas teenindustranspordile ja -
personalile. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tuhjendatavatesse
konteineritesse. Prugi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja jaatmete aravedu teostava
ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise
valtimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumiseks selleks ettendhtud mahutisse voi
maaratud kogumispunktidesse.

Kui ehitustoode kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanallilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevottele.

4.10. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad voéimalused on jargmised:

- nadhtavus

juurdepaasuvdimalus

territoriaalsus

vastupidavus

- valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

- kasutada vastupidavaid materjale

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valine valgustus.
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4.11. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 10,10 ha
Kavandatud kruntide arv 32
Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 68727 m? 68%
uldkasutatav maa 18176 m*> 18%
transpordimaa 14148 m? 14%
Kavandatud elamuthikute arv: 151
Kavandatud parkimiskohtade arv: 370

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseststeemis seaduse paragrahv 6 18ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnam@gju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult (korter- ja Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeritavad katastrilksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kdrghaljastus planeeritaval alal puudub;

¢ planeeringuala on aktiivses kasutuses mitteolev maa. Planeeringuala kirdenurgas asub vaikesel
alal rohevorgustiku tuumala. Rohevoérgustiku tuumala kohale moodustatakse Uldkasutatava maa
krunt, seega rohevorgustikule planeeritav tegevus negatiivset méju ei avalda;

e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 14.04.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustikualasid, seega mdju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (14.04.2023) ei asu planeeringu alal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (14.04.2023) on piirkond suhteliselt
kaitstud pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid alateemasid,

mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

o kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mira ja vibratsioon;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moéni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maéravates

dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale

ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad

peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. M&ju on kdige suurem ehitamise ajal, parast

ehitust tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

¢ territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise slisteem.
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5.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-

nduded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 ma&aruses nr 42

.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme

md&dtmise meetodid” ndudeid.

Mdurakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Ghisisolatsioon R’ sw'+Ct?
ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu po6odrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ planeeringuga voib lisanduda taiendavat mira ehitustdédde labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne miura ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”
satestatud mura normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad méjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning véimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt
ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja Iahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
mdlra ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on 30 — 50 kBg/m? (Eesti pinnase radooniriski kaart, 2020.
aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisebhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa Kkiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pdhimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja Iabiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdéik torude ja kaablite |abiviigud porandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikkude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja té6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m3.

6. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud korterelamute ja (ksikelamute rajamisega kaasnev peamine
positiivne sotsiaalne mdju valjendub uute kogukonnaelanike naol. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, seoses suurenenud
mdra- ja vibratsioonitaseme ning liiklussagedusega. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse 6humiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni)
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1
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Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik méju uute kogukonnaliikmete
lisandumise ndol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad
korterelamud ja rohealad tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud
Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vbi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
mdju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negativhe modju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette 13 korterelamu ja 5 Uksikelamu ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks
ettevaatusabindud. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee, pinnase vOi 6hu saastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik ega
uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
néha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning to0ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui to6tajad
ei ole kompetentsed.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

7.1. Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord
Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

1) katastrilksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3) Uldkasutatava maa krundid pos nr 19 (4089 m?), pos nr 20 (3461 m?), pos nr 21 (2264 m?), pos nr
22 (6915 m?) , pos nr 23 (257 m?), pos nr 24 (1190 m?) ja transpordimaa sihtotstarbega krundid
pos nr 25 (2365 m?), pos nr 26 (2846 m?), pos nr 27 (2450 m?), pos nr 28 (1046 m?), pos nr 29
(1294 m?), pos nr 30 (1617 m?), pos nr 31 (1670 m?), pos nr 32 (860 m?) vodrandamine vallale;

4) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine. Planeeringu infrastruktuuri
ehitamine vdib toimuda etapiti.

7.2. Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hdvitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovérgud vms samuti ebamaistlikult pikka aega teel vdi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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