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Peterburi tee 65 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine Lasnamé&e linnaosas

Planeerimisseaduse 8 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr
22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste
ja_planeerimise valdkonna méaaruse kehtetuks tunnistamine“ § 1, Tallinna Linnavalitsuse 3.
novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus projekieerimistingimuste ja
planeerimise valdkonnas" 8§ 22 Ig-te 2 ja 3 alusel, koosk®las Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri
2010 otsusega nr 238 kehtestatud Lasnamae elamualade Uldplaneeringuga ja tulenevalt VEN
Arendus OU 27. oktoobril 2022 registreeritud algatamisettepanekust

1. Algatada Lasnamée linnaosas Peterburi tee 65 kinnistu ja l&hiala detailplaneering, edaspidi
detailplaneering. Planeeritava maa-ala suurus on 1,86 ha. Detailplaneeringu koostamise
eesmark on arimaa sihtotstarbega Peterburi tee 65 kinnistule méérata ehituséigus the kuni 7
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega laopindadega arihoone (biiroohoone) ehitamiseks. Lisaks
moodustatakse Asfaldi th 4 ja Asfaldi th 5 kinnistute osadest transpordimaa sihtotstarbega
krundid Asfaldi tadnava pikendamiseks. Detailplaneeringus antakse ka heakorrastuse,
haljastuse, juurdepéaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise p6himdtteline
lahendus. Detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi piiri skeem on korralduse lisas.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded® ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kéaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend*.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 kavandada kompaktne maaga seotud haljastusega haljasala vahemalt 15% ulatuses krundi
pindalast;

3.2 Peterburi tee aarsest ehitusjoonest voivad asuda eespool ligikaudu 15% ulatuses hoone
esifassaadi pindalast vaikesemahulised hoone liigendused, samuti on lubatud ehitusjoonest
ette poole kavandada hoone esimese korruse varikatus;

3.3 kavandada Uhtlase laiusega Asfaldi tinava maa-ala. Sissepaasud kinnistutele kavandada
arvestades ladusid ja tootmishooneid teenindavate veokite péérderaadiustega;

3.4 arvestada lahenduse kavandamisel Peterburi tee rekonstrueerimisprojektiga;

3.5 parkimise kavandamisel lahtuda planeeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nouetest. Parkimiskohad, pandus jm liiklusrajatised kavandada vastavalt EVS 843: 2016
.Linnatdnavad“ nduetele;

3.6 maarata jalgrataste parkimislahendus ja parkimiskohtade arv vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud
.lallinna rattastrateegiale 2018-2028%. Arvestada tuleb jalgratturile lihtsa juurdepéésuga.
Kilastajate parkimiskohad vdivad olla valiruumis, soovitavalt aripindade sissepaasude lahedal,

3.7 teha autoliiklusest ja lahedal asuvast tootmistegevusest tuleneva mira modelleerimine
paevasel ja tisel ajavahemikul koos murakaartide ning mura tasemetega hoone fassaadidel,
sest Tallinna strateegilise murakaardi kohaselt jadb ala kdrge miratasemega piirkonda.
Uuringu koostamisel lahtuda sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusest nr 42 ,Mdira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid”. Uuringu tulemusel peavad selguma konkreetsed
miraleevendusmeetmed, millest hoone projekteerimisel juhinduda;

3.8 lahtuda sademevee kaitlemisel Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Sademevett ei ole lubatud suunata naaberkinnistule ja
tanavamaale;

3.9 koostada keskkonnaseisundi (levaatus ning vajadusel reostusuuringute aruanded.
Keskkonnaseisundi hinnangus kirjeldada ka planeeritaval alal varem toimunud tegevusi,
prognoosida jadkreostuse esinemise v@imalikkust pinnases ja anda juhised edasisteks
tegevusteks. Keskkonnaseisundi (levaatuse vbib teha selleks vajalikku kogemust ja
tegevuslube omav ettevfte. Jaakreostusega objektid téhistada tugiplaanil ning néha ette
reostuse likvideerimine enne ehitusttode algust;

3.10 esitada planeeringuala rohefaktori arvutus;

3.11 teha planeeringualal ja selle piirist 10 m ulatuses Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020
maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine. Kanda
joonistele inventeerimise tulemused koos puude vdrade ulatusega;

3.12 tagada | ja Il vaartusklassi ning vGimalusel Il vaartusklassi kbrghaljastuse sdilimine.
Sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke ega
teisi kaevettid ndudvaid lahendusi mitte planeerida;

3.13 puude likvideerimisel tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav
haljastus ning pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hoolduslbikusloa andmise
kord“. Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale.

4. Detailplaneeringus tuleb méarata jargmised tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
4.1 nadha ette Peterburi tanava aarne esimene korrus linnaruumi visuaalselt avatuna;

4.2 kavandada hoonefront arhitektuurselt ja tdnavaruumilt esinduslik, liigendada hooned
kdrguslikult ja tagasiastuvate mahtudega;

4.3 Tallinna radooniriski kaardi kohaselt jddb ala kdrge radooniohuga piirkonda, seetdttu
lahtuda hoone projekteerimisel Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes", vajadusel tellida projekteerimisel
padevalt ettevdttelt radoonitaseme médtmine pinnases, et hdlbustada radoonikaitse meetmete
valikut tagamaks hoone sisedhu radoonisisalduse vastavus asjakohaste digusaktide nbuetele;

4.4 kavandada hoonete sissepaasude juurde hajumisalad;
4.5 kaaluda parkimise lahendamist pikiparkimisena, et vahendada tiihje kdvakattega alasid,;

4.6 parkimise kavandamisel lahtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest;

4.7 ehitusprojekti koosseisus esitada terviklik valiruumi, sh uushaljastuse lahendus, mille
koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt ja tdnavaruumi kavandamisel tuleb kaasata
volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistusega maastikuarhitekt;

4.8 kavandada pandused hoone mahus;

4.9 kavandada tehnoseadmed hoone mahus, et need ei oleks tanavaruumis, sh viaduktilt,
nahtavad:;

4.10 naha ette ehitusseadustiku § 65! alusel elektriauto laadimistaristu;

4.11 koguda liigiti vOimalikult palju jaatmeid. Jdatmemahutite asukohad peavad vastama
Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 méarusele nr 3 ,Tallinna jAdtmehoolduseeskiri“.

5. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse 8§ 127 I8igetes 1-3 ja Tallinna
Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna téokorraldus
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projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ 8-des 2 ja 25 nimetatud asutused ja
isikud, kelle Gigusi vdi huve vdib planeeringulahendus puudutada, sh Lasnamé&e Linnaosa
Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna
Linnavaraamet, Tallinna Strateegiakeskus (linna ettevétlusteenistuse ringmajanduse osakond
ja ruumiloome osakond) ning vastavate kinnistute omanikud, sh Asfaldi tn 4 ja Asfaldi tn 5
kinnistute omanikud, ja Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute
koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused” §-s 3 nimetatud
valitsusasutused, sh Terviseamet ja Pdasteameti PGhja paastekeskus.

6. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

6.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvotmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse 8 131 |6ike 2
kohase halduslepingu sdlmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vdtab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vOi Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise
kandmise;

6.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil hinnata koosto0s teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale Gigusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 6.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/v6i laiendamise vdi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

6.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 § 6 I6ikes 2 v&i 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 6.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vdi selle
(kaas)rahastamise lepingu sdlmimiseks vajaliku digusakti koostamine ja lepingu s6Imimine;

6.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 6.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta vodrandamise lepingu vdi kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutustiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

(allkirjastatud digitaalselt)
Mihhail Kdlvart (allkirjastatud digitaalselt)
Linnapea Priit Lello

Linnasekretar
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