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Vana-Mustamée tn 4 kinnistu detailplaneeringu algatamine N6mme linnaosas

Planeerimisseaduse 8 124 Ig 10 ja 8§ 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri
2021 maaruse nr 22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ullesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine“ § 1
alusel, kooskdlas Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maéaruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas“ § 22 Ig-tega 2 ja 3,
Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 otsusega nr 106 kehtestatud Nomme linnaosa
uldplaneeringuga ning tulenevalt Vana-Mustamé&e tn 4 kinnistu omaniku 6. jaanuaril 2021
registreeritud algatamisettepanekust

1. Algatada Ndmme linnaosas Vana-Mustamae tn 4 kinnistu detailplaneering (edaspidi ka
detailplaneering). Planeeritava maa-ala suurus on 0,12 ha. Detailplaneeringu ala ja
kontaktvoondi piiri skeem on korralduse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta
Vana-Mustamae tn 4 kinnistu elamumaa sihtotstarve 5% arimaa ja 95% elamumaa
sihtotstarbeks ning méaarata kinnistule ehitusdigus Uhe 1 maa-aluse ja kuni 3 maapealse
korrusega ariruumidega korterelamu ehitamiseks.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 mé&arusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 k&skkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:
3.1 arvestada detailplaneeringu koostamisel N6mme linnaosa tldplaneeringu nduetega;

3.2 kavandada vahemalt 80 m2 hoone maapealse osa suletud brutopinda Ghe korteri kohta,
Ulejdédnud osas kavandada piirkonda teenindav aripind korterelamus;

3.3 arvestada Nomme keskuse ristmiku rekonstrueerimise 25. juunil 2019 véljastatud ehitusloa
nr 1912271/16436 saanud Teedeprojekt OU t6d nr TO2517 pdhiprojekti lahendusega;

3.4 parkimiskohtade ja muude liiklusrajatiste kavandamisel lahtuda standardist EVS 843: 2016
,Linnatdnavad“ ja muudest detailplaneeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest nfuetest.
Parkimine tagatakse omal krundil, ndidates parkimise p&himdtted;

3.5 jalgrataste parkimislahendus ja parkimiskohtade arv maéarata vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud
Tallinna rattastrateegia 2018-2028 p&himdtetele;

3.6 maarata olmejaatmete  kogumiskohad arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet. Kasitleda jaatmete liigiti kogumist ning kogumiskoha lahendust vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri“ nduetele
ning asukohad téhistada p6&hijoonisel. Tagada ligipdds teenindustranspordile ja -personalile,
vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -personali kasuks;

3.7 tagada kinnistul Ndmme linnaosa Uldplaneeringus ndutud haljastuse maht, kavandades
vOimalikult kompaktne puhke- ja rekreatsiooni ala. Arvestada erinevas vanuses elanike
vajadustega, naidata manguvaljaku ja puhkeala p&himdtteline asukoht;
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3.8 sdilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovérke ega
teisi kaevetoid ndudvaid lahendusi mitte kavandada;

3.9 teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise
kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik ldbi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Tagada | ja Il vaartusklassi
kérghaljastuse sailimine ning véimalusel Ill vaartusklassi kérghaljastuse sailimine;

3.10 tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusl&ikusloa andmise kord*;

3.11 mira hindamisel lahtuda sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusest nr 42 "Mdira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moodtmise meetodid" ja keskkonnaministri 16. detsembri 2016 madarusest nr 71 "Valisbhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme médtmise, maaramise ja hindamise meetodid";

3.12 méaarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised ndéuded:

3.12.1 ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi, sh uushaljastuse lahendus ja
projekteerimistdddesse kaasata diplomeeritud maastikuarhitekt;

3.12.2 esimesele- vdi keldrikorrusele nahakse ette tdnavatasapinnalt mugavalt ligipaasetavad
eraldiseisvad ruumid jalgrataste ja karude hoiustamiseks;

3.12.3 hoone mahus paikneva parkla pdrandavesi naha ette suunatavaks
reoveekanalisatsiooni;

3.12.4 parkimise kavandamisel lahtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest.

4. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse § 127 ldigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle digusi vbi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused® 8-s 3 nimetatud valitsusasutused ning NOmme
Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna
Strateegiakeskus ja vajadusel teised Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 m&aruse nr 36
.Jallinna linna tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® 8-s 2
nimetatud linna asutused.

5. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

5.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvotmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse 8 131 I6ike 2
kohase halduslepingu s6lmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik votab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste imberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vdi Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise
kandmise;

5.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil hinnata koostt6s teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale Gigusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 5.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/vdi laiendamise voi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

5.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 8 6 |6ikes 2 vGi 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 5.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vdi selle
(kaas)rahastamise lepingu sdlmimiseks vajaliku digusakti koostamine ja lepingu s6lmimine;
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5.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 5.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta vB6randamise lepingu v&i kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

6. NOmme Linnaosa Valitsusel korraldada detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamiseks avalik valjapanek ja avalik arutelu.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.
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