ST

Tallinna
Linnavalitsus

KORRALDUS
20.03.2024 nr 258

Jéarveotsa tee 46 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas

Planeerimisseaduse 8 128 Ig-te 1 ja 5, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse nr
22 ,Planeerimisseadusest tulenevate Ulesannete delegeerimine ning projekteerimistingimuste
ja_planeerimise valdkonna méaaruse kehtetuks tunnistamine“ § 1, Tallinna Linnavalitsuse 3.
novembri 2021 maaruse nr 36 "Tallinna linna tdédkorraldus projekteerimistingimuste ja
planeerimise valdkonnas" § 22 Ig-te 2 ja 3 alusel, kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli
2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa uldplaneeringuga ja tulenevalt Restate
Jarveotsa OU 5. jaanuaril 2023 registreeritud algatamisettepanekust

1. Algatada Jarveotsa tee 46 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (edaspidi detailplaneering).
Haabersti linnaosas asuva planeeritava maa-ala suurus on 2,6 ha. Maa-ala kirjeldus on
esitatud korralduse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on (ldkasutatava maa
sihtotstarbega Jarveotsa tee 46 kinnistu jagamine elamu- ja &rimaa ning &rimaa sihtotstarbega
kruntideks. Jarveotsa tee ja Akadeemia tee nurgale kavandatavale &rimaa krundile
kavandatakse ehitusdiguse maaramine Uhe kuni kolmekorruselise arihoone ehitamiseks.
Elamu- ja &rimaa krundile kavandatakse ehitusdigus kahe maapealse mahuga kuni
neljakorruselise ariruumidega korterelamu ehitamiseks. Lisaks maaratakse Uldised
maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovfrkudega varustamise
pohimatteline lahendus.

2. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maéarusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 k&skkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

3.1 arimaa krundile kavandada tanavaruumiga, sh Putukavdilal paikneva kergliiklusteega,
suhtlevad aripinnad ja ristmiku poole kavandada hajumisala/véljak. Planeeringu- ja
haljastuslahendus peab toetama Putukavdila lineaarpargi eesmaérke;

3.2 arihoone 3-korruseline hooneosa kavandada ristmiku poole arhitektuurse aktsendina;

3.3 arvestada korteri kohta keskmiselt 85 m? maapealset elamumaa sihtotstarbega brutopinda
ning kavandada 1- ja 2 toalisi kortereid kuni 40-50% Korterite arvust;

3.4 aripindadega korterelamu krundilt kavandada labipaasud ja Uhendused Jarveotsa tee ja
Putukavaila - Kérgepinge tdnava kergliiklustee vahel;

3.5 planeeritavate kruntide ning Putukavaila vahelisele piirile kavandada vahemalt 8 m laiune
haljaspuhver;

3.6 ari- ja elamumaa sihtotstarbega krundile kavandada vahemalt 30% ulatuses kompaktne
kdrghaljastusega ala puhke- ja mangualadega, arvestada erinevas vanuses elanike
vajadusega;

3.7 Jarveotsa tee aarde kujundada meeldiv tanavaruum, mh kénniteede, tanavahaljastusega,
bussipeatusega. K&nnitee ja sGidutee vahele paigutada puiesteega haljasriba;

3.8 parkimine ligendada haljastusega 4-5 kohalisteks I6ikudeks, kasutada maksimaalselt vett
labilaskvaid katendeid;
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3.9 korterelamu maa-aluse korruse katend vdib ulatuda Umbritsevast maapinnast kérgemale
kuni 50 cm;

3.10 pandused kavandada hoone mahus;
3.11 kavandada planeeritava kaupluse parklasse avalik pakendipunkt;

3.12 piirnevatele tdnavatele naha ette kergliiklusteed, tdnavahaljastus, Jarveotsa teele peatuste
paar ning teelletustel seotud kergliiklusteede tihendamine ja Ulekaigurajad;

3.13 parkimise kavandamisel lahtuda planeeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest. Parkimine tagada omal krundil;

3.14 parkimiskohtade ja muude liiklusrajatiste kavandamisel lahtuda standardist EVS 843: 2016
.Linnatdnavad“ ja muudest detailplaneeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest nGuetest;

3.15 kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimiskohti ja hoiustamiskohti hoonetes.
Jalgrataste parkimiskohtade arv maarata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017
istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 kinnitatud , Tallinna rattastrateegiale 2018-2028%

3.16 sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030 seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivdrku. V8imalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Sademevett naaberkinnistule ja tdnavamaale mitte suunata;

3.17 hoone mahus paikneva parkla pérandavesi suunata reoveekanalisatsiooni;

3.18 teostada mira modelleeringud fassaadidel, mille pdhjal on v8imalik valja tuua néutavad
miraleevendusmeetmed. Arvestada nii olemasolevat kui ka perspektiivset miraolukorda
autoliikluses paevase ja Oise liiklussageduse pohjal. T66 koostamisel lahtuda
Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr 71 "Valisbhus leviva miura normtasemed
[a murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid™;

3.19 tagada hoones mira vastavus kehtestatud normtasemetele, sotsiaalministri 4. méartsi 2002
maéarus nr 42 "Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid". Projekteerimisel ja materjalide valikul l&htuda standardist
EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.*;

3.20 piirkonna pinnases voib esineda kdrge radooni sisaldus. Soovituslik on lahtuda standardist
EVS 840:2023 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes" ja projekteerida radoonikindel hoone;

3.21 teostada planeeringualal ja sellest 10 m ulatuses Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020
maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ kohane haljastuse inventeerimine, mis on
kohustuslik labi viia enne kavandatavat ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja
rohttaimed. Kanda joonistele sdilitavate puude vOrade ulatus koos vaartusklassi tahistava
varvilahendusega. Tagada | ja Il vaartusklassi korghaljastuse sailimine ning voimalusel 1l
vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine. Esitada hinnangu teostaja poolt allkirjastatud
dendroloogilise inventeerimise tervikmaterjalid;

3.22 sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke
ega teisi kaevetoid ndudvaid lahendusi mitte planeerida;

3.23 maa-alune hoonestusala kavandada selliselt, et planeeringu lahenduse realiseerimisel ei
kahjustataks kdrval kinnistul kasvavaid puid;

3.24 kasutada maksimaalselt vett labilaskvaid katendeid ja valtida ulatuslike k&vakatendiga
alade planeerimist;

3.25 detailplaneeringu koostamisel kirjeldada olmejaatmete kogumise lahendust. Maarata
olmejaatmete kogumiskohad kinnistu pohiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna jadtmehoolduseeskirja noéudeid. Asukohad tdhistada
pohijoonisel. Tagada ligipdds teenindustranspordile (sh peatumiskoht tanaval véi kinnistul) ja -
personalile, vajadusel maarata servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -
personali kasuks;
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3.26 planeeringus esitada rohefaktori metoodikal arvutus;

3.27 arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maéaruse nr 14 “Kliimaneutraalne Tallinn.
Tallinna sdastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise kava 2030”
pohimotetega.

4. Lisada planeeringusse jargmised ehitusprojekti koostamise ndéuded:

4.1 ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus (sh uushaljastuse
lahendus). Projekteerimistdddesse kaasata maastikuarhitekt;

4.2 valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele nahtavaks;

4.3 suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus;

4.4 hoonete projekteerimisel arvestada Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021 maarusega nr 41
“Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja klimamuutustega kohanemise
kava 2030”;

4.5 ratastele ja lapsevankritele nadha ette ruumid hoonete esimese korruse tasapinnale,
mugava juurdepddsuga tanavalt ning trepikojaga seotud asukohta;

4.6 kavandada koigile korteritele terrass, rddu v8i veranda, mis on piisavalt suur suvemdadbli
paigutamiseks. 1-toalisel korteril vdib olla ka prantsuse rédu voi vaiksem klaasitud rddu, alates
2-toalisest korterist eeldatakse, et uldjuhul on kdikidel korteritel rodu vdi terrass, mis on
klaasitud voi v6imalik tulevikus klaasida (klaasitud osa suurusega ligikaudu 10 m?);

4.7 Kklaasitud rddude ja verandade pind peab mahtuma Uldplaneeringu jargse maksimaalse
maapealse brutopinna sisse. Lisaks on soovitav kavandada (katuse)terrasse;

4.8 é&rihoone kavandamiseks viia labi koosttéds Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga
arhitektuurivdistlus.

5. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

5.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvotmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2
kohase halduslepingu s6lmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik votab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste imberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vdi Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise
kandmise;

5.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil hinnata koosttos teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale 8igusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 5.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/véi laiendamise voi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

5.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 8 6 I6ikes 2 vGi 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 5.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vdi selle
(kaas)rahastamise lepingu sdlmimiseks vajaliku digusakti koostamine ja lepingu s6lmimine;

5.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 5.2 nimetatud ehitise voi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta v68randamise lepingu vai kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

6. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse § 127 ldigetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle digusi v6i kohustusi vbib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja
planeeringute kooskdlastamise alused® §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Terviseamet,
Paasteamet, Maa-amet, Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet,
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Tallinna Transpordiamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Strateegiakeskus ja vajadusel teised
Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna toéodkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas” §-s 2 nimetatud linna asutused.

7. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada korraldus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teadaandeid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel.

(allkirjastatud digitaalselt)

Mihhail Kdlvart (allkirjastatud digitaalselt)
Linnapea Priit Lello
Linnasekretar
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