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Kinnistu Ilmarise tn 12
detailplaneeringu algatamine

Viljandi linnas asuva kinnistu Ilmarise tn 12 (katastritunnus 89708:003:0090, pindala 1268 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%, kinnistusregistriosa nr 251839) detailplaneeringu algatamiseks
esitas 27.02.2024 taotluse kinnistu omanik ja huvitatud isik Mariin Peterson (isikukood
49011306016).

Kinnistu Ilmarise tn 12 detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb huvitatud isiku soovist
madrata hoonestusala ja ehitusdigus kortermaja piistitamiseks.

Kehtiva iildplaneeringu jirgi on piirkonna maa-ala juhtfunktsiooniks méaératud ,,viikeelamumaa*.
Algatatav detailplaneering on iildplaneeringuga kooskolas.

Huvitatud isik ndustus sdlmima Viljandi Linnavalitsusega planeerimisseaduse § 130 Ig 1 kohase
halduslepingu planeeringu koostamise vdi planeeringu koostamise tellimise {ile votmiseks.
Haldusleping on Mariin Petersoni poolt allkirjastatud 29.02.2024.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 ld1getes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 nr 224 méiruses ,,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu™
§ 13 nimetatud tegevuste hulka. Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang ei ole vajalik.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, planeerimisseaduse § 125 1dike 1 punkti 1
ning detailplaneeringu koostamisest huvitatud 1siku Mariin Petersoni taotluse alusel:

1. Algatada kinnistu Ilmarise tn 12 (katastritunnus 89708:003:0090, pindala 1268 m?, sihtotstarve
elamumaa 100%, kinnistusregistriosa nr 251839) detailplaneering. Planeeringuala ulatus on
méadratud skeemil lisas.

2. Korralduse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb huvitatud isiku
soovist renoveerida olemasolev kortermaja ning piistitada kinnistule uus kortermaja.

3. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks:

3.1. Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse §-s 126 sitestatud asjakohased
iilesanded.

3.2. Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks kehtivas iildplaneeringus sisalduvad asjakohased
nduded.

3.3. Uushoone lubatud maksimaalne korguse maaramisel votta aluseks korvalasuvate hoonete
korgus, kuid mitte iile 8,5 m maapinnast.

3.4. Planeeritava hoonestuse hea arhitektuurikvaliteedi tagamise meetmena tuleb
detailplaneeringu seletuskirjas, ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaaramisel
kajastada noue kooskdlastada ehitusprojekti eskiis Viljandi linna peaarhitektiga enne ehitusloa
taotluse esitamist.



3.5. Detailplaneeringu koostamisel miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmisel tuleb arvestada, et planeeringu menetluse
kdigus tuleb huvitatud isikul vajadusel teostada erinevaid uuringuid, mis kajastavad planeeritud
tegevustest tekkida voivate riskide maandamist.

3.6. Kavandatav uushoone planeerida Ilmarise tdnava poolt Ilmarise tinav 12 olemasoleva
elamuga vélja kujunenud ehitusjoonele, mis planeeringus méaarata kohustusliku ehitusjoonena.
Kohustusliku ehitusjoone ndue on tdidetud, kui uushoone fassaadist paikneb kohustuslikul
ehitusjoonel vihemalt 60%.

3.7. Kavandatav uushoone planeerida A. Maramaa puiestee poolt krundi piirile, kus ajalooliselt on
kunagi hoone asunud. A. Maramaa puiestee poolsel fassaadil on lubatud tagasiasted parema
arhitektuurse lahenduse saavutamiseks.

3.8. Planeeritava uushoone maht peab mastaabilt sobituma olemasolevasse keskkonda. Katusekuju
ja -kalle méérata krundil ajalooliselt kunagi asunud hoone eeskujul.

3.9. Parkimine tuleb lahendada omal krundil, vottes aluseks kehtivas standardis EVS 843
»Linnatanavad* esitatud juhised.

3.10. Paas krundile planeerida Ilmarise tinavalt olemasoleva sissepaasu kaudu.

3.11. Huvitatud isikul tuleb s6lmida kohaliku omavalitsusega enne detailplaneeringu kehtestamist
haldusleping detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise ja véljaehitamisega seotud kulude
kandmise kohta, mis on planeeringulahenduse realiseerimiseks vajalikud ja sellega
funktsionaalselt seotud.

3.12. Detailplaneeringuga tuleb krundil tagada haljastusele, sealhulgas korghaljastusele
optimaalne, piirkonnas viljakujunenud % krundi pinnast, kuid mitte vdhem kui 30%.
Kdrghaljastuse osakaal krundil arvestada taiskasvanud puu eeldatava vora perimeetri pindala jargi.
Haljastuse nduete maaramisel votta aluseks kehtiv standard EVS 939-3 , Puittaimed haljastuses®.
3.13. Detailplaneering koostada aktuaalsele geodeetilisele alusplaanile, mis vastab majandus- ja
taristuministrt  14.04.2016 méédrusele nr 34  , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad nduded™. Topo-geodeetilise mdddistuse toimik esitada Viljandi
linnale KovGIS EVALD keskkonnas https://evald.ee/viljandilinn/.

3.14. Detailplaneering koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.
Detailplaneeringu kovID on 2024-003.

4. Kiesoleva korraldusega mittendustumisel voib esitada 30 pédeva jooksul Korralduse
teatavakstegemisest arvates:

1) vaide Viljandi Linnavalitsusele aadressil viljandi@viljandi.ee voi Linnu tn 2, 71020 Viljandi;
2) kaebuse Tartu Halduskohtule aadressil tmktartu.menetlus@kohus.ee vo1 Kalevi tn 1, 51010
Tartu.

5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Madis Timpson (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Ene Rink
linnasekretar



